UCHWALA NR 39/1X/11
RADY MIASTA NOWA RUDA

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda
na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(tekst jednolity z 2001r.,
Dz. U. nr 142, poz.1591, zm. z 2002 r., Dz. U. nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz 1271,
Nr 214, poz.1806,z 2003 r., Dz.U. Nr 80,p0z.717, Nr 162, poz 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z2009r. Dz. U. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Dz. U. Nr 28, poz. 142, poz. 146,, Nr 40,
poz.230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity z 2005 r. Dz.U.Nr 31, poz.266,
72006 r. Dz.U.Nr 86, poz.602, Dz.U.Nr 167, poz.1193, Dz.U.Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Dz.U.Nr 128, p0z.902,
Dz.U.Nr 173, poz.1218/ Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala:

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez rade gminy,
w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawg realizacji zadania wlasnego gminy
w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Wieloletni
program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zasobem,
a jednoczesnie daje podstaweg organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych
decyzji operacyjnych.

§ 2. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiona na okres kilku lat, dla
ktorej punktem wyjscia sa prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych
mozliwosci gminy.

§ 3. Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda zostat
opracowany na pig¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontoéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zatozenia programu:
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1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Miasta Nowa Ruda jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda,

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo 1 organizacyjnie przypadkach —
prywatyzowane beda przede wszystkim lokale generujace nadwyzke kosztow nad przychodami oraz lokale
w juz funkcjonujacych wspolnotach;

3) pozyskiwanie Srodkéw finansowych na rzecz mieszkalnictwa.

2. Miasto w okresie objetym programem bedzie powigksza¢ pule mieszkan socjalnych niezbednych dla
wykonywania zadan wlasnych gminy, mieszkan przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych osiagajacych dochody na poziomie uniemozliwiajacym rozwiazanie problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

3. Zaklada si¢ wylaczenie ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne docelowo przeznaczone na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych poprzez najem, w ilo$ci niezbednej dla realizacji przez Gming zadan wlasnych w zakresie
mieszkalnictwa, tzw. Staly Zasoéb Mieszkaniowy, wymienione w zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatan:
1) ograniczanie ilo$ci wspolnot z udziatem Miasta,

2) kumulowanie puli lokali komunalnych w budynkach, w ktérych wigkszo§¢ stanowia mieszkania bedace
wlasnoscig Miasta,

3) zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,

4) zbywanie w drodze przetargu zwalnianych: lokali o pow. powyzej 80 m2, lokali drogich w utrzymaniu, na
ktore nie ma chetnych zlisty osob oczekujacych na przydziat lokali w wyniku sprzedazy, ktorych
nieruchomos¢ przestanie stanowi¢ mieszkaniowy zasob gminy,

5) dokonywanie analizy finansowo-prawno-organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do sprzedazy,

6) sprzedaz lub zmiana przeznaczenia budynkow stanowiacych wlasnos¢ Miasta, a bedacych w bardzo zlym
stanie technicznym,

7) dazenie do ograniczenia ilo$ci lokali socjalnych w strefie rewitalizacyjnej miasta,

8) stopniowe dochodzenie do takiej wysoko$ci czynszow mieszkaniowych, aby zapewniaty one pokrycie kosztow
utrzymania i odpowiedni poziom nakladow na remonty.

Rozdzial I1.
Definicje

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Nowa Ruda na lata 2012-2016,

2. Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Nowa Ruda,
3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nowej Rudy,

4. zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Nowa Ruda, a zatem lokale
stanowiace wlasnos¢ gminy albo gminnych osob prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow,

5.ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

6. lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wlasnosci,
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7. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki, przy czym nie jest
lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu 0sob, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach
internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow
turystycznych lub wypoczynkowych,

8. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie,

9. powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnig¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow
iloggii, antresoli, szaf ischowkéw w Scianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu,

10. wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnotg mieszkaniowa w rozumieniu art. 6 z dnia
24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, tzn. ogo6t wiascicieli, ktorych wyodregbnione lokale wchodza w sktad
okreslonej nieruchomosci,

11. zarzadzaniu nieruchomo$ciami — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ zawodowa polegajaca na
podejmowaniu decyzji idokonywaniu czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomos$¢, wykonywana zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami,

12. zarzadcy nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumieé osobg fizyczng posiadajaca licencje zawodowa na
zarzadzanie nieruchomosciami, nadana w trybie przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, atakze przedsigbiorce prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
o ile czynnosci z tego zakresu wykonuja w jego imieniu licencjonowani zarzadcy nieruchomosci.

13. remoncie gruntownym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie remontu dachu, elewacji i klatek
schodowych.

14. miesigczny dochdd - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztoéw ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupeinych,
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, atakze zasitkow i dodatkow pielegnacyjnych. Dochdd miesigczny
gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy 1icztonkéw jego rodziny wspolnie znim
zamieszkujacych, wykazane ze zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane przez wnioskodawce w szczegodlnosci
przez: pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;

15. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozmie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

Rozdzial II1.
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielko$ci i stanu zasobu

§ 6. Ogodlna powierzchnia gminnych zasobdéw mieszkaniowych wynosi 111.502,10 m2, z czego: w budynkach
stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Miasta — 33.808,21 m2, a w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Miasta — 77.693,89 m2.

§ 7. 1.Gmina dysponuje 155 lokalami socjalnymi, w okresie objetym niniejszym programem przewiduje sig¢
zaadaptowanie kolejnych 50 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. Struktura wiekowa budynkoéw i lokali wehodzacych w sktad gminnego zasobu prezentuje si¢ nastgpujaco:
1) budynki wzniesione po roku 1970 — 4
2) budynki wzniesione w latach 1960-1970 — 7
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3) budynki wzniesione w latach 1950-1960 — 21

4) budynki wzniesione przed rokiem 1950, o standardzie budynkéw wspoétczesnych — 25

5) budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych — 200

6) budynki drewniane i z muru pruskiego — 4
3. Liczba lokali w budynkach stanowiacych wytaczna wtasnos¢ gminy:

1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 408

2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 180

3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 0

4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 102

5) wybudowanych po roku 1981 — 0 (nie sa rowniez realizowane nowe inwestycje)
4. Liczba lokali nalezacych do gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych:

1) wybudowanych przed rokiem 1918 — 945

2) wybudowanych w latach 1918-1944 — 274

3) wybudowanych w latach 1945-1960 — 239

4) wybudowanych w latach 1961-1980 — 146

5) wybudowanych po roku 1981 —0

5. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media prezentuje ponizsza
tabela:

- Tabelanr 1

Lp. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali
1 wodociag sieciowy 2.289

2 kanalizacja 2.008

3 ustep sptukiwany 1.865

4 tazienka 1.830

5 gaz przewodowy 301

6 centralne ogrzewanie 187

7 centralna ciepta woda 107

6. Dwadziescia budynkow jest podtaczonych do kottowni obstugiwanych przez ZGKIM (215 lokali w zakresie
CO, a dodatkowo 98 w zakresie ogrzewania wody).

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. 1.Wysokos$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu bedzie podnoszona
od 10 % do 15% w stosunku rocznym, przy czy pierwsza podwyzka powinna nastapi¢ od dnia 1 stycznia 2012 r.
Stawke podstawowa czynszu za 1 m 2 ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia. Oznacza to, ze
w poszczegoOlnych latach stawka czynszu (podstawowa, $rednia iza lokale socjalne) osiagnie poziom wskazany
ponizej przy zatozeniu minimalnej podwyzki.

2. Rok bazowy 2011 r.:
1) podstawowa stawka czynszu 4,09 zt za 1 m2 powierzchni lokalu,

2) $rednia stawka czynszu 2,57 zt za 1 m2 powierzchni lokalu (wyliczona na podstawie wpltywow za 3 miesiace:
styczen, luty, marzec).

3. Podstawowa stawka czynszu za lokal mieszkalny przy 10% podwyzce wyniesie:
1) rok 2012 — 4,50 zt
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2) rok 2013 — 4,95 zt
3) rok 2014 — 5,45 zt
4) rok 2015 — 6,00 zt
5) rok 2016 — 6,60 zt
4. Srednia stawka czynszu za lokal mieszkalny przy 10 % podwyzce wyniesie:
1) rok 2012 — 3,58 zt
2)rok 2013 — 3,94 zt
3) rok 2014 — 4,33 zt
4) rok 2015 — 4,76 zt
5) rok 2016 — 5,24 zt
5. Stawka czynszu w lokalach socjalnych przy 10 % podwyzce wyniesie :
1) rok 2012 — 1,08 zt
2)rok 2013 — 1,19 zt
3)rok 2014 — 1,31 zt
4) rok 2015 — 1,44 zt
5) rok 2016 — 1,58 zt

6. Ustala si¢ nastepujaca grupg czynnikow obnizajacych podstawowa stawke czynszu inastgpujaca skalg
obnizek:

1) grupa I:
a) lokal mieszczacy si¢ w budynku potozonym w strefie peryferyjnej — 5%
2) grupa II:
a) lokal potozony w suterynie lub na poddaszu budynku — 10%
3) gruma III:
a) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kottowni lokalnej — 10%
b) brak w lokalu tazienki — 10%
¢) wc na korytarzu — 10%
d) wc poza budynkiem — 15%
4) grupa IV:
a) lokal potozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia technicznego — 10%.
7. Wykaz budynkéw o znacznym stopniu zuzycia technicznego stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
8. Wykaz ulic nalezacych do strefy peryferyjnej stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

9. Ustala si¢ nastgpujaca grupg czynnikow podwyzszajacych podstawowa stawke czynszu i nastepujaca skale
zwyzek:

1) lokal mieszczacy si¢ w budynku, w ktorym gruntowny remont zostat wykonany po 2000 r. - 10%,

2) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 powierzchni uzytkowej, w ktorym zamieszkuje mniej niz
6 0s6b — 10%.

10. Wskazane powyzej obnizki sumuje si¢, przy czym suma obnizek nie moze przekroczy¢ 40% stawki
podstawowej czynszu.

11. W lokalach mieszkalnych o powierzchni ponad 80 m2 stosowany jest czynsz wolny (rynkowy). Fakt ten
pominigto przy dalszych kalkulacjach dotyczacych wptywow z czynszow za lokale mieszkalne.
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§ 9. 1.Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje si¢
obnizki czynszu, oile dochod na czionka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150% najnizszej
emerytury  w gospodarstwach  jednoosobowych lub 100% najnizszej] emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Obnizki stosuje si¢ w nastgpujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej
kwoty.

3. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zalegtosci z tytulu optacania czynszu w obnizone;j
wysokosci;

2) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy;

3) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub w czgsci lokal mieszkalny;
4) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu;

5) zajmuja lokale socjalne.

4. Wniosek o obnizke czynszu sklada si¢ do Burmistrza Miasta. Do wniosku dolacza si¢ informacje
o dochodach gospodarstva domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbednymi dokumentami.

5. Zmiany wysoko$ci dochodow przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych
w informacji ztozonej przez najemce, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki czynszu,
nie maja wptywu na jej wysokosc.

6. Osoba, ktora w trakcie obowiazywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal, moze
wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglo$ci powstatych w okresie
obowiazywania poprzedniej obnizki czynszu.

Rozdzial V.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2012-2016

§ 10. 1.Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano w latach 2009-2010 nastgpujaca liczbg lokali:
1) w roku 2009 — 111 lokali mieszkalnych,
2) w roku 2010 — 113 lokali mieszkalnych,
3) w roku 2011 (styczen, luty, marzec) — 23 lokale mieszkalne.

2. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2011 r. wyniosta 51,33 m2, a catkowity przychod
gminy ztego tytutu wyniost w2011 r. (po uwzglednieniu bonifikat) 1.121.756,00 zt. Dane te postuzyly do
okreslenia szacunkowych przychodéw Gminy ze sprzedazy lokali w latach 2012-2016 oraz do oszacowania
wielko$ci zasobu we wskazanych latach.

3. W latach 2012-2016 planuje si¢ sprzedaz nastgpujacej liczby lokali mieszkalnych:
1) rok 2012 — 90 lokali
2) rok 2013 — 80 lokali
3) rok 2014 — 70 lokali
4) rok 2015 — 60 lokali
5) rok 2016 — 50 lokali
4. Gminny zas6b mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastepujace powierzchnie:

1) rok 2012 — 4.619,70 m2
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2)rok 2013 — 4.106,40 m2
3) rok 2014 — 3.593,10 m2
4) rok 2015 —3.079,80 m2
5) rok 2016 —2.566,50 m2

Rozdziat VI.
Rzeczywiste potrzeby remontowe

§ 11. 1.Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowiacych wylaczna wlasno$¢ gminy,
w latach 2012-2016 prezentuje ponizsza tabela. Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlaja naktady, jakie
nalezatoby ponies¢, by zasdb nie tylko utrzymaé w stanie niepogorszonym, ale doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej
wszystkie budynki odpowiada¢ beda standardom prawa budowlanego, a znajdujace si¢ w nich lokale wyposazone
beda w podstawowe media.

- Tabela nr 2
Lp. |Zakres remontu rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016 Lacznie
1 |Remonty kapitalne 2.085.000,00 [2.080.000,00 |2.655.000,00 |1.830.000,00 | 1.778.700,00 | | 0:428:700,00 2t 52
budynkdéw
2 |Instalacje kanalizacyjne 7100000 [82.000,00 |120.000,00 |162.000,00 |126.900,00 [°1-200.00 7 26
budynkow
3 |Instalacje gazowe 153.000,00 [89.000,00 |75.000,00 [35.00000 |75.450,00 [127:430.00 2t 17
budynkow
4 |Wymiana instalacji - CO, elektrycznejyc 000 00 194.000,00 [67.000,00 [45.000,00 |67.000,00 |319:000.00 2 14
i wod-kan. budynkow
5 |Remonty dachéw 275.000,00 [312.000,00 |211.000,00 |310.000,00 [270.400,00 éfjfﬁi?o’oo zk 21
razem 2.630.000,00 |2.657.000,00 [3.128.000,00 [2.382.000,00 |2.318.450,00 [ 13.115.450,00 zt

2. Tabela nr 3 przedstawia rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem Miasta, w latach 2012-2016. Wartosci podane w tabeli dotycza tylko wydatkoéw przypadajacych na
Miasto. Trzeba doda¢, iz wola realizacji remontu w przypadku wspélnot zalezy od podjecia stosownej uchwaty
przez wiascicieli lokali tworzacych wspodlnotg, przedstawi¢ zatem mozna jedynie szacunki hipotetyczne co do kwot
wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto Miasto czyni starania by zmniejszy¢ swoj udziat
w budynkach wspdlnotowych. Stuzy temu system bonifikat przy sprzedazy lokali. W sytuacji jednorazowego
wykupu wszystkich lokali gminnych znajdujacych si¢ w danym budynku bonifikata sigga 95% wartosci lokalu.

- Tabela nr 3

Lp. |zakres remontu rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016 Lacznie
1 |Remonty kapitalne 1.748.347,20 (1.182.762,00 |769.767,90 {1.020.730,20 |984.322,30 5'705'929’@ z
47 budynkoéw
2 |Instalacje kanalizacyjne 32.892,90 27.860,00 50.580,00 164.074,00 (78.410,60 353'8]7,’50 2
budynkéw
3 |Instalacje gazowe 341.008,00 (371.773,70 1431.899,60 [358.475,10 (230.374,80 1'733'531’2(,) 7
117 budynkow
g4 |Wimiana instalacji €O, elekiryeznejl; 1 sq1 30 14757800  [27.548.00 |4.48000  |44.71500 |>>0-002,30 4 18
i wodociagowej budynkow
5 |Remonty dachow 171.122,00 [225.595,00 |[523.565,00 (196.339,00 [481.669,00 1'598'290’90 z
26 budynkoéw
Razem 2.408.951,40[1.855.568,701.803.360,50 [1.744.098,30 (1.819.491,70 [9.631.470,60 zt
Rozdzial VII.

Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Nowa Ruda w latach 2012-2016
§ 12. Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela:
- Tabela nr 4
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Rodzaj kosztu rok 2012 rok 2013 rok 2014 rok 2015 rok 2016

Wynagrodzenie zarzadcy 633.971,00 [662.292,00 [689.697,00 |(717.102,00 (745.570,00
Koszty niesciagnigtych optat czynszowych 868.700,00 ([917.225,00 |970.677,00 {1.031.888,00 (1.103.668,00
Koszty niesciagnigtych optat za media 362.615,00 |356.233,00 [350.283,00 (344.714,00 (339.236,00
Koszt materialow 482.056,00 |530.262,00 [583.288,00 ([641.616,00 (705.776,00
Koszt energii 77.680,00  |85.449,00  [93.994,00 103.393,00 |113.732,00
Biezace remonty i konserwacje 1.312.850,00 [1.181.565,00 [1.063.408,00 [957.067,00 |861.360,00

Whplaty zaliczek na koszty zarzadu wspolnot mieszkaniowych

. : 1.286.518,001.415.170,00|1.556.687,00 (1.712.356,00 {1.883.591,00
z udzialem Miasta

Wplaty na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Miasta

Lacznie 5.847.434,00 [6.053.536,00 |16.303.902,00 {6.603.592,00 (6.957.933,00
Rozdziat VIII.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach — przychody osiagane w latach 2012-
2016 z tytulu najmu lokali mieszkalnych oraz z tytulu ich sprzedazy

823.044,00 |905.340,00 ]995.868,00 [1.095.456,00|1.205.000,00

§ 13. 1.Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Nowa Ruda w latach 2012-
2016 beda wpltywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz czes¢ wptywodw z tytulu sprzedazy tychze lokali.

2. Prognozowana taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu (przy uwzglednieniu
planowanej sprzedazy) bedzie na koniec poszczeg6lnych lat wynosi¢ odpowiednio:

1) rok 2012 - 101.105,63 m2
2) rok 2013 —96.999,23 m2
3) rok 2014—93.406,13 m2
4) rok 2015 -90.326,33 m2
5) rok 2016 — 87.759,83 m2

3. Przychody z czynszow za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu za rok 2011 wyniosa 2.605.157,63 zt
(po odjeciu wartosci niesciagnigtych optat czynszowych). Srednia stawka czynszu wynosi 2,57 zt za 1 m2. Wartosé
ta daje podstawe do dalszych kalkulacji dotyczacych wpltywow czynszowych w latach kolejnych, przy zatozeniu, iz
niezmienny pozostanie zasob lokali socjalnych (o bardzo niskim czynszu) oraz ze w latach 2012-2016 na takim
samym poziomie jak w roku 2011 utrzyma si¢ $ciagalno$¢ czynszow (jest to zalozenie optymistyczne zwazywszy
na fakt, iz czynsz bedzie rost poczawszy od 1 stycznia 2012 r. od 10% do 15 % w stosunku rocznym, a dodatkowo
lokatorzy o najwigkszych mozliwosciach zarobkowych, ptacacy regularnie swoje zobowiazania, w czgsci wykupia
zajmowane lokale).

4. Przedstawiona ponizej kalkulacja uwzglednia sprzedaz lokali oraz wzrost stawki czynszu zaktada, iz
podwyzka czynszu na dany rok wchodzi w zycie zawsze w dniu 1 stycznia danego roku, za$§ sprzedaz wszystkich
lokali zaplanowana na dany rok nastgpuje w dniu 30 czerwca tego roku. Sa to kwoty przypisu czynszowego
z uwzglednieniem 10% podwyzki czynszu, za$ w kosztach utrzymania zasobu uwzglednione zostaly straty
zwiazane z nie$ciagalnoscia czynszow i optat za media:

1) rok 2012 — 4.343.497,86 zt
2) 1ok 2013 —4.586.123,59 zt
3) rok 2014 — 4.853.382,51 zt
4) rok 2015 —5.159.439,97 zt
5) rok 2016 — 5.518.338,11 zt

5. Wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych przy zastosowaniu dotychczasowych bonifikat (tzn. przy
zatozeniu, iz za jedno mieszkanie Gmina $rednio otrzymuje tak jak w 2011 r. okoto 12.193,00 zt) osiagna w latach
2012-2016 nastgpujacy poziom:

1) rok 2012 — 1.097.370,00 zt
2) rok 2013 —975.440,00 zt
3) rok 2014 — 853.510,00 zt
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4) rok 2015 —731.580,00 zt
5) rok 2016 — 609.650,00 zt

6. Kalkulacja wpltywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych, ma charakter szacunkowy, bowiem nie uwzglgdnia
faktu, iz zgodnie z zasadami zatwierdzonymi stosowna uchwata Rady Miejskiej w Nowej Rudzie, przy sprzedazy
lokali Miasto dopuszcza roztozenie nalezno$ci nabywcy na 10 rat, przy czym pierwsza wplata za lokal mieszkalny
wynosi co najmniej 20% jego wartosci, za$ pozostata cz¢$¢ naleznosci moze zosta¢ roztozona na 9 rocznych rat.
Oznacza to, ze w okresie 2012-2016 Miasto uzyska tylko czg$¢ wplywow ze sprzedanych w tym okresie lokali, ale
jednoczes$nie uzyska rowniez czes¢ wplywow ztytulu sprzedazy lokali wlatach 2006-2011. Przy tak
sformutowanych zatozeniach, co do wplywéw ze sprzedazy lokali, Miasto w poszczegdlnych latach objetych
niniejszym programem osiagnie taczne wplywy zczynszow za lokale mieszkalne (bez uwzglednienia
niesciagalnos$ci czynszow) oraz z ich sprzedazy, w nastgpujacej wysokosci:

1) faczne wplywy z czynszow za lokale mieszkalne:
a) rok 2012 — 4.343.497,86 zt
b) rok 2013 — 4.586.123,59 zt
c) rok 2014 — 4.853.382,51 zt
d) rok 2015 —5.159.439,97 zt
e) rok 2016 — 5.518.338,11 zt
2) taczne wplywy z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych:
a) rok 2012 — 1.200.000,00 zt
b) rok 2013 — 1.050.000,00 zt
c) rok 2014 —1.000.000,00 zt
d) rok 2015 —900.000,00 zt
e) rok 2016 — 800.000,00 zt

7. Miasto poza wptywami z czynszow za lokale mieszkalne planuje przeznaczy¢ z budzetu, na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda w latach 2012-2016, kwote nie mniejsza niz 1.400.000 zt rocznie,
pochodzaca w pierwszej kolejnosci z kwot uzyskanych ze sprzedazy lokali oraz uzupetniona z innych dochodow
budzetowych. Laczne, planowane wydatki Miasta na biezace utrzymanie zasobu w latach 2012-2016 wyniosa, jak
wskazano w rozdziale VII odpowiednio:

1) rok 2012 — 5.847.434,00 zt
2) rok 2013 — 6.053.536,00 zt
3) rok 2014 — 6.303.902,00 zt
4) rok 2015 — 6.603.592,00 zt
5) rok 2016 — 6.957.933,00 zt

Wydatki te w niewielkim stopniu uwzgledniaja rzeczywiste potrzeby remontowe zasobu, wskazane w Rozdziale
VI opiewajace tacznie w okresie lat 2012-2016 na kwote okoto 22,5 mln zlotych.

8. W zakresie remontow, wroku 2012, cze§¢ zadan zostanie zrealizowana ze $rodkow pochodzacych
z funduszy Unii Europejskiej przyznanych na rewitalizacj¢ Starowki w obrgbie obszaru objetego ochrong
konserwatorska.

Rozdzial IX.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. Miasto Nowa Ruda zarzadza samodzielnie gminnym zasobem mieszkaniowym, wykorzystujac w tym
celu zaktad budzetowy pod nazwa Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Nowej Rudzie. Zaklad
powstat na mocy Uchwaly Nr XVI/99/91 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 18 wrzesnia 1991r. Zgodnie
z Regulaminem organizacyjnym Zaktadu do jego zadan nalezy migdzy innymi: gospodarowanie gminnym zasobem
mieszkaniowym, jego eksploatacja i remonty.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Behan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 39/1X/11
Rady Miasta Nowa Ruda
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH STALY ZASOB MIESZKANIOWY GMINY MIEJSKIEJ

1) ul.
2)ul.
3) ul.
4) ul.
5) ul.
6) ul.
7) ul.
8) ul.
9) ul.

10) ul.
11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.
26) ul.
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.

31)ul

Jasna nr 22
Srebrna nr 8
Srebrna nr 20
Srebrna nr 28
Srebrna nr 30
Cicha nr 21
Fabryczna nr 3
Fabryczna nr 4
Fabryczna nr 5
Fabryczna nr 6
Zautek nr 7-9
Eugeniusza Kwiatkowskiego nr 46
Ktodzka nr 5
Radkowska nr 95
Spacerowa nr 5
Wiejska nr 3
Swidnicka nr 10
Swidnicka nr 16
Swidnicka nr 30
Swidnicka nr 41
Swidnicka nr 46
Swidnicka nr 97a
Swidnicka nr 115
Stara Droga nr 24
Stara Droga nr 38
Stara Droga nr 55
Stara Droga nr 58
Czarna nr 3
Miedzianka nr 5
Miedzianka nr 6

. Wiadystawa Reymonta nr 19

NOWA RUDA

Id: HLLMR-QNQKI-EIXBJ-BTZSU-BBMEM. Podpisany

Strona 1



WYKAZ BUDYNKOW O ZNACZNYM STOPNIU ZUZYCIA TECHNICZNEGO

1) ul. Jeziorna nr 1a

2) ul. A.Fredry nr 19

3) ul. A.Fredry nr 22a

4) ul. A.Fredry nr 25

5) ul. Waska nr 1

6) ul. Cmentarna nr 4

7) ul. Zautek nr 6

8) ul. Nadrzeczna nr 1

9) ul. Nadrzeczna nr 6
10) ul. Nadrzeczna nr 7
11) ul. Jasna nr 18

12) ul. Jasna nr 22

13) ul. Rynek nr 6a

14) ul. Srebrna nr 8

15) ul. Srebrna nr 30

16) ul. Ciemna nr 3

17) ul. Swidnicka nr 31b
18) ul. Swidnicka nr 97a
19) ul. Swidnicka nr 115
20) ul. Stara Droga nr 24
21) ul. Stara Droga nr 38
22) ul. Stara Droga nr 55
23) ul. Stara Droga nr 58
24) ul. Rzeczna nr 12
25) ul. Miedzianka nr 5
26) ul. Miedzianka nr 6
27) ul. Wt.Reymonta nr 19
28) ul. Obozowa nr 4a
29) ul. Obozowa nr 4b
30) ul. Obozowa nr 4c

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 39/1X/11
Rady Miasta Nowa Ruda
z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 39/1X/11
Rady Miasta Nowa Ruda
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

STREFA PERYFERYJNA

1) ul. Czarna

2) ul. Jasna po nr 14

3) ul. Jawornik

4) ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego po 12
5) ul. Ludwikowska

6) ul. Miedzianka

7) ul. Piwna

8) ul. Radkowska nr 32, nr 34
9) ul. Radkowska po 39

10) ul. Wiadystawa Reymonta
11) ul. Swidnicka po nr 90

12) ul. Tuczyn

13) ul. Zdrojowisko
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