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Formularz wzér nr 5 Zatgcznik Nr ...
UMOWA
O ROBOTY BUDOWLANE W SPRAWACH ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Nr WI.272.05.2011.T]

Niniejsza umowa zostata zawarta dnia ........ccccceevveieicnnenn. 2011 roku przez:

Gmine Miejska Nowa Ruda

ul. Rynek 1, 57-400 Nowa Ruda,

reprezentowang przez:

Tomasza Kilinskiego — Burmistrza Miasta

zwanego dalej ,zamawiajacym” dziatajacym w imieniu Wspdlnot mieszkaniowych
«  Wspdlnota mieszkaniowa Rynek 16
+  Wspodlnota mieszkaniowa tukowa 10

Z jednej strony, oraz

zwanego dalej ,wykonawca” z drugiej strony.

Bioragc pod uwage, ze zamawiajacy zilozyt zamowienie publiczne na wykonanie przez
wykonawce robot budowlanych polegajacych na:

Rewitalizacja Miasta Nowa Ruda - rewaloryzacja budynkoéw mieszkalnych”
Rynek 16, tukowa 10,
wg kodu CPV
- glowny przedmiot - kod. 45210000-2
- dodatkowe przedmioty:
- kod 45453000-7;
- kod 45000000-7;
- kod 45410000-4;



- kod 45442110-1

zwanych dalej ,robotami”, oraz ze zamawiajacy dokonat wyboru oferty wykonawcy na
realizacje i zakonczenie tych robdt i usuniecie ujawnionych w nich wad, strony niniejszej
umowy ustalajg, co nastepuje:

1. Uznaje sie, ze umowe tworzy niniejszy formularz umowy oraz nastepujace dokumenty, ktére
beda uwazane, odczytywane i interpretowane jako integralna czes$¢ niniejszej Umowy, wedtug
nastepujacego pierwszenstwa:

1) Istotne postanowienia umowy,

2) Ogdlne warunki umowy (OWU),

3) Dokumentacja projektowa (rysunki),

4) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot (ST),
5) Oferta wybranego przez zamawiajgcego wykonawcy.

2. Wykonawca, niniejsza umowqg, zobowigzuje sie wobec zamawiajacego do wykonania
i przekazania zamawiajgcemu przedmiotu umowy, wykonanego zgodnie z dokumentacjq pro-
jektowq, specyfikacjami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej i do usuniecia wszyst-
kich wad wystepujacych w tym przedmiocie, w okresie umownej odpowiedzialnosci za wady
oraz w okresie rekojmi za wady fizyczne.

3. Zamawiajacy, niniejszg umowg, zobowigzuje sie wobec wykonawcy do dokonania wymaga-
nych czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robot, w szczegdlnosci do przekazania terenu
budowy i dostarczenia dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowe oraz odebra-
nia robot i =zaptaty umowionego wynagrodzenia w WysoKOSCi  .....cciiiiiiiiiii... PLN
(Stownie . oo PLN) wraz z obowigzujacym podatkiem VAT, wedtug zasad
okreslonych w umowie.

W imieniu i na rzecz zamawiajgcego podpisali:

(upowaznieni przedstawiciele)

W imieniu i na rzecz wykonawcy podpisali:

(upowaznieni przedstawiciele)

Istotne postanowienia umowy Nr W1.271.01.2011.TJ
[1.1.2] Rozpoczecie przedmiotu umowy nastgpi w okresie 7 dni od daty zawarcia umowy.
[1.1.10] Okres zgtaszania wad bedzie wynosit 36 miesiecy.
[1.1.20] Termin zakonczenia przedmiotu umowy ustalono na 30 kwiecieh 2012r.

[1.1.28] Zarzadzajacym jest Przedsiebiorstwo Ustug Inwestycyjnych ,Inwest - Projekt”



sp. z 0.0. z siedzibq w Watbrzychu. W trakcie realizacji umowy réwnowaznym okresleniem dla
Zarzadzajacego bedzie okreslenie Inzynier Kontraktu.

[2.1.1] Na przedmiot umowy sktada sie zakres rzeczowy okreslony w tresci SIWZ
[2.1.3] Przedmiot umowy finansowany jest w nastepujacy sposob:
1.$rodki Wspdlnot Mieszkaniowych i srodki budzetu Gminy Miejskiej Nowa Ruda,

2. Regionalny Program Operacyjny - Priorytet 9 - "Miasta", Dziatanie 9.1 -
Odnowa zdegradowanych obszaréw miejskich w miastach powyzej 10 tysiecy
mieszkancow,

[2.4] Narady koordynacyjne bedg odbywaty sie z czestotliwoscig 2 razy w miesiacu.

[3.2.1] Teren budowy okreslony jest w Projektach budowlanych.

[3.2.2] Zamawiajacy przekaze wykonawcy teren budowy nie pézniej niz 7 dni po podpisaniu
niniejszej umowy. W dacie przekazania placu budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy
1 egzemplarz kompletnej dokumentacji projektowej wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe.

[3.5.2] Sankcje za nienalezyte wykonanie umowy przez zamawiajgcego beda nastepujace:

1) za opOdznienie przez zamawiajgcego przekazania wykonawcy terenu budowy
w stosunku do terminu okreslonego w p. 3.2.2 umowy kara umowna wynosi 0,1%
procent od ceny umownej za kazdy dzien opodznienia,

2) za opdznienie przez zamawiajacego zaptaty wykonawcy kwoty poswiadczonej przez
zarzadzajacego w stosunku do terminu okreslonego w p. 7.3.1 umowy, umowne

odsetki za opodznienie wynoszg 0,1% procent od ceny umownej za kazdy dzien
opdznienia,

[4.1.2] Wykonawca nie ma prawa powierzy¢ do wykonania podwykonawcom robo6t wskazanych
w ofercie bez zgody zamawiajgcego udzielonej na pismie.

[4.12.1] Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania robot w formie lub w kilku
nastepujacych formach:

a) pienigdzu;

b) poreczeniach bankowych;

c) gwarancjach bankowych;

d) gwarancjach ubezpieczeniowych;

e) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktéorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsie-
biorczosci.

[4.12.2] Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie wystawione na kwote wynoszaca
10% do ceny umownej.

[4.13.2] Stawki kar umownych za nienalezyte wykonanie umowy przez wykonawce wynoszq:

1) za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w okreslonym w p. 1.1.20 umowy
terminie zakonczenia 0,2% od ceny umownej za kazdy dzien opdznienia,

2) z tytutu odstgpienia od umowy przez zamawiajacego zgodnie z p. 9.2.1 umowy z
powodu podstawowego naruszenia umowy przez wykonawce kara umowna wynosi
rownowartos¢ kwoty dofinansowania o ktorym mowa w klauzuli [2.1.3.]



ust. 2 IPU,

[4.13.5] kara umowna naliczana jest w formie noty ksiegowej. Zaptata kary umownej
nastepuje przez potragcenie z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. taczna wysokosé
kary umownej nie moze przekroczy¢ 35% naleznego wynagrodzenia.

[5.2] Wykonawca przediozy skorygowany harmonogram robdt w okresie 7 dni od daty
podpisania umowy.

[7.1.4] Wynagrodzenie Wykonawcy nie bedzie waloryzowane.
[7.2.2] Przejéciowe Swiadectwa Platnoéci

1. Przejsciowe Swiadectwa Ptatnosci wystawiane beda przez zarzadzajacego w terminie
7 dni od zakonczenia miesigca kalendarzowego i po wykonaniu przez wykonawce
elementu  rozliczeniowego zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym,
odebranego przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, az do uzyskania 90% catkowitej
ceny oferty.

2. Ustala sie minimalng kwote Przejéciowego Swiadectwa Patnosci na kwote: 150.000,-
PLN.

3. Wykaz Robot Wykonanych, sporzadzany jest przez Wykonawce w formie uzgodnionej
z Zarzadzajacym. Obejmuje on roboty wykonane i odebrane przez przedstawiciela
Zarzadzajacego. Elementy robdt podlegajacych odbiorowi ustalone sg na podstawie
harmonogramu rzeczowo-finansowego [zg. z 5.2].

4. Do Wykazu Robot Wykonanych Wykonawca jest zobowigzany dotaczy¢ Potwierdzenia
Wykonania Robot (w formie uzgodnionej z Zarzadzajacym) podpisane przez Inspektora
Nadzoru.

5. Zarzadzajacy wystawi Przejsciowe Swiadectwa Platnoéci w terminie do 14 dni po
dostarczeniu przez Wykonawce Wykazu Robdt Wykonanych wraz z kompletem
wymaganych dokumentow.

[7.3.1] Zamawiajacy wyptaci wykonawcy, z tytutu naleznego mu wynagrodzenia, kazdg kwote
poswiadczong do wyptaty przez zarzadzajacego w ciqgu 30 dni od daty wystawienia
Przejsciowego Swiadectwa Pfatnosci.

[8.1.2] Wykonawca przekaze zamawiajagcemu dokumenty, ktorych dotaczenia do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania wymaga art. 57
ustawy PB, w dniu odbioru korncowego.

[8.1.3] W przypadku nie dostarczenia zamawiajagcemu dokumentdéw, ktdrych dotaczenia do za-
wiadomienia o zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania wymaga art. 57
ustawy PB w wymaganym terminie zamawiajgcy ma prawo wstrzymac zaptate czesci wynagro-
dzenia wykonawcy w wysokosci 5%, az do dostarczenia tych dokumentéw.

[8.3.2] Wykonawca zobowigzuje sie do udzielenia zamawiajgcemu rekojmi oraz gwarancji jako-
éci wykonania na okres 36 miesiecy.

W imieniu i na rzecz zamawiajqcego podpisali: W imieniu i na rzecz wykonawcy
podpisali:



(upowaznieni przedstawiciele) (upowaznieni przedstawiciele)
OGOLNE WARUNKI UMOWY

o roboty budowlane w sprawach zamoéwien publicznych

SPIS TRESCI

1. Postanowienia ogdlne

1.1 Definicje

1.2 Skréty

1.3 Interpretacje

1.4 Jezyk

2. Przedmiot umowy i zasady wykonywania robot
2.1 Przedmiot umowy

2.2 Wspotpraca na terenie budowy

2.3 Zasady porozumiewania sie stron

2.4 Narady koordynacyjne

2.5 Zmiany

2.6 Sita wyzsza

2.7 Zawieszenie finansowania

2.8 Procedura rozstrzygania sporow

3. Obowiazki i prawa zamawiajacego
3.1 Obowiagzki zamawiajacego

3.2 Przekazanie terenu budowy

3.3 Personel zamawiajacego

3.4 Zagrozenia stanowigce ryzyko zamawiajgcego
3.5 Kary umowne

3.6 Odszkodowania

4. Obowiazki i prawa wykonawcy

4.1 Obowigzki wykonawcy

4.2 Polecenia, inspekcje i audyty

4.3 Podwykonawcy

4.4 Personel wykonawcy

4.5 Zapewnienie dostepu do terenu budowy

4.6 Dokumentacja budowy



4.7 Bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

4.8 Ubezpieczenia nalezgce do obowigzkéow wykonawcy

4.9 Zagrozenia stanowigce ryzyko wykonawcy

4.10 Roboty tymczasowe

4.11 Wykopaliska i odkrycia

4.12 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

4.13 Kary umowne

4.14 Ostrzeganie o szczegdlnych zdarzeniach

4.15 Koszty napraw

5. Terminy obowigzujace obie strony

5.1 Terminy umowne

5.2 Aktualizacja harmonogramu robot i harmonogramu pfatnosci
5.3 Termin koncowy

6. Kontrola jakosci i odbiory robét

6.1 Zasady przestrzegania wymagan dotyczacych nalezytej jakosci robodt
6.2 Ujawnianie i usuwanie wad w czasie realizacji robot

6.3 Odbiory robot

7. Wynagrodzenia

7.1 Wynagrodzenie wykonawcy

7.2 Rozliczenia

7.3 Pfatnosci

8. Zakonczenie robot i przekazanie do uzytku

8.1 Zakonczenie robot

8.2 Przekazanie do uzytku

8.3 Zasady odpowiedzialnosci za wady przedmiotu zamodwienia po zakonczeniu robot
9. Zmiana lub odstapienie od umowy

9.1 Zmiany umowy

9.2 Odstgpienie od umowy

9.3 Rozliczenia w przypadku odstgpienia od umowy

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1 Definicje

Ponizej podaje sie podstawowe definicje uzywane w dokumentach wchodzacych w skifad



wszystkich czesci umowy. Oprocz tego w rozdziatach dotyczacych specyfikacji technicznych i
wycenionego wykazu elementéw rozliczeniowych, podano definicje dotyczace bezposredniego
wykonywania i rozliczen robot.

1.1.1 Cena umowna jest to podane w umowie wynagrodzenie wykonawcy za wykonanie
przedmiotu umowy wraz z usunieciem wad ujawnionych przy odbiorze w okresie rekojmi oraz
w okresie gwarancji jakosci.

1.1.2 Data rozpoczecia jest to data podana w IPU, w ktorej wykonawca ma rozpoczgc
realizacje robot.

1.1.3 Data zakonczenia jest to faktyczna data zakonczenia robdt, stwierdzona zapisem
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzona nastepnie ustaleniami protokotu odbioru
korncowego.

1.1.4 Dokumenty projektowe zamawiajagcego obejmuja:
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA.

1. Rynek 16

1.1.Projekt budowlany remontu i kolorystyki elewaciji, remontu klatki schodowej oraz remontu
instalacji odgromowej,

1.2.Specyfikacja techniczna remontu budynku,

1.3.Przedmiar robét remontu elewacji.

2. tukowa 10
21 Projekt budowlany remontu i kolorystyki elewacji oraz nowej stolarki okiennej,
2.2 Ogdlna Specyfikacja techniczna warunkéw wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
2.3 Przedmiar rob6t remontu i kolorystyki elewacji oraz nowej stolarki okiennej.

1.1.5 Dokumentacja powykonawcza obejmuje:

1. Projekt powykonawczy, w tym dokumentacja geodezyjna powykonawcza,

2. Atesty, deklaracje zgodnosci, aprobaty techniczne - na uzyte w robotach materiaty,

3. Protokoty odbioru robét przy udziale dostawcow medidw,

4. Protokoty odbioru terenéw wykorzystywanych w trakcie realizacji robét,

5. Instrukcje uzytkowania obiektu

6. Inne dokumenty konieczne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie (jezeli dotyczy)
Szczegdtowq forme dokumentacji powykonawczej Wykonawca uzgodni z Zarzadzajacym.
1.1.6 Inzynier Kontraktu - Inspektor nadzoru inwestorskiego jest to osoba ustanowiona przez
zamawiajacego jako jego przedstawiciel upowazniony do petnienia obowigzkéw zgodnie z
ustawg PB, w zakresie okreslonym przez zarzadzajacego w nadanym mu petnomocnictwie.

1.1.7 Kierownik zamawiajgcego jest to osoba Ilub organ uprawniony do zarzadzania
zamawiajacym i podejmowania decyzji w imieniu zamawiajgacego, w zrozumieniu ustawy Pzp.

1.1.8 Nadzdr autorski sg to czynnosci sprawowane przez autora projektu, polegajace na
sprawdzaniu zgodnosci realizacji robdt z dokumentacjg projektowg i uzgadnianiu mozliwosci
wyprowadzania w razie potrzeby rozwigzan zamiennych, zgodnie z ustawg PB.

1.1.9 Oferta wybranego wykonawcy jest to dokument przediozony zamawiajgcemu przez
wykonawce w czasie postepowania w sprawie zamoéwienia publicznego, stanowigcy integralng
czes$¢ umowy.



1.1.10 Okres zgtaszania wad przez uzytkownika jest to podany w IPU okres, w ktorym mogg
by¢ zgtaszane wady do usuniecia przez wykonawce w ramach gwarancji jakosci oraz rekojmi za
wady fizyczne, udzielonej przez wykonawce.

1.1.11 Podwykonawca jest to osoba fizyczna lub prawna, ktéra zawarta umowe z wykonawcg
na wykonanie czesci robot objetych umowa.

1.1.12 Roboty budowlane nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych w zakresie
podanym w umowie.

1.1.13 Roboty tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowane i wykonane przez
wykonawce roboty, ktore sg potrzebne do wykonania robét budowlanych w rozumieniu pkt.
1.1.12 oraz zostang zdemontowane po zakoniczeniu robét budowlanych.

1.1.14 Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt jest to zbior dokumentdw,
okreslajacych zasady wykonania i odbioru robdét w sposdéb pozwalajacy na osiggniecie ich
wymaganej jakosci, zwane dalej specyfikacjami technicznymi,

1.1.15 Stawki prac dnidwkowych sa to ustalone w umowie stawki robocizny, materiaty i sprzet,
pozwalajace w razie potrzeby na indywidualne dokonanie wyceny kosztéw elementéw robdét.

1.1.16 Szczegdlne warunki umowy sg to zmiany i uzupetnienia zastosowane w stosunku do
ogdlnych warunkéw umowy, sformutowane w osobnym dokumencie stanowigcym integralng
czes¢ umowy.

1.1.17 Swiadectwo usuniecia wad jest to dokument potwierdzajacy usuniecie wad,
stwierdzonych podczas odbioru po okresie rekojmi.

1.1.18 Swiadectwo wykonania robdt jest to dokument stwierdzajacy wykonanie przez
Wykonawce wszystkich robdt zgodnie z umowag i usuniecia wad stwierdzonych podczas odbioru
korncowego-wystawiony przez zarzgdzajacego.

1.1.19 Teren budowy jest to teren niezbedny do realizacji robot, okreslony w dokumentach
projektowych zamawiajgcego.

1.1.20 Termin zakonczenia robot jest to okreslona w IPU data, do ktérej wykonawca
zobowigzany jest zakonczy¢ wszystkie roboty objete umowa.

1.1.21 Wada polega na wykonaniu danych robét lub ich czesci niezgodnie z umowa, z
dokumentacjq projektowaq, specyfikacjq techniczng lub z zasadami wiedzy technicznej.

1.1.22 Umowa jest to umowa zawarta pomiedzy zamawiajagcym i wykonawcg o wykonanie
robét budowlanych w zamdwieniu publicznym.

1.1.23 Wyceniony wykaz elementéw rozliczeniowych oznacza wykaz czynnosci sporzgdzony
przez wykonawce w oparciu o czynnosci podane w harmonogramie robdt i finansowania,
zatwierdzonym zgodnie z klauzulg 4.6.2, ktory staje sie integralng czescig umowy.

1.1.24 Wykonawca jest to okreslona w umowie strona, ktéra podjeta sie wykonania robot.

1.1.25 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy sg to dokumenty lub kwota, o ktérych
stanowi art. 148 ustawy Pzp.

1.1.26 Zadanie jest to okreslona w IPU, samodzielna, wydzielona cze$¢ przedmiotu umowy.

1.1.27 Zamawiajacy jest to strona umowy w sprawie zamdwienia publicznego, ktéra dokonata
wyboru oferty wykonawcy.

1.1.28 Zarzadzajacy jest to okreslona w IPU osoba prawna lub fizyczna wyznaczona przez
zamawiajgcego do zarzgdzania realizacjg umowy i upowazniona do nadzorowania realizacji
robot i administrowania umowg w zakresie okreslonym w udzielonym mu petnomocnictwie.

1.2 Skroéty



BIOZ - Bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

CPV - Wspdlny stownik zamdwien

IPU - Istotne postanowienia umowy

KC - Kodeks cywilny

KPC - Kodeks postepowania cywilnego

KRS - Krajowy rejestr sgdowy

OST - Ogdlna specyfikacja techniczna

OWU - Ogdlne warunki umowy

PB - Prawo budowlane

PN - Polska norma

PZJ - Plan zapewnienia jakosci

Pzp - Prawo zamoéwien publicznych

SIWZ - Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia
SST - Szczegdtowa specyfikacja techniczna

UZP - Urzad zaméwien publicznych

WWER - Wyceniony wykaz elementéw rozliczeniowych
1.3 Interpretacje

1.3.1 Wszelkie postanowienia umowy bedg interpretowane na podstawie przepiséw prawa
polskiego.

1.3.2 Poszczegodlne czesci umowy bedg stosowane i interpretowane w nastepujacej kolejnosci:
1) Umowa,

2) Istotne postanowienia umowy (IPU),

3) Ogdlne warunki umowy (OWU),

4) Dokumentacja projektowa (rysunki),

5) Ogdlna i szczegdtowe specyfikacje techniczne (OST i SST),

6) Wybrana przez zamawiajacego oferta wykonawcy,

7) Wyceniony wykaz elementdéw rozliczeniowych,

1.3.3 W sprawach nieuregulowanych umowga majq zastosowanie odpowiednie przepisy prawa
polskiego, a w szczegdlnosci Prawa zamdwien publicznych i Prawa budowlanego oraz odpo-
wiednie przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego.

1.4 Jezyk
Jezykiem umowy bedzie jezyk polski.
2. PRZEDMIOT UMOWY I ZASADY WYKONYWANIA ROBOT

2.1 Przedmiot umowy



2.1.1 Przedmiotem umowy jest wykonanie zaméwienia publicznego okreslonego w IPU.

2.1.2 Dane okreslajace lokalizacje, przedmiot, zakres i ramowy harmonogram robdt
przedsiewziecia zawiera dokumentacja projektowa zawarta w Czesci I SIWZ Rozdziat III.

2.1.3 Przedmiot umowy bedzie finansowany w sposdb podany w IPU.
2.2 Wspétpraca na terenie budowy

Wykonawca bedzie wspodipracowat na terenie budowy oraz wspdtuzytkowat ten teren
wspotuzytkowat ten teren z innymi wykonawcami, z organami wladzy, mieszkarnicami kamienic
nalezacych do Wspdlnot Mieszkaniowych oraz zamawiajacym, w okresach miedzy datami
okre$lonymi w wykazie i harmonogramie robdét innych wykonawcow, zawartym w
specyfikacjach technicznych. Wykonawca zapewni miejsce na zaplecze i umozliwi podtaczenie
do medidow innym wykonawca. Zamawiajacy bedzie modgt modyfikowaé wykazy innych
wykonawcdow, o czym bedzie zawiadamiat wykonawce.

2.3 Zasady porozumiewania sie stron

Porozumiewanie sie stron w sprawach zwigzanych z wykonywaniem robdt oraz dotyczacych
interpretowania umowy odbywac sie bedzie poprzez zapisy w dzienniku budowy oraz w drodze
korespondencji pisemnej doreczanej adresatom za pokwitowaniem.

2.4 Narady koordynacyjne

Zarzadzajacy umowg ma obowigzek organizowania regularnych narad koordynacyjnych z
udziatem przedstawicieli wykonawcy, zamawiajacego i inspektorow nadzoru oraz innych zapro-
szonych osob. Celem narad koordynacyjnych bedzie omawianie biezacych spraw dotyczacych
wykonania i zaawansowania robot. Terminy narad koordynacyjnych bedzie ustalat zarzadzaja-
cy. Czestotliwos$¢ narad koordynacyjnych ustalajg IPU.

Narady bedaq prowadzone i protokotowane przez zarzadzajacego, a kopie protokotu bedag
dostarczone wszystkim osobom zaproszonym na narade.

Zamawiajacy zapewni odpowiednie pomieszczenie dla celow prowadzenia narad wyposazone w
odpowiednie instalacje.

2.5 Zmiany

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzanie zmian w stosunku do
dokumentacji projektowej za zgodq zamawiajacego.

2.5.1 Na wniosek wykonawcy, za zgodg zamawiajacego, w trakcie prowadzenia inwestycji,
mogg by¢ dokonywane zmiany technologii wykonania elementédw robot. Dopuszcza sie je tylko
w przypadku gdy proponowane przez niego rozwigzanie jest réwnorzedne lub lepsze
funkcjonalnie od tego jakie przewiduje projekt. W tym przypadku wykonawca przedstawia
projekt zamienny zawierajacy opis proponowanych zmian wraz z rysunkami. Projekt taki
wymaga akceptacji nadzoru autorskiego i zatwierdzenia do realizacji przez zarzadzajacego.

2.5.2 W przypadku gdy z punktu widzenia zamawiajacego zachodzi potrzeba zmiany rozwigzan
technicznych nie przewidzianych w umowie, zamawiajacy sporzadza protokét koniecznosci, a
nastepnie dostarcza dokumentacje projektowg na te roboty wraz ze zleceniem ich wykonania.

2.5.3 W przypadku gdy okre$lone w p. 2.5.2 zmiany powodujg wzrost kosztéw inwestycji
traktuje sie je jako roboty dodatkowe i zamawiajacy musi ztozy¢ dodatkowe zamdwienie na ich
wykonanie, w trybie wynikajacym z art. 67 ust 1 p 6 ustawy Pzp.

2.5.4. Zamawiajacy dopuszcza rowniez zmiany, o ktérych mowa w tresci SIWZ.

2.6 Sita wyzsza



2.6.1 Sita wyzsza jest to zdarzenie, ktérego strony nie mogty przewidzieé, ktéremu nie mogty
zapobiec ani ktoremu nie mogq przeciwdziata¢, a ktére uniemozliwia wykonawcy wykonanie w
czesci lub w catosci jego zobowigzan.

2.6.2 Sita wyzsza obejmuje w szczegdlnosci, nastepujace zdarzenia:
(a) wojna, dziatania wojenne, dziatania wrogéw zewnetrznych;
(b) terroryzm, rewolucja, przewrdt wojskowy lub cywilny, wojna domowa;

(c) skutki zastosowania amunicji wojskowej, materiatdbw wybuchowych, skazenie
radioaktywne, z wyjatkiem tych, ktéore moga by¢ spowodowane uzyciem ich przez
wykonawce;

(d) kleski zywiotowe, jak huragany, powodzie, trzesienie ziemi;

(e) bunty, niepokoje, strajki, okupacje budowy przez osoby inne niz pracownicy
wykonawcy i jego podwykonawcdw.

(f) inne wydarzenia losowe.

2.6.3 Skutki prawne dziatania sity wyzszej dotyczg obu stron umowy i zostaty uwzglednione w
ich prawach i obowigzkach (pkt. 3 i 4).

2.6.4 Jezeli wykonanie umowy jest niemozliwe z powodu wybuchu wojny lub jakiegokolwiek
innego wydarzenia stanowigcego dziatanie sity wyzszej zdefiniowanej w p.2.6.1 i 2.6.2, to
zarzadzajacy zaswiadczy, ze wykonanie umowy nie jest mozliwe. Wykonawca, po otrzymaniu
takiego $wiadectwa, tak szybko jak to mozliwe zabezpieczy teren budowy i wstrzyma roboty, a
zamawiajacy zaptaci wynagrodzenie za cato$¢ robdét wykonanych przed otrzymaniem takiego
$Swiadectwa, oraz za roboty wykonane po otrzymaniu $swiadectwa, do wykonania, ktorych byt
zobowigzany.

2.7 Zawieszenie finansowania

W wypadku gdy dysponent srodkéw finansowych zawiesza zamawiajgcemu finansowanie, z
ktérego sg dokonywane pfatnosci na rzecz wykonawcy:

(a) Zamawiajacy jest zobowigzany do zawiadomienia wykonawcy o takim zawieszeniu w
terminie 7 dni od otrzymania od dysponenta s$rodkéw finansowych zawiadomienia o
zawieszeniu.

(b) Jezeli wykonawca nie otrzymuje naleznych kwot wynagrodzenia, zgodnie z ustalonymi
zasadami ptatnosci, to wykonawca moze odstgpi¢ od umowy zawiadamiajac o tym
zamawiajqcego z 14 dniowym wyprzedzeniem.

2.8 Procedura rozstrzygania sporéw

2.8.1 W przypadku zaistnienia sporu w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy
o wykonanie robdét budowlanych w trybie zamoéwienia publicznego, strony sg zobowigzane
wyczerpac droge postepowania reklamacyjnego.

2.8.2 Uzasadnione roszczenie Wykonawcy powinno by¢ skierowane na pismie w formie
reklamacji do Zamawiajacego, ktéry jest obowigzany pisemnie ustosunkowaé sie co do
zasadnosci roszczenia w terminie 21 dni od daty zgtoszenia roszczenia.

2.8.3 W razie odmowy uznania roszczenia przez Zamawiajacego lub nie udzielenia odpowiedzi
w terminie, Wykonawca jest uprawniony do wystapienia na droge sadowa.

2.8.4 Witasciwym do rozpoznania sporu jest Sad Powszechny wg siedziby Zamawiajacego.
3. OBOWIAZKI I PRAWA ZAMAWIAJACEGO

3.1 Obowiazki zamawiajacego



Zamawiajacy zobowigzuje sie wobec wykonawcy do dokonania wymaganych przez wtasciwe
przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem i nadzorowaniem robét w terminach i na
zasadach okreslonych w umowie, na podstawie Art. 647 KC i ustawy PB.

3.2 Przekazanie terenu budowy
3.2.1 Zamawiajacy przekaze protokolarnie wykonawcy teren budowy okreslony w IPU.

3.2.2 Zamawiajacy przekaze wykonawcy teren budowy w terminie podanym w IPU. Jezeli
zamawiajacy nie przekaze w terminie terenu budowy oraz danych wymienionych w p. 3.2.1, to
bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg na zasadach okreslonych w umowie w p.
3.5.1

3.3 Personel zamawiajacego

3.3.1 Kierownik zamawiajacego jest odpowiedzialny za prowadzenie wszystkich spraw
zwigzanych z zamoéwieniem publicznym oraz za realizacje umowy o wykonanie przedmiotu
zamoéwienia.

3.3.2 Do obowigzkéw kierownika zamawiajacego nalezy ustanowienie zarzadzajgacego oraz
inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

3.3.3 Szczego6towy zakres obowigzkéw zarzadzajacego wynika z niniejszej umowy oraz umowy
zawartej pomiedzy zamawiajacym i zarzadzajacym, a takze przepiséw PB i ma na celu
zabezpieczenie interesow zamawiajacego i przysztych uzytkownikéw. Do podstawowych
obowigzkdw zarzadzajacego nalezy w szczegodlnosci:

1) petnienie nadzoru nad realizacjg robdt i administrowanie umowg w charakterze
petnomocnika zamawiajacego,

2) kierowanie czynnos$ciami uprawnionych inspektoréw nadzoru inwestorskiego,
3) decydowanie o okreslonych umowg sprawach pomiedzy zamawiajacym i wykonawca,

4) w uzasadnionych przypadkach moze on poleci¢ wykonawcy wstrzymanie lub
opdznienie rozpoczecia jakichkolwiek czynnosci w ramach robét.

3.4 Zagrozenia stanowiace ryzyko zamawiajacego

3.4.1 Od daty rozpoczecia robot az do wystawienia $wiadectwa usuniecia wad, ryzyko
zamawiajgcego stanowiq:

1) Zagrozenie powstania nieszczesliwych wypadkoéw lub szkody w mieniu stanowigcym jego
wtasnosc (z wytgczeniem robot, urzadzen, materiatdw i sprzetu), ktére sq spowodowane:

- zaniedbaniem, niedopetnieniem obowigzkéw stuzbowych lub naruszeniem prawa przez
zamawiajgcego lub osobe przez niego zatrudniong albo dziatajacq na mocy innej zawartej z
nim umowy.

3.5 Sankcje umowne wobec zamawiajacego

3.5.1 Zamawiajacy poniesie odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli zarzadzajacy nie przekaze terenu budowy w terminie okreslonym w IPU; [3.2.2]

2) jezeli zaptata poswiadczonej ptatnosci zostanie dokonana z opdznieniem w stosunku do
terminu okreslonego w IPU;[7.3.1]

3) w przypadku odstgpienia od umowy przez zamawiajgacego z przyczyn niezaleznych od
wykonawcy. [9.2.3]

3.5.2 Sankcje umowne w stosunku do zamawiajacego nastepujg wediug stawek i od kwot



podanych w IPU.

3.5.3 Zastrzega sie wykonawcy prawo dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokos$c
ustalonej kary umownej.

3.6 Odszkodowania

W przypadkach niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan umownych nie objetych
odszkodowaniem w formie kar umownych zamawiajacy bedzie ponosit odpowiedzialnosé
odszkodowawczg na zasadach ogdlnych okreslonych w art. 471 KC

4. OBOWIAZKI I PRAWA WYKONAWCY
4.1 Obowiagzki Wykonawcy

4.1.1 Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania ustalonego w umowie przedmiotu zamodwienia
publicznego zgodnie z dokumentacjq projektowq, zasadami wiedzy technicznej oraz
specyfikacjami technicznymi i oddania go zamawiajagcemu w terminie i na zasadach ustalonych
W umowie.

4.1.2 Wykonawca jest zobowigzany do wykonania sitami wtasnymi zakresu robdt okreslonego
procentowo lub rzeczowo w IPU.

4.1.3 Wykonawca bedzie przestrzegac i stosowac¢ sie do wymagan Instytucji Zarzadzajacej
Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewddztwa Dolnoslaskiego, a szczegdlnosci:

1. wszystkie dokumenty oraz cata prowadzona korespondencja bedg jasno potwierdzac
otrzymang pomoc poprzez umieszczanie oznaczen graficznych i tekstu wymaganych
przez Instytucje Zarzadzajaca Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego cata korespondencja bedzie prowadzona na jednolitym druku
korespondencyjnym uzgodnionym z zarzadzajacym.

2. z chwilg rozpoczecia Robdt Wykonawca wykona na wiasny koszt i umiesci tablice
informacyjng wykonang wg wytycznych Instytucji Zarzadzajacej Regionalnym
Programem Operacyjnym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Po zakonczeniu robét Wykonawca wykona na wiasny koszt i umiesci na kazdej
remontowanej kamienicy tabliczke pamigtkowa umieszczong w widocznym miejscu
wg wytycznych Instytucji Zarzadzajacej Regionalnym Programem Operacyjnym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego

4.2 Polecenia, inspekcje i audyty

4.2.1 Wykonawca zobowigzany jest wykonywac wszystkie polecenia zarzadzajacego wydawane
zgodnie z przepisami prawa i wszystkimi postanowieniami umowy.

4.2.2 Na zadanie instytucji finansujgcej wykonawca udostepni jej w czasie inspekcji wszystkie

swoje rachunki i zapisy dotyczace wykonywania umowy oraz pozwoli na przeprowadzenie
audytu przez audytoréw wyznaczonych przez dysponenta srodkéw finansowych.

4.3 Podwykonawcy

Wykonywanie robot przy pomocy podwykonawcow moze odbywaé sie za zgoda
zamawiajgcego, wytacznie na zasadach okreslonych w art. 647 KC.

4.4 Personel i sprzet wykonawcy

4.4.1 Do wykonywania samodzielnych funkcji przy realizacji robét, wykonawca zatrudni
personel wymieniony w zataczonym do oferty wykazie podstawowego personelu, lub inny



personel zaaprobowany przez zarzadzajacego. Zarzadzajacy zaaprobuje kazde proponowane
zastgpienie podstawowego personelu jedynie wtedy, kiedy odnosne kwalifikacje i zdolnosci
proponowanego personelu, bedq takie same lub wyzsze niz personelu wymienionego w
wykazie.

4.4.2 Jezeli zarzadzajacy zwrdci sie do wykonawcy z zadaniem usuniecia okreslonej osoby,
ktéra nalezy do personelu wykonawcy lub jego podwykonawcy oraz uzasadni swoje zadanie, to
wykonawca zapewni, ze osoba ta w ciggu siedmiu dni opusci teren budowy i nie bedzie miata
zadnego dalszego wptywu i zwigzku z czynnosciami zwigzanymi z wykonywaniem umowy.

4.4.3 Przy realizacji robot wykonawca uzyje podstawowy sprzet wymieniony w zatgczonym do
oferty wykazie podstawowego sprzetu, Ilub tez inny sprzet zaaprobowany przez
zarzadzajacego. Zarzadzajacy zaaprobuje kazdy proponowany sprzet zastepczy jedynie w
przypadku gdy wydajnos¢ i jakos$¢ proponowanego sprzetu, bedg takie same lub wyzsze niz
sprzetu wymienionego w wykazie.

4.5 Zapewnienie dostepu do terenu budowy

Wykonawca ma obowigzek zapewnienia zarzgdzajgcemu, wszystkim osobom upowaznionym
przez niego, jak tez innym uczestnikom procesu budowlanego, dostepu do terenu budowy i do
kazdego miejsca, gdzie roboty w zwigzku z umowg beda wykonywane.

4.6 Dokumentacja budowy

4.6.1 Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ na biezaco i przechowywaé nastepujace
dokumenty budowy w formie zgodnej z art. 3 pkt. 13 i art. 46 ustawy PB:

1) dziennik budowy
2) protokoéty odbioréw robdt
3) dokumentacje powykonawczg

4.6.2 Do obowigzkéw wykonawcy nalezy tez opracowanie i przekazanie zarzadzajagcemu
umowag w terminie 14 dni, po podpisaniu umowy, nastepujgacych dokumentéw:

1) projektu organizacji robot

2) planu BIOZ,

3) programu zapewnienia jakosci.
4.7 Bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

Wykonawca ma obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia podczas
wykonywania wszystkich czynnosci na terenie budowy, zgodnie z planem BIOZ. Za nienalezyte
wykonanie tych obowigzkdéw bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg.

4.8 Ubezpieczenia nalezace do obowiazkéw wykonawcy

4.8.1 Wykonawca zapewni zawarcie umow ubezpieczenia na okres od daty rozpoczecia robét
do konca okresu zgtaszania wad, na kwoty okreslone w IPU, dla nastepujgcych wypadkow
ktore bytyby spowodowane zagrozeniami stanowigcymi ryzyko wykonawcy:

(@) szkody w robotach, urzadzeniach i materiatach;
(b) szkody w sprzecie;

(c) szkody w mieniu stanowigcym wiasnos¢ zamawiajacego (oprocz robot, urzadzen,
materiatdw i sprzetu) powstate w zwigzku z wykonywaniem umowy;

(d) nieszczesliwe wypadki;



(e) szkody 0s6b trzecich

4.8.2 Umowy i polisy ubezpieczenia bedq dostarczone przez wykonawce zarzadzajacemu do
wiadomosci w terminie 28 dni od daty podpisania umowy.

Umowy ubezpieczenia powinny zapewnia¢ wyptate odszkodowania ptatnego w walucie polskiej,
w kwotach koniecznych dla naprawienia poniesionej szkody.

4.8.3 Jezeli wraz z dowodami optacania sktadek wykonawca nie dostarczy ktérejkolwiek z
zadanych umoéw ubezpieczenia, to zamawiajacy bedzie mogt dokonac¢ ubezpieczenia, ktére
wykonawca powinien byt zapewni¢. Koszty, ktore zamawiajacy ponidst optacajac sktadki
ubezpieczeniowe, bedzie mogt potraci¢ z wynagrodzen naleznych wykonawcy. Jezeli zadne
wynagrodzenie wykonawcy jeszcze sie nie nalezy zamawiajgcy bedzie mogt dochodzi¢ zwrotu
poniesionych kosztéw na zaptate skiadek.

4.8.4 Zadne zmiany warunkdw ubezpieczenia nie zostang dokonane bez zgody zarzadzajacego.

4.8.5 Obie strony beda przestrzega¢ wszystkich warunkéw zawartych w umowach
ubezpieczeniowych.

4.9 Zagrozenia stanowiace ryzyko wykonawcy

4.9.1 Od daty protokolarnego przejecia terenu budowy, az do chwili odbioru rob6t wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych za wszelkie szkody wynikie na tym terenie.

4.9.2 W okresie usuwania przez wykonawce wad ujawnionych w robotach, az do wystawienia
$wiadectwa usuniecia wad, zagrozenia stanowigce ryzyko wykonawcy obejmujg uszkodzenie
ciata, smier¢, szkode w mieniu stanowigcym wiasnos¢ zamawiajacego lub wykonawcy, ktorych
nie obejmuje ryzyko zamawiajgcego.

4.10 Roboty tymczasowe

4.10.1 Wykonawca jest zobowigzany do wykonania utrzymania w stanie nadajacym sie do
uzytku oraz likwidacji wszystkich roboét tymczasowych, niezbednych do realizacji przedmiotu
zaméwienia.

4.10.2 Zakres robdt tymczasowych okresla projekt organizacji robot zaakceptowany przez
zarzadzajacego.

4.12 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

4.12.1 Wykonawca zapewni Zamawiajgcemu zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na
zasadach okreslonych w art. 148 ust. 1 Pzp, w jednej lub kilku z form podanych w IPU.

Gwarancje, poreczenia i weksle wystawiane przez instytucje beda zaakceptowane przez
Zamawiajacego.

4.12.2 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie wystawione na wysokos$¢ podang
w IPU.

4.12.3 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wymaganej wysokosci, bedzie wazne
do daty 30 dni pozniejszej od daty wystawienia Swiadectwa wykonania robdt. Czesé
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przeznaczona na okres rekojmi za wady oraz na
okres gwarancji jakosci bedzie wazne do daty 15 dni pdzniejszej od daty wystawienia
Swiadectwa usuniecia wad.

4.12.4 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrdécone Wykonawcy na
zasadach i w terminach okreslonych w art. 151 ustawy Pzp, liczac od daty wystawienia przez
zarzadzajacego $wiadectwa zakonczenia robdt i Swiadectwa usuniecia wad.

4.13. Kary umowne wobec wykonawcy

4.13.1 Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w nastepujacych przypadkach:



1) za opdéznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w okreslonym w umowie terminie
zakonczenia,

2) za opo6znienie w wykonaniu innych zobowigzan wykonawcy wynikajacych z umowy, dla
ktérych w umowie podane sg terminy,

3) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od wykonawcy.

4.13.2 Zaptata kar umownych przez wykonawce nastepuje wedtug stawki i od kwoty podanej w
IPU.

4.13.3 Zastrzega sie zamawiajacemu prawo dochodzenia odszkodowania przenoszacego
wysokos¢ ustalonej kary umownej.

4.13.4 W przypadkach niewykonania Iub nienalezytego wykonania przez wykonawce
zobowigzan umownych nie objetych odszkodowaniem w formie kar umownych wykonawca
bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg na zasadach ogdlnych okreslonych w art.
471 KC

4.14 Ostrzeganie o szczegolnych zdarzeniach

4.14.1 Wykonawca zobowigzany jest do ostrzegania zarzadzajacego, tak wczesnie jak to
mozliwe, o szczegdlnych przysztych wydarzeniach i okolicznosciach, ktére moga ujemnie
wptynac na jakos¢ robdt, wzrost ceny umownej lub opdznienie w realizacji robdt. Zarzadzajacy
ma prawo zazada¢ od wykonawcy oceny wpltywu przysztego wydarzenia i okolicznosci na cene
umowng i na date zakonczenia robdt. Szacunkowy wzrost ceny umownej bedzie okreslony
i dostarczony przez wykonawce bezzwtocznie zarzadzajgcemu.

4.14.2 Wykonawca opracuje i przedstawi zarzadzajacemu do akceptacji propozycje dotyczace
unikniecia lub zmniejszenia wptywu takiego wydarzenia lub okolicznosci na realizacje robot, jak
tez bedzie wspotpracowat przy wykonywaniu odnosnych polecen zarzadzajacego.

4.14.3 Okolicznosci, o ktérych mowa w powyzszej klauzuli mogg wptyna¢ na zmiane tresci
umowy jedynie w warunkach okreslonych w art. 144 Pzp.

4.15 Koszt napraw

Szkoda zaistniata w robotach lub materiatach przeznaczonych do wbudowania w roboty w
okresie miedzy terminem rozpoczecia robodt, terminem ich zakonczenia oraz w okresie
odpowiedzialnosci wykonawcy za wady spowodowana w tym okresie, pozostajagca w
bezposrednim zwigzku z usuwaniem wad, bedzie naprawiona przez wykonawce i na jego koszt.

5. TERMINY OBOWIAZUJACE OBIE STRONY

5.1 Terminy umowne

Obie strony umowy zobowigzane sg do przestrzegania wszystkich termindw okreslonych w IPU.
5.2 Aktualizacja harmonogramu robét i harmonogramu ptatnosci

5.2.1 W okresie podanym w IPU od daty podpisania umowy, Wykonawca przedtozy
skorygowany harmonogram robot i harmonogram ptatnosci, zgodnie z p. 4.6.2 OWU,
stanowigce uszczegotowienie danych zawartych w formularzu ofertowym, zawierajagcym dane
wymagane w odnosnej klauzuli OWU.

5.2.2 W miare potrzeb oraz postepu robdét wykonawca ma prawo i obowigzek do aktualizacji
harmonogramu robdt i harmonogramu pfatnosci. Wszystkie te zmiany wymagaja akceptacji
zarzadzajacego.

5.3 Termin koncowy

Aktualizacja powotanych w p.5.2 dokumentéw nie moze mie¢ zadnego wplywu na zmiane
umownego terminu zakonczenia robét, chyba, ze zapisy SIWZ dopuszczajg taka zmiane przy



zachowaniu warunkéw zmiany.
6. KONTROLA JAKOSCI I ODBIORY ROBOT
6.1 Zasady przestrzegania wymagan dotyczacych nalezytej jakosci robot

6.1.1 Zasady przestrzegania wymagan dotyczacych nalezytej jakosci robdt okresla plan
i program zapewnienia jakosci, stanowigcy integralng cze$¢ dokumentow budowy.

6.1.2 Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania w toku realizacji robdt, wymagan
dotyczacych stosowania materiatéw, wyrobow i urzadzen oraz sposobow wykonania robdt,
wynikajacych z dokumentacji projektowej oraz ze specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot. Wszelkie materiaty przed wbudowaniem muszg uzyskac¢ akceptacje Inzyniera
Kontraktu, ktéry oceni zgodnos$¢ parametrow materiatdw z wymaganiami zawartymi w SIWZ.
Nie po6zniej niz 14 dni przed planowang dostawg materiatdw do wbudowania w ramach
niniejszej umowy, Wykonawca ztozy Inzynierowi Kontraktu wniosek o akceptacje materiatéw do
wbudowania. Wniosek bedzie zawierat informacje o producencie/wytworcy materiatu oraz
wymagane atesty, aprobaty, certyfikaty i dopuszczenia potwierdzajagce zgodno$¢ materiatu
Z wymogami zawartymi w SIWZ.

6.1.3 Przestrzeganie wymogdw, o ktorych mowa w p.6.1.2. nadzoruje i potwierdza inspektor
nadzoru inwestorskiego. Wszelkie opinie, zatwierdzenia Iub decyzje o0 odrzuceniu
z uzasadnieniem, Inzynier Kontraktu wyda w terminie 7 dni od daty ztozenia wniosku lub
wystapienia, a w przypadku braku opinii lub sprzeciwu w wymaganym terminie wniosek nalezy
uznac za przyjety bez sprzeciwu.

6.2 Ujawnianie i usuwanie wad w czasie realizacji robot

6.2.1 W przypadku ujawnienia wad w robotach, zarzadzajacy ma prawo zadania ich usuniecia
w okreslonym terminie, na koszt wykonawcy.

6.2.2 Jezeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbedne jest dokonanie préb, badan, odkry¢ lub
ekspertyz, to zarzadzajacy ma prawo poleci¢ wykonawcy dokonanie tych czynnosci na jego
koszt. W przypadku, jezeli te czynnosSci przesadzg, ze wady w robotach nie wystgpity,

wykonawca bedzie miat prawo zada¢ od zamawiajgcego zwrotu poniesionych z tego tytutu
kosztéw.

6.2.3 Jezeli wykonawca nie usunie konkretnej wady w terminie okreSlonym przez
zarzadzajacego, to ma on prawo poleci¢ usuniecie takiej wady osobie trzeciej, na koszt
wykonawcy.

6.2.4 Koszty wymienione w klauzuli 6.2.3. lub ich odpowiednig cze$¢ zamawiajacy ma prawo
pokry¢ w catosci lub w czesci z przeznaczonego na ten cel zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

6.3 Odbiory robét
6.3.1 Rodzaje odbioréw
Do podstawowych obowigzkéw zamawiajacego nalezy dokonywanie odbiorow robot.
Ustala sie nastepujace rodzaje odbioréw robdt:
1) odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
2) odbidr czesciowy,
3) odbiér koncowy,

4) odbior po okresie rekojmi,



5) odbidr ostateczny.

6.3.2 Odbioru robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu dokonuje upowazniony inspektor
nadzoru inwestorskiego na wniosek wykonawcy - w postaci wpisu w dzienniku budowy.

6.3.3 Odbioru czesciowego dokonuje sie w celu prowadzenia biezacych, czesciowych rozliczen.
Dokonanie odbioru czesciowego nastepuje na podstawie sporzadzonego przez wykonawce
~Wykazu robdt wykonanych”, potwierdzonego przez zarzadzajacego.

Wykonawca uzgodni z Zarzadzajacym forme i - kazdorazowo - tres¢ Wykazu robodt
wykonanych wykazujac szczegdtowo kwoty, do ktérych uwaza sie za uprawnionego, wraz z
dokumentami towarzyszacymi. Kwoty wykazane w Wykazie jako nalezne Wykonawcy dotyczy¢
beda robdt z wycenionego wykazu elementéw rozliczeniowych (stanowigcego integralng czesé
umowy), ktére zostaty w danym okresie rozliczeniowym uznane przez Zarzadzajacego jako
faktycznie i w catosci wykonane oraz protokolarnie odebrane.

6.3.4 Odbior korncowy i odbidér po okresie rekojmi

1) Odbioru koncowego dokonuje sie po catkowitym zakonczeniu wszystkich robot
sktadajacych sie na przedmiot umowy na podstawie o$wiadczenia kierownika budowy
oraz innych czynnosci przewidzianych przepisami ustawy PB, potwierdzonych przez
zarzadzajacego. Potwierdzenie takie nastepuje po usunieciu wszystkich wad
stwierdzonych przez zarzadzajacego.

2) Warunkiem dopuszczenia do odbioru jest przedtozenie przez Wykonawce stosownych
atestéw wbudowanych materiatéw lub certyfikatéw pomiaréw oraz préob wymaganych
technicznymi warunkami wykonania i odbioru robét.

3) Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru koncowego robot w formie
pisemnej.

4) W dniu zgtoszenia gotowosci do odbioru Wykonawca przekaze Zarzadzajacemu: 3 kpl.
dokumentacji powykonawczej, niezbedne Swiadectwa kontroli jakosci, certyfikaty i
deklaracje zgodnosci wymagane przepisami, instrukcje obstugi i eksploatacii,
protokoty badan i sprawdzen.

5) Odbiér koncowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale zarzadzajacego,
upowaznionych przedstawicieli zamawiajacego i uzytkownika, jezeli nie jest to
zamawiajacy, oraz w obecnosci wykonawcy.

6) Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér koricowy przedmiotu umowy lub
odmowi przystapienia do czynnosci odbiorczych w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajagc o tym
Wykonawce. Zamawiajacy przeprowadzi czynnosci odbiorcze w ciggu 14 dni od daty
powiadomienia o tym fakcie Wykonawcy. W zwigzku z powyzszym polisa
ubezpieczeniowa firmy w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi byc¢
wazna minimum 30 dni od daty zakonczenia przedmiotu umowy okreslonej w klauzuli
1.1.20 IPU.

7) Zamawiajacy ma prawo odmowié przystgpienia do czynnosci odbiorczych, jezeli
Wykonawca nie wykonat przedmiotu umowy w catosci, nie przedstawit dokumentéw,
o ktérych mowa w klauzuli 6.3.4.4.

8) Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia na piSmie zamawiajgcego o usunieciu
wad oraz do zadania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio
robot jako wadliwych. W takim przypadku stosuje sie odpowiednio postanowienia ust.
6 niniejszej klauzuli.

9) Za termin dokonania odbioru koncowego ustala sie:

- date przejecia robdot przez Zamawiajacego potwierdzong protokotem odbioru
koncowego robét bez wad;



- date zawiadomienia o usunieciu wad potwierdzonego protokotem zgodnie z klauzulg
6.3.4.13

10) Odbiér po okresie rekojmi jest dokonywany przez Zamawiajacego z udziatem
uzytkownika oraz Wykonawcy w formie protokolarnej i ma na celu stwierdzenie
wykonania przez wykonawce zobowigzan wynikajacych z rekojmi za wady fizyczne.

11) Zamawiajacy wyznaczy date odbioru gwarancyjnego robdt przed uptywem terminu
zglaszania wad. Zamawiajacy powiadomi o tym terminie Wykonawce w formie
pisemnej.

12) Strony postanawiaja, ze termin usuniecia przez Wykonawce wad stwierdzonych przy
odbiorze koncowym i odbiorze gwarancyjnym wynosi¢ bedzie 7 dni, chyba, ze w
trakcie odbioru Strony poczynig inne ustalenia w formie pisemnej.

13) Po protokdélarnym potwierdzeniu usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze
koncowym i odbiorze po okresie rekojmi, rozpoczynajg swéj bieg terminy na zwrot
(zwolnienie) zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérych mowa w klauzuli
4.12 niniejszej umowy.

14) Z czynnosci odbioréw: koncowego i gwarancyjnego beda spisane protokoty
zawierajace wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioréw oraz terminy wyznaczone
zgodnie z klauzulg 6.3.4.12 na usuniecie stwierdzonych w tej dacie wad.

7. WYNAGRODZENIA
7.1 Wynagrodzenie wykonawcy
7.1.1 Zamawiajacy ma obowigzek zaptaty wykonawcy umdwionego wynagrodzenia.

7.1.2 Ustala sie, ze wynagrodzenie wykonawcy uwzglednia wszystkie obowigzujgce w Polsce
podatki, wiacznie obowigzujacym z podatkiem VAT oraz optaty celne i inne optaty zwigzane z
wykonywaniem robdt.

7.1.3 W przypadku urzedowej zmiany podatkéw lub optat wynagrodzenie umowne ulega
odpowiedniej zmianie. Zmiany dokona sie zgodnie z art. 144 Pzp, ktérg to zmiane przewidziat
Zamawiajacy w SIWZ i okreslit jej warunki.

7.1.4 Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie podlegato waloryzacji wedtug zasad podanych w IPU.

7.1.5 Zaptata wynagrodzenia Wykonawcy bedzie dokonywana w walucie polskiej i wszystkie
ptatnosci bedg dokonywane w tej walucie (art. 358 § 1 KC).

7.1.6. W przypadku wykonywania robét przez podwykonawcéw zamawiajacy ma prawo
potraci¢ nalezne wynagrodzenie podwykonawcom w przypadku nie przedstawienia przez
wykonawce dowodu zaptaty naleznosci podwykonawcom.

7.1.7. W przypadku naliczenia kar umownych zamawiajagcy ma prawo potraci¢ kwote kary
umownej z naleznego wynagrodzenia wykonawcy.

7.2 Rozliczenia

7.2.1 Wszystkie rozliczenia za wykonane roboty odbywajg sie na podstawie Swiadectw
ptatnosci wystawianych przez zarzadzajacego, w terminach okreslonych w IPU.

7.2.2 Przejéciowe S$wiadectwo pfatnosci jest wystawiane przez zarzadzajacego w celach
biezacych rozliczen wykonanych robdt na podstawie ,Wykazu robét wykonanych” w trybie
okreslonym w p.6.3.3.

7.2.3 Koncowe S$wiadectwo pfatnosci jest wystawiane przez zarzadzajacego po dokonaniu
odbioru koncowego i podpisaniu protokotu. Ustala ono koncowe rozliczenie umownego
wynagrodzenia wykonawcy, z uwzglednieniem zwrotu odpowiedniej czesci zabezpieczenia



nalezytego wykonania umowy, zgodnie z art. 151 Pzp.

7.2.4 Ostateczne s$wiadectwo ptatnosci jest wystawiane po zakonczeniu okresu rekojmi za
wady oraz okresu gwarancji jakosci przez zamawiajacego i stanowi podstawe do zwolnienia
zatrzymanej czesci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

7.3 Piatnosci

7.3.1 Wszystkie ptatnosci odbywajg sie na podstawie Swiadectw ptatnosci wystawianych
zgodnie z p.7.2. z uwzglednieniem potracen wynikajacych z umowy oraz wystawionej przez
wykonawce faktury, potwierdzonej przez zarzadzajacego w terminach okreslonych w istotnych
warunkach umowy.

7.3.2 Wykonawca ma prawo zada¢ od zamawiajgcego gwarancji zapfaty za roboty budowlane
na zasadach okreslonych w Ustawie o gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

7.3.3 Zamawiajacy ma prawo zadac¢ od wykonawcy, zeby w umowie z podwykonawcg zamiescit
obowigzek udzielenia gwarancji zaptaty na zakres rob6t wykonywanych przez podwykonawce.

7.4 Fakturowanie

7.4.1 Wszelkie wyptaty, nalezne Wykonawcy z tytutu umowy beda dokonywane wytgcznie na
podstawie faktur VAT wystawionych zgodnie z aktualnymi przepisami na podstawie
odpowiedniego Swiadectwa Platnosci. Faktury te winny uwzglednia¢ obowigzujace kwoty
podatku VAT.

7.4.2 Faktury VAT Wykonawca bedzie wystawiat z podziatem na poszczegdlne kamienice z
uwzglednieniem procentowego podziatu kosztow zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

Rynek 16 - 31,87 %,
tukowa 10 - 68,13 %,
100%

7.4.3 Faktury VAT ptatne bedq przez Wspdlnoty Mieszkaniowe przelewem bankowym w ciagu
30 dni liczac od daty ziozenia prawidtowej faktury VAT. Faktury VAT Wykonawca bedzie
wystawiat na kazdaq Wspolnote mieszkaniowa.

8. ZAKONCZENIE ROBOT I PRZEKAZANIE DO UZYTKU
8.1 Zakonczenie robot
8.1.1 Okolicznos$¢ zakonczenia robét stwierdza sie w sposob okreslony w p.6.3.4.

8.1.2 W cigqgu podanego w IPU okresu, liczac od daty zakonczenia robot, Wykonawca ma
obowigzek przekazania zamawiajagcemu dokumentow, ktérych dotaczenia do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania wymaga art. 57 ustawy PB.

8.1.3 W przypadku nie przekazania ww. dokumentdw w ciggu wymaganego okresu,
zamawiajacy ma prawo wstrzymac zapfate czesci wynagrodzenia wykonawcy w wysokosci
podanej w IPU, az do ich przekazania, niezaleznie od prawa do roszczenia odszkodowawczego
na ogdlnych zasadach art. 471 KC

8.1.4 Po otrzymaniu od wykonawcy ww. dokumentéw zamawiajacy zawiadamia organ nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania.

8.2 Przekazanie do uzytkowania

8.2.1 Przekazanie do uzytkowania przedmiotu umowy uzytkownikowi nastepuje po okresie 21
dni od dnia doreczenia do witasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.

8.2.2 Przekazanie do uzytkowania nastepuje protokolarnie, na podstawie protokotu spisanego
przez upowaznionych przedstawicieli zamawiajqcego i uzytkownika.



8.3 Zasady odpowiedzialnosci za wady przedmiotu zamdwienia po zakonczeniu robot

8.3.1 Wykonawca ponosi wobec zamawiajacego odpowiedzialnos$¢ z tytutu rekojmi za wady
fizyczne w terminie i na zasadach okreslonych w KC

8.3.2 Wykonawca zobowigzuje sie udzieli¢ ponadto zamawiajgcemu gwarancji jakosci na okres
podany w IPU.

8.3.3 Dokument gwarancyjny wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ w dacie odbioru
koricowego, jako zatacznik do protokotu.

8.3.4 Okres odpowiedzialnosci wykonawcy wobec zamawiajgcego z tytutu rekojmi za wady
fizyczne oraz gwarancji jakosci rozpoczyna sie od daty odbioru koricowego.

8.3.5 W przypadku gdy zamawiajacy nie jest uzytkownikiem, z chwilg przekazania przedmiotu
umowy do uzytku zamawiajacy dokona cesji praw wynikajacych z umowy zawartej z
wykonawcg - na uzytkownika, w szczegdlnosci uprawnien wynikajacych z rekojmi za wady
fizyczne oraz z tytutu gwarancji jakosci.

9.ZMIANA LUB ODSTAPIENIE OD UMOWY

9.1 Zmiany umowy

9.1.1 Zamawiajacy na podstawie art. 144 ust 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych okresla
nastepujgce okolicznosci, ktére mogg powodowaé koniecznos¢ wprowadzenia zmian w tresci
zawartej umowy w stosunku do tresci ztozonej oferty:

e w przypadku urzedowej zmiany podatkéw lub optat wynagrodzenie umowne ulega
odpowiedniej zmianie,

e zmiana terminu realizacji zamowienia z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, np.
w sytuacji pisemnego uzgodnienia pomiedzy Stronami dotyczacego skrdceniu terminu
zakonczenia realizacji umowy,

e zmiana oséb odpowiedzialnych za kontakty i nadzér nad przedmiotem umowy,

e wystgpienia koniecznosci udzielenie zamoéwien uzupetniajacych, o ktérych mowa
w art. 67 ust. 1 pkt 6) i 7) ustawy,

e wystgpienie oczywistych omytek pisarskich i rachunkowych w tresci umowy.

9.1.2 Powyzsze zmiany dopuszczone beda wytacznie pod warunkiem ztozenia wniosku przez
Wykonawce i po akceptacji przez Zamawiajgcego.

9.1.3 Wszystkie zmiany umowy dokonywane sg w formie pisemnej i muszg by¢ podpisane
przez upowaznionych przedstawicieli obu stron.

9.2 Odstagpienie od umowy

9.2.1 Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach przewidzianych przez ustawy Pzp
i KC. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, jezeli druga strona narusza w sposéb podstawowy
postanowienia umowy.

9.2.2 Do podstawowych naruszen umowy zaliczajg sie w szczegolnosci nastepujace przypadki:
1) wykonawca bez upowaznienia ze strony zarzadzajacego wstrzymuje roboty na 28 dni,

2) zamawiajacy poleca wykonawcy przerwe lub opdznienie w realizacji robot na okres
dtuzszy niz 28 dni,

3) zamawiajacy lub wykonawca popada w stan likwidacji lub stan upadtosci,

4) wykonawca nie przedtuza waznosci wygasajacego wymaganego zabezpieczenia



nalezytego wykonania umowy,

5) jesli wykonawca przy realizacji umowy jest zaangazowany w praktyki korupcyjne
stwierdzone aktem oskarzenia.

9.2.3 Niezaleznie od przypadkow okreslonych w p. 9.2.2. zamawiajacy moze odstgpi¢ od
umowy w przypadku okreslonym w art. 145 ust.1 Pzp.

9.2.4 W przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze stron wykonawca ma obowigzek
wstrzymania realizacji robot w trybie natychmiastowym, oraz zabezpieczenia a nastepnie
opuszczenia terenu budowy.

9.2.5 Jezeli zamawiajacy odstapit od umowy z przyczyn zaleznych od wykonawcy, to wszelkie
znajdujace sie na terenie budowy materiaty, urzadzenia, sprzet, roboty tymczasowe i
wykonane roboty zostang przekazane protokolarnie zamawiajgcemu przez wykonawce.

9.3 Rozliczenia w przypadku odstapienia od umowy

9.3.1 Wykonawca zobowigzany jest do dokonania i dostarczenia zamawiajgcemu
inwentaryzacji robot wg stanu na dzien odstgpienia, potwierdzonej przez zarzadzajacego.

9.3.2 Na podstawie dokonanej inwentaryzacji zarzadzajacy realizacjg robdét wystawia
$Swiadectwo ptatnosci obejmujgce wartos¢ wykonanych robdot oraz zakupionych materiatow i
urzadzen nie nadajacych sie do wbudowania w inny obiekt, stanowigce podstawe do
wystawienia przez wykonawce odpowiedniej faktury.

9.3.3 Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne
uzasadnione koszty zwigzane z odstgpieniem od umowy ponosi strona, ktéra spowodowata
odstgpienie od umowy.

ZALACZNIK DO UMOWY:
1. Tabela elementéw Ceny Ryczattowej

2. Harmonogram
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