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Umowa nr MK/ZP-01/2007

zawarta w Nowej Rudzie w dniu .......ccoceveviiiiiniienenen. roku pomigdzy:

Gmina Miejska Nowa Ruda w imieniu ktorej dziata:
Tomasz Kilinski - Burmistrz Miasta
zwana dalej "Zamawiajacym"

............................................................................................................................................ z siedziba
W eeetteeeiree et e e et e e et e e e e et e e eeearee s PIZY Ul cevieiiieiieeeeee e , reprezentowana przez:

zwana dalej “Wykonawca”
na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2006 r. Nr
164, poz. 1163 z pdzn. zm.).

§1

1. Przez uzyte w umowie pojecia rozumie sig:

a) zarzadzanie — dzialalno$¢ zawodowa wykonywana na zasadach okreSlonych w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami polegajaca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym i zgodnie z ich
przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosc;

b)administrowanie — czynnosci prawne wykonywane przez Wykonawcg Ww imieniu
Zamawiajacego, obstuga prawna wykonywana przez Wykonawce w imieniu Zamawiajacego,
obsluga pomieszczen, obiektow i ich uzytkowanie w zakresie prowadzenia ewidencji zasobow,
rozliczania i ewidencjonowania przychodow i kosztow;

¢) eksploatacja — obejmuje w szczegdlnoSci czynnosci utrzymania porzadku 1 czystosci

zarzadzanej nieruchomosci, okresowe przeglady techniczne, kominiarskie, strazy pozarnej,
zapewnienie dostaw mediow do nieruchomosci, ubezpieczenie obiektow, staty monitoring 1 dozor
obiektow;

d) roboty awaryjne — prace polegajace na usuwaniu przyczyn awarii i ich skutkéw oraz
zabezpieczeniu przed dalsza awaria;

e) konserwacja — wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawno$ci technicznej
elementow budynkdw, obiektéw 1 urzadzen;

f) remont biezacy (naprawa biezaca) — okresowy remont obiektéw 1 urzadzen, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia elementow wyposazenia i utrzymania obiektow we wiasciwym
stanie technicznym;

g) remont kapitalny (naprawa gléwna) — remont nie bedacy remontem biezacym polegajacy na
przywrdceniu obiektom lub ich elementom zblizonej lub pierwotnej wartosci uzytkowej 1 wiazacy
si¢ z poniesieniem znacznych naktadéw. Remont kapitalny polega na catkowitej wymianie co
najmniej jednego elementu obiektow i podwyzszeniu wartosci srodkoéw trwatych;

h) biezace i techniczne utrzymanie zasobéw — zadania eksploatacji, konserwacji, drobnych
napraw 1 robdt awaryjnych, remontéw biezacych i kapitalnych oraz robdt awaryjnych;

i) obsluga Kklientow (uzytkownikow) — czynnoSci zwiazane z wykonywaniem zarzadu
nieruchomo$cia, w tym wynajem pomieszczen, udost¢pnianie obiektow 1 urzadzen oraz
pozyskiwanie klientow;

j) koszty zarzadzania obiektami — oplaty gminy obejmujace wydatki na remonty i biezaca
konserwacje, przeglady techniczne i inne obowiazkowe oplaty za dostawe energii elektrycznej
1 cieplnej, gazu i wody, monitoring, ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne,
wynagrodzenie zarzadcy;

k) oplaty za media — optaty za dostawg wody, odprowadzenie §ciekow, dostawe energii cieplnej,
elektrycznej, wywoz nieczystosci, monitoring.
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§2

1.Zamawiajacy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje w ramach niniejszej umowy:
zarzadzanie i1 administrowanie obiektami O$rodka Wypoczynkowego ,,FREGATA” potozonymi
w Sciborzu.

2.Wykonawca zobowiazuje si¢ ponadto do obstugi klientéw (uzytkownikow), a w szczego6lnosci do:
pozyskiwania klientow zewnetrznych, grup zorganizowanych.

§3
Umowg zawiera si¢ na czas okreslony tj. od dnia XX.XX.2007 r. do dnia 30.04.2007 r.

§4

W ramach czynno$ci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowiazuje si¢ w szczego6lnosci
do:
1.Zawierania (wypowiadania, zmian) w imieniu Zamawiajacego umow na podstawie udzielonego
pelnomocnictwa zwiazanych z zarzadzanym zasobem, a w szczegdlnosci:
a)Juméw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii
elektrycznej, zimnej 1 cieptej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczysto$ci, monitoringu i innych ustug niezbgdnych do obstugi o$rodka, w celu zapewnienia
kompleksowej dostawy mediéw oraz realizowanej systemem zleconym biezacej 1 technicznej
obstugi obiektow i urzadzen;
b)innych umow, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, bilbordow,
promocj¢ produktow;
2.0kresowego prowadzenia rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajacymi z obiektow
osrodka z tytulu dostawy medioéw, za ktére optaty pobierane sa zaliczkowo np. za pobor wody
1 odprowadzenie Sciekow, za dostawe ciepta i podgrzanie wody, dostarczanie energii elektryczne;.
3. Kontroli 1 weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.
4.Pobierania, ewidencjonowania i przekazywania na konto Zamawiajacego optat czynszowych
za najem i dzierzaweg oraz innych oplat w tym za korzystanie z obiektow osrodka.
5.Pobierania, ewidencjonowania i przekazywania na konto Zamawiajacego oplat wynikajacych
z uzytkowania pomieszczen, obejmujacych gléwnie oplaty za: dostawe¢ wody 1 odprowadzenie
sciekdw, dostawe energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen i podgrzania wody, dostawe gazu,
usuwanie nieczystosci statych 1 plynnych, uzytkowanie anten zbiorczych, dostawe energii
elektrycznej i innych optat.
6.Realizacji obowiazkow "Wynajmujacego" wynikajacych z zawartych uméw najmu
1 obowiazujacych przepiséw, w szczegdlnosci zapewnienia najemcom dostaw medidw, Swiadczenia
ustug komunalnych oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych jak rowniez
zapewnienia mozliwo$ci wspotkorzystania z urzadzen i pomieszczen wspdlnego uzytku zgodnie
z ich przeznaczeniem.
7.Prowadzenia w imieniu Zamawiajacego spraw zwiazanych z roszczeniami za wyrzadzone szkody
przez osoby trzecie w zarzadzanych obiektach powierzonych na podstawie niniejszej umowy,
w tym prowadzenie catoksztaltu spraw na obiektach i terenach zarzadzanych, niezwloczne
zglaszanie tych faktow Zamawiajacemu oraz udzialu w imieniu Zamawiajacego na podstawie
odrebnego petnomocnictwa udzielonego przez Zamawiajacego - w postgpowaniu regresowym
wobec 0s6b trzecich za wyrzadzone szkody.
8.Prowadzenie spraw zwiazanych z roszczeniami najemcow, dzierzawcoOw oraz korzystajacych
z obiektéw sportowych o odszkodowania za: szkody wynikte z tytutu wad technicznych obiektow
1 instalacji wewngtrznych, wypadki spowodowane wadami technicznymi badz zaniedbaniami
wynajmujacego.
9.Reprezentowania Zamawiajacego jako wiasciciela terenu w przypadku samowolnego wycinania
drzew i krzewow, niezwltoczne zgtaszanie tych faktow Zamawiajacego.
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10.Wydawania zezwolen na parkowanie pojazdow w obregbie nieruchomosci.

11.Niezwtocznego zglaszania Zamawiajacemu samowolnych zaj¢¢ pomieszczen podejmowania
dziatan w stosunku do oséb, ktore dokonaty samowolnego zajecia.

12.Zasiggnigcia opinii z Urzedu Miasta w zakresie:

zmiany sposobu uzytkowania obiektow i pomieszczen lub ich czgsci;

a)uzgodnien zwiazanych z lokalizacja na obstlugiwanym terenie budynkow gospodarczych,
bedacych obiektami o charakterze tymczasowym,;

b)uzgodnien zwiazanych z przejsciem przez teren zarzadzany, nowych sieci uzbrojenia
technicznego.

13.Prowadzenia ewidencji w zakresie:

a)wolnych pomieszczen, najemcéw i dzierzawcoOw i wptaconych przez nich czynszéw;

b)wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach;

c)innych ewidencji i kartotek, takich jak: np. wywozu nieczysto$ci statych i ptynnych, zuzycia
wody, zuzycia energii elektrycznej,cieplnej, $wiadczenia ustug kominiarskich itp.;

d)korzystajacych z obiektow osrodka i wptacanych przez nich optat.

14.W ramach niniejszej umowy, Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a)wykonywania innych czynno$ci zarzadzania okreslonych w obowiazujacych przepisach;

b)zatrudniania w obiektach sportowych 0sob z odpowiednimi kwalifikacjami i uprawnieniami,
ktore zapewnia wlasciwe 1 bezpieczne funkcjonowanie osrodka;

c)umieszczania w widocznych miejscach regulaminow dot. wiasciwego uzytkowania i zachowania
si¢ na obiektach os$rodka.

§5

[.Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku i czysto$ci zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach. Wykonawca zobowiazuje
si¢ w ramach umowy do wykonywania w szczegdlno$ci nastgpujacych zadan:

1.Utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektow 1 ich otoczenia poprzez
nastgpujace zadania:

a)utrzymanie czystos$ci, sprzatanie 1 usuwanie nieczystosci z czeSci obiektow, ciagoéw
komunikacyjnych i otoczenia polegajace m.in. na zamiataniu, zbieraniu papieréw, odpaddéw
1 innych zanieczyszczen z chodnikow, trawnikow, przej$¢, terenu wokot pojemnikow
przeznaczonych do gromadzenia odpadow.

b)dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje urzadzen oraz terenow przeznaczonych do wspolnego

uzytku;

c)biezacy wywodz nieczystosci statych (w tym odpadoéw nietypowych i wielkogabarytowych) oraz
nieczystosci pltynnych i egzekwowanie wykonania zleconych obowiazkéw umownych wywozu
nieczystosci z terendOw administrowanych nieruchomosci;

d)ywywoz galezi, zbednego wyposazenia i innych nieczystosci z terendw posesji objetych umowa;

e)utrzymywanie zsypoéw, miejsc ustawienia pojemnikéw do gromadzenia odpadéw w nalezytej
czystosci 1 wlasciwym stanie sanitarnym;

f) wykonywanie innych czynnos$ci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci wynikajacych
z obowiazujacych przepisOw sanitarno-porzadkowych.

2.Utrzymania nieruchomosci w okresie zimowym polegajacego na:

a)usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniami powierzchni ciagow
komunikacyjnych;

b)usuwaniu pozostatosci materialow szorstkich i btota posniegowego z ciagdéw komunikacji piesze;j;

c)wywozie na wyznaczone miejsce zwaldw $niegu i1 lodu w razie wystapienia takiej potrzeby;

d)usuwaniu sopli.

3.Utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych obiektow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

5.Wykonawca zobowiazuje si¢ do dokonywania przegladow technicznych obiektéw, pomieszczen,
instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.
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§6

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wlasciwego technicznego utrzymania obiektéw
1 urzadzen z zachowaniem wymogow prawa budowlanego i przepisoéw dotyczacych warunkéw
technicznych uzytkowania budynkdow.

[.Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.

1.Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji 1 urzadzen technicznych
w stanie sprawnos$ci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkéw ich
uzytkowania.

2.Wykonawca zapewni catodobowa obsluge zasobow w zakresie robdt awaryjnych i usuwania
skutkow awarii.

3.Wykonawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przedktadania Zamawiajacemu do akceptacji
potrzeb w zakresie remontow biezacych.

4.Zakres remontéw biezacych, robdt konserwacyjnych i robdt awaryjnych obejmuje w
szczegoOlnosci nastepujace zadania:

a)remonty biezace obiektow, pomieszczen i urzadzen technicznych lub wymiang elementdéw
wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych przepisami prawa budowlanego 1 zgodnie ze
sztuka budowlana;

b) konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.

II.W ramach remontow, konserwacji i usuwania awarii Wykonawca bedzie wykonywac nastgpujace
czynnosci:

1.Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektow.

2.Sciste wspotdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami w przedmiocie
niedopuszczenia do zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa osdb i mienia oraz natychmiastowe
podejmowanie srodkow zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia.

3.Zabezpieczenie obiektow w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.

4.Sporzadzanie protokétow typowania robot remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiaru robot
1 ich kosztu oraz dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.

§7

Wykonawca o$§wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP:

Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP: 885-15-33-338

[.Optaty z tytutu uméw najmu.

1.Przychody pochodzace z uméw najmu i1 dzierzawy oraz udostgpniania obiektéw zwiazane
z majatkiem Zamawiajacego sa w catosci dochodem Zamawiajacego.

2.Naleznosci pochodzace z uméw okreslonych w pkt.1 beda pobierane w imieniu Zamawiajacego
przez Wykonawce i1 przekazywane na konto Zamawiajacego nr 47 1090 2330 0000 0001 0336
9838 w terminie 7 dni.

3.Wykonawca bedzie prowadzi¢ pelna ewidencje finansowo-ksiggowa w zakresie:

a) naliczen przypisow nalezno$ci w rozbiciu na poszczeg6lne tytuty optat;

b) wptat naleznosci;

c) rozliczen pienigznych z poszczegdlnymi najemcami, dzierzawcami zgodnie z ustawa

o rachunkowosci.
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I1. Wynagrodzenia za czynno$ci objgte niniejsza umowa:

1.Za czynno$ci objgte niniejsza umowa, Wykonawca bedzie otrzymywac:

a)wynagrodzenie mieSiQCZNE W KWOCIE .....cc.eevvieruieeiieriieeiieniie et esieeeieesieeeveeseeesseesaneens 7l brutto;

b)dodatkowe wynagrodzenie prowizyjne stanowiace 10 % miesigcznych przychodow osiagnigtych
z zarzadzanych obiektéw na podstawie przedstawionego zestawienia za dany miesiac;

2.Wynagrodzenie bedzie platne miesi¢ecznie z dolu na podstawie faktury wystawionej przez
Wykonawce.

3.Termin platnosci faktur ustala si¢ na 14 dni od daty wptywu do Urzedu Miejskiego w Nowej

Rudzie.

§8

[.Wykonawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia ksiggowej obstugi zasobow Zamawiajacego zgodnie
z obowiazujaca ustawa o rachunkowosci. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania
w szczegolno$ci nastgpujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo-ksiggowej zasobow:

1.Naliczanie dla dzierzawcow terenow 1 miejsc na eksponowanie reklam, czynszow
dzierzawnych 1 innych optat.
2.Prowadzenie ewidencji kosztow zwiazanych z eksploatacja i technicznym utrzymaniem zasobow.

II.Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonywania w szczegolnosci nastgpujacych czynnosci
w zakresie sprawozdawczosci.

1.Przekazywania Zamawiajacemu sprawozdan w zakresie naliczania czynszow, wniesionych opfat,
sald nalezno$ci, zobowiazan w terminie do 10-go kazdego miesiaca za miesiac poprzedni.

2.Przekazywania Zamawiajacemu danych dla celow sporzadzania sprawozdawczosci obcigzajacych
Zamawiajacego, w terminach 1 zakresie umozliwiajacym zlozenie przez Zamawiajacego
sprawozdan zgodnie z obowiazujacymi wymogami w zakresie sprawozdawczosci.

3.Umozliwienie Zamawiajacemu prawa kontroli realizacji niniejszej umowy (kontrolowanie umow,
dokumentow finansowych 1 innych dokumentéw).

4.Przedstawienie na kazde zadanie Zamawiajacego szczegotowych rozliczen wydatkowanych kwot
w ramach niniejszej umowy.

5.Wykonawca ma obowiazek w imieniu Zamawiajacego wystawia¢ faktury oraz rejestrowac
sprzedaz opodatkowana przy pomocy kas rejestrujacych w terminach i1 na zasadach
obowiazujacych w prawie podatkowym.

6.Faktury dot. wydatkéw winny by¢ prawidtowo opisane (m.in. celowos¢, jakiego obiektu dotycza)
1 przedstawione niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty wystawienia.

7.Faktury dot. realizacji przychodéw winny by¢ przedstawione niezwtocznie, ale nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od daty wystawienia.

8.Wykonawca ma obowiazek przedklada¢ Zamawiajacemu raporty dotyczace kosztéw utrzymania

przez Gming Miejska Nowa Ruda obiektéw osrodka w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca.

§9

Wykonawey nie wolno wprowadzi¢ zmian, uzupelnien i przerébek w powierzonym mieniu
wykraczajacych poza zakres remontéw, konserwacji, drobnych napraw 1 robdt awaryjnych
okreslonych niniejsza umowa bez zgody Zamawiajacego.

§10

1.Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomosciami gminnymi oprocz
wynagrodzenia okreslonego w umowie.
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2.Wykonawca realizujac zadania, finansowane ze $rodkéw publicznych i objete niniejsza umowa,
zobowiazana jest przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do przestrzegania ustawy
o zamowieniach publicznych
3.Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ formeg pisemna.
4.Na kazde zadanie Zamawiajacego winny by¢ jej udostepnione wszystkie dokumenty dotyczace
zamoOwien 1 umow realizowanych w trybie niniejszej umowy i udostepniane na kazde zadanie
Zamawiajacego informacje objete prowadzona przez Spotke ewidencja.
5.Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uczestniczenia w przetargach.
6.Wykonawca zobowiazana jest zatrudnia¢ conajmniej 1 pracownika posiadajacego licencje
zawodowa Zarzadcy nieruchomosci.
7.Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania czynno$ci zarzadzania osobi$cie 1 nie moze
powierzy¢ tych czynno$ci osobie trzeciej.
8.Wykonawca jako Zarzadca nieruchomosci zobowiazuje si¢ do:
a) przestrzegania przepisow prawa i standardoéw zawodowych oraz dziatania zgodnie z zasadami
etyki zawodowej;
b)sprawowania zarzadu nieruchomo$ciami ze szczegdlna staranno$cia, odpowiednia do
zawodowego charakteru dziatalno$ci Zarzadcy.
9.Kierowania si¢ zasada ochrony intereséw Zamawiajacego.
10.Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w ramach
prowadzonej dziatalnosci.
§11
LW przypadku nie zrealizowania warunkow umowy, Wykonawca moze by¢ obciazona przez
Zamawiajacego nastgpujacymi karami umownymi oraz sankcjami z tytutu:
1.Nie zabezpieczenia skutkow awarii - kara umowna w wysokosci 1 % miesigcznej kwoty
wynagrodzenia.
2.Nie zrealizowania remontéw przewidzianych w planie z winy Wykonawcy — kara umowna
w wysokosci 1 % planowanej warto$ci niezrealizowanych remontow.
3.Kara podlega potraceniu z wynagrodzenia w formie noty obciazeniowe;j.

§12
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu akceptowanego przez obie
strony pod rygorem niewaznos$ci tylko w przypadku gdy zmiany te sa korzystne dla
Zamawiajacego.

§13
Umowa moze ulec rozwiazaniu:
1.W kazdym czasie za zgoda stron.
2.Zamawiajacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy Ww trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Wykonawca w sposob razacy narusza
postanowienia umowy.
§ 14
Ewentualne spory mogace wynikna¢ w zwiazku z niniejsza umowa beda rozstrzygane przez
wlasciwy rzeczowo sad dla siedziby Zamawiajacego. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony
podejma probe rozstrzygnigcia sporu polubownie.
§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i innych obowiazujacych w tym zakresie przepisow.
§ 16
Niniejsza umowg sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



	II.W ramach remontów, konserwacji i usuwania awarii Wykonawca będzie wykonywać następujące czynności:

