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1. Nazwa i kody okreslone we Wspolnym Stowniku Zamoéwien

Zgodnie z art. 30 ust. 7 PZP, do opisu przedmiotu zamdwienia zastosowano nazwy i kody

okreslone we Wspolnym Stowniku

Zamowien (Rozporzadzenie Nr 2195/2002/WE Parlamentu

Europejskiego i Rady z 5 listopada 2002 r. w sprawie Wspodlnego Stownika Zaméwien (CPV), ktore

zestawiono w tabeli 1.

Tabela 1.

NAZWY I KODY OKRESLAJACE PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

GRUPY KLASY KATEGORIE

OPIS

ustugi w zakresie prawa, ksiegowosci, audytu, dziatalnosci gospodarczej,

74100000-0 zarzadzania i podobne
24140000-2 ;i’r(;ﬁimcéoradcze w zakresie dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania oraz
74141000-9 ustugi doradcze w zakresie dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
70100000-2 ustugi w zakresie obstugi nieruchomosci wiasnych
‘ 70130000-1 wynajem nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
70200000-3 ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
‘ 70220000-9 ustugi wynajmu lub leasingu nieruchomosci innych, niz mieszkalne
20300000-4 Iczjb;?gqa;x?ruchomoéci realizowana na zasadzie bezposredniej ptatnosci
20330000-3 Il.|ust’;ul‘lgrin(z)?/vr;qdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci
70332000-7 ustugi w zakresie nieruchomosci innych, niz mieszkalne
70332200-9 ustugi zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi

Dokument utworzono przy uzyciu OpenOffice.org 2.0.2



Stadium dokumentacji przetargowej: OPIS PRZEDMIOTU ZAMéWIENIA

Zarzadzanie i administrowanie obiektami

Nazwa nadana przez zamawiajacego: Osrodka Wypoczynkowego ,,FREGATA” w Sciborzu

Data wykonania: styczen 2007 r. Strona numer: 3/8

2. Okreslenie przedmiotu zamoéwienia

Dla przedmiotowego postepowania zamawiajacy okreslit przedmiot zaméwienia wg ponizszych
zakresow ustugi:

1) zarzadzanie i administrowanie;

2) eksploatacja obiektow;

3) techniczne utrzymanie zasobdw;

4) prowadzenie obstugi finansowo - ksiegowej i sprawozdawczosc.

Dla poszczegdlnych zakreséw ustugi zamawiajacy okreslit zakresy czynnosci zwigzane z realizacjg
ustugi. Do bezwzglednych obowigzkéw wykonawcy nalezy wykonanie wszystkich innych czynnosci, nie
uwzglednionych w zakresach czynnosci, niezbednych do wykonania z punktu widzenia celu ktéremu majq

stuzy¢.
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2.

1. Zakres ustugi zwigzany z zarzadzaniem i administrowaniem.

Dla przedmiotowego zakresu ustugi zamawiajacy okreslit ponizszy minimalny zakres czynnosci.

Do bezwzglednych obowigzkéw wykonawcy nalezy wykonanie wszystkich innych czynnosci, nie

uwzglednionych w ponizszym opisie, niezbednych do wykonania z punktu widzenia celu ktéoremu majaq

stuzyé.

Minimalny zakres czynnosci dla zarzadzania i administrowania

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zawieranie (wypowiadanie, zmiany) w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda umoéw na podstawie

udzielonego petnomocnictwa zwigzanych z zarzadzanym zasobem, a w szczegélnosci:

a) uméw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii
elektrycznej, zimnej i cieptej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania $ciekdéw, wywozu
nieczystosci, monitoringu i innych ustug niezbednych do obstugi obiektéw, w celu zapewnienia
kompleksowej dostawy mediow oraz realizowanej systemem zleconym biezacej i technicznej
obstugi obiektéw i urzadzen;

b) umdw najmu obiektéw zlokalizowanych na terenie Osrodka;

c) innych umodw, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, bilbordow,
promocje produktow.

Naliczanie czynszu i innych optat oraz dokonywanie zmian przypisu w przypadku zmiany cen ustug

oraz przyjmowanie od najemcow i dzierzawcow oraz korzystajacych z obiektow Osrodka oswiadczen o

wszystkich zmianach majacych wptyw na wysokos¢ opfat, a takze o innych okolicznosciach majacych

wptyw na tres¢ umowy najmu badz dzierzawy.

Okresowe prowadzenie rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajacymi z obiektéw osrodka

z tytutu dostawy medidw, za ktore optaty pobierane sg zaliczkowo np. za pobdr wody i odprowadzenie

$ciekéw, dostarczanie energii elektrycznej.

Kontrolowanie i weryfikowanie wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym,

formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

Pobieranie, ewidencjonowanie i przekazywanie na konto Gminy Miejskiej Nowa Ruda opfat

czynszowych za najem i dzierzawe oraz innych optat w tym za korzystanie z obiektéw Osrodka.

Pobieranie, ewidencjonowanie i przekazywanie na konto Gminy Miejskiej Nowa Ruda optat

wynikajacych z uzytkowania pomieszczen, obejmujacych gtéwnie optaty za dostawe wody

i odprowadzenie $ciekow, dostawe energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen i podgrzania wody,

dostawe gazu, usuwanie nieczystosci statych i ptynnych, uzytkowanie anten zbiorczych, dostawe

energii elektrycznej i innych opfat jezeli najemcy i dzierzawcy nie posiadajg umow zawartych
bezposrednio z dostawa medidéw lub z dostawca ustug.

Realizowanie obowigzkow ,wynajmujacego” wynikajacych z zawartych uméw najmu i obowigzujacych

przepiséw, w szczegdlnosci zapewnienia najemcom dostaw medidéw, swiadczenia ustug komunalnych

oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych jak réwniez zapewnienia mozliwosci
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wspodtkorzystania z urzadzen i pomieszczen wspdlnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem.

8) Podejmowanie czynnosci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz korzystania
z obiektow Osrodka, a takze w sprawach o wtasnos$¢ i inne prawa rzeczowe na nieruchomosci.
Podejmowania w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda dziatan na podstawie odrebnego
petnomocnictwa w postepowaniu windykacyjnym, egzekucyjnym, sagdowym w szczegdlnosci
w sprawach o:

a) zaptate czynszu najmu i dzierzawy oraz innych naleznosci zwigzanych z uzytkowaniem zasobdw
Gminy Miejskiej Nowa Ruda;
b) innych sprawach zwigzanych z obstugq zasobéw w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda.

10) Prowadzenia w imieniu Gminy Miejskiej Nowa Ruda spraw zwigzanych z roszczeniami za wyrzadzone
szkody przez osoby trzecie w zarzgadzanych obiektach, w tym prowadzenie catoksztattu spraw na
obiektach i terenach zarzadzanych, niezwioczne zgtaszanie tych faktéw Gminie Miejskiej Nowa Ruda
oraz udziatu w imieniu Gminy, na podstawie odrebnego petnomocnictwa udzielonego przez Gming,

w postepowaniu regresowym wobec o0sob trzecich za wyrzadzone szkody.

11) Prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcow, dzierzawcdw oraz korzystajacych
z obiektéw Osrodka o odszkodowania za szkody wynikte z tytutu wad technicznych obiektéw
i instalacji wewnetrznych, wypadki spowodowane wadami technicznymi badz zaniedbaniami
wynajmujacego.

12) Reprezentowanie Gminy Miejskiej Nowa Ruda jako wtasciciela terenu w przypadku samowolnego
wycinania drzew i krzewdw, niezwloczne zgtaszanie tych faktow Gminie.

13) Wydawanie zezwolen na parkowanie pojazdéw w obrebie nieruchomosci.

14) Niezwlocznego zgtaszania Gminie Miejskiej Nowa Ruda samowolnych zaje¢ pomieszczen
podejmowania dziatan w stosunku do osob, ktére dokonaty samowolnego zajecia.

15) Zasieganie opinii z Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie w zakresie:

a) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw i pomieszczen lub ich czesci;

b) uzgodnien zwigzanych z lokalizacjg na obstugiwanym terenie budynkdw gospodarczych, bedacych
obiektami o charakterze tymczasowym;

c) uzgodnien zwigzanych z przej$ciem przez teren zarzadzany nowych sieci uzbrojenia technicznego.

19) Prowadzenie ewidencji w zakresie:

a) wolnych pomieszczen, najemcow i dzierzawcdw i wptaconych przez nich czynszow;
b) innych ewidencji i kartotek, takich jak: np. wywozu nieczystosci statych i ptynnych, zuzycia wody,
zuzycia energii elektrycznej, $wiadczenia ustug kominiarskich itp.;
c) korzystajacych z obiektow Osrodka i wptacanych przez nich optat.
20) Prowadzenie dokumentacji pomieszczen, obejmujacej miedzy innymi:
a) protokoty pomiardw powierzchni uzytkowej;
b) umowy najmu;
c) oswiadczenia i zaswiadczenia itp. dokumenty niezbedne do obcigzen najemcéw z tytutu

uzytkowania pomieszczen.
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W ramach niniejszego zakresu czynnosci wykonawca zobowigzany bedzie réwniez do:
a) rozwigzywania umow najmu, dzierzawy oraz umow za korzystanie z obiektow Osrodka
i kierowania spraw na droge postepowania sagdowo - egzekucyjnego;
b) wykonywania innych czynnosci zarzadzania okreslonych w obowigzujacych przepisach;
c) zatrudniania w obiektach sportowych osdéb z odpowiednimi kwalifikacjami i uprawnieniami, ktére
zapewnig wtasciwe i bezpieczne funkcjonowanie Osrodka;
d) umieszczania w widocznych miejscach regulaminéw dot. wlasciwego uzytkowania i zachowania

sie na terenie Osrodka.

Minimalny zakres czynnosci dla eksploatacji obiektow
1) Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu porzadku
i czystosci w gminach. Wykonawca zobowigzuje sie w ramach realizacji zaméwienia do wykonywania

w szczegolnosci nizej wymienionych zadan.

a) Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektow i ich otoczenia poprzez
nastepujace zadania:

« utrzymanie czystosci, sprzatanie i usuwanie nieczystosci z czesci obiektow, ciqgow
komunikacyjnych i otoczenia polegajgce m.in. na zamiataniu, zbieraniu papieréw,
odpaddw i innych zanieczyszczen z chodnikéw, trawnikow, przejs¢, terenu wokot
pojemnikow przeznaczonych do gromadzenia odpadow;

« dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje urzadzen oraz terendw przeznaczonych do
wspdlnego uzytku;

« biezacy wywdz nieczystosci statych (w tym odpaddw nietypowych i wielkogabarytowych)
oraz nieczystosci ptynnych i egzekwowanie wykonania zleconych obowigzkéw umownych
WYywozu nieczystosci z terendéw administrowanych nieruchomosci;

« wywdz gatezi, zbednego wyposazenia i innych nieczystosci z terendw posesji objetych
zarzadzaniem;

- utrzymywanie zsypow, miejsc ustawienia pojemnikéw do gromadzenia odpaddéw
w nalezytej czystosci i wtasciwym stanie sanitarnym;

« wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci wynikajacych

z obowigzujacych przepisoéw sanitarno-porzadkowych.

b) Utrzymanie terendw zielonych w obrebie nieruchomosci objetych zarzadzaniem polegajace na:
« biezacej konserwacji zielencow, krzewdw, drzew, poprzez: koszenie trawy, spulchnianie
gleby, dosiewanie traw, odchwaszczanie terendw zielonych;
« przycinaniu, odmtadzaniu drzew i krzewodw;
« ustalaniu potrzeb w zakresie wycinki i nasadzen uzupetniajacych drzew i krzewdw oraz

dokonywanie wycinek drzew i krzewow, jak réwniez nasadzen i uzupetnien drzew
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i krzewdw po uprzednim uzgodnieniu kosztéw z Gming Miejska Nowa Ruda;

« niezwtocznym usuwaniu z posesji nieczystosci powstatych w wyniku pielegnacji terenow
zielonych;

e utrzymaniu czystosci terenéw zielonych oraz sprawnosci zamontowanego tam sprzetu;

« renowacji sprzetu i doposazeniu skweréw w obrebie nieruchomosci;

c) Utrzymanie nieruchomosci w okresie zimowym polegajacego na:
s usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniami powierzchni ciggow
komunikacyjnych;
« usuwaniu pozostatosci materiatédw szorstkich i btota posniegowego z ciggéw komunikacji
pieszej;
+ wywozie na wyznaczone miejsce zwatdw Sniegu i lodu w razie wystgpienia takiej
potrzeby;

e usuwaniu sopli.

d) Utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych obiektéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przeciwpozarowymi.
2) Wykonawca zobowigzuje sie do dokonywania przegladdéw technicznych obiektéw, pomieszczen,

instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.

Minimalny zakres czynnosci dla technicznego utrzymania zasobow
Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia wtasciwego technicznego utrzymania obiektéw i urzadzen
z zachowaniem wymogoéw prawa budowlanego i przepisow dotyczacych warunkéw technicznych
uzytkowania budynkdw.
1) Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.
a) Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania nieruchomosci, instalacji i urzadzen technicznych
w stanie sprawnosci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkow ich
uzytkowania.
b) Wykonawca zapewni catlodobowa obstuge zasobdéw w zakresie robdét awaryjnych i usuwania
skutkéw awarii.
c) Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego przedktadania Gminie Miejskiej Nowa Ruda do
akceptacji potrzeb w zakresie remontéw biezacych.
d) Zakres remontow biezgcych, robét konserwacyjnych i robdt awaryjnych obejmuje w szczegdlnosci
nastepujace zadania:
- remonty biezace obiektéw, pomieszczen i urzadzen technicznych lub wymiane elementéw
wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych przepisami prawa budowlanego i
zgodnie ze sztukg budowlang;

« konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.
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2) W ramach remontéw, konserwacji i usuwania awarii Wykonawca bedzie wykonywac nizej wymienione
czynnosci.

a) Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektow.

b) Sciste wspétdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami w przedmiocie
niedopuszczenia do zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa osob i mienia oraz natychmiastowe
podejmowanie srodkéw zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia.

c) Zabezpieczenie obiektéw w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.

d) Sporzadzanie protokétéw typowania robdt remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiaru robot

i ich kosztu oraz dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.
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