UMOWA nr ZGKiM/ZP-11/07

W dniu ...ooeeieiineeen, 2007 roku w Nowej Rudzie pomigdzy:

reprezentowanym przez:
1.
zwanym dalej “Wykonawca”

a

Wspélnotg Mieszkaniowg przy ul. Cmentarna 1; 57400 Nowa Ruda dzialajaca na podstawie ustawy o
wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. Nr 80 z 2000 roku poz. 903z pdzn. zm.) posiadajaca
nadany NIP 885-15-62-021 oraz Regon 891498079 w imieniu ktorej dziata zarzad nieruchomos$ci w
osobach:

1. Elzbieta Siwek

2. Mariusz Lada

zwang dalej “Zamawiajacym”, w imieniu ktérej na podstawie “Umowy zlecenia administrowania
nieruchomoscia wspdlna” zawarta w dniu 24 maja 2004 roku w zakresie realizacji postanowien niniejszej
umowy dziata:

Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedziba przy ul. Srebrnej 1a, 57400 Nowa Ruda, o
nadanym NIP 885-00-02-981 oraz Regon 890020594 reprezentowanym przez:

1. Dyrektor Marian Zdunek

zwany dalej Zarzadca zostata zawarta umowa na Remont dachu budynku ul. Cmentarna 1 w Nowej Rudzie
0 nastgpujacej tresci:

§1.
1. Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych, Zamawiajacy zleca a
Wykonawca przyjmuje do wykonania: “Remont dachu budynku ul. Cmentarna 1 w Nowej Rudzie”
§2
Zakres robdt objetych niniejsza umowa okreslony jest w:
1) specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét;
2) projekcie budowlanym,;
3) przedmiarze robot.
§3
Termin rozpoczgcia robot ustala sig na dzien XX.XX.2007r.
§4
Termin zakonczenia catego zakresu robot objetego umowa ustala si¢ na dzien XX.XX.2007r.
§5
1. Wykonawca otrzymal od Zamawiajacego formularz zawierajacy specyfikacje istotnych warunkow
zamoOwienia; zobowiazania oraz inne postanowienia w nich zawarte zostaja wprowadzone do niniejszej
umowy.
2. Integralna czg¢$¢ umowy stanowi oferta przetargowa wykonawcy - zatacznik nr 1.
§6
1. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ przekaza¢ plac budowy w terminie 7 dni roboczych od dnia podpisania
niniejszej umowy.
2. Przekazanie placu budowy odbedzie sig¢ pisemnie na podstawie odpowiedniego protokotu.
§7
Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytul wilasnosci w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu
umowy.
§8
1. Obowiazki inspektora nadzoru z ramienia zamawiajacego petni¢ bedzie:..........covveviercieiniiienciie e
2. Zakres dziatania inspektora nadzoru okreSlaja przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zniejszymi zmianami) i maja zastosowanie do
niniejszej umowy.
§9
Wykonawca ustanawia kierownika budowy w 0S0bie Pana .........c..cccceceeriiiiiininiiiiiicee e
§10
Wykonawca zobowiazuje si¢ w czasie budowy zapewni¢ na terenie budowy w granicach przekazanych
przez Zamawiajacego nalezyty tad, porzadek, przestrzeganie przepisow bhp, ochrong znajdujacych si¢ na
terenie obiektow i sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu i utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,



oraz zabezpieczy¢ zajmowany odcinek pasa drogowego zgodnie z zatwierdzonym projektem organizacji
ruchu zastgpczego.

§ 11

Wykonawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budowy od szkdéd mogacych wystapi¢ i od zdarzen naglych,
losowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej. Ubezpieczenie powinno obja¢ roboty i urzadzenia oraz
sprze¢t budowy. Wartos¢ ubezpieczenia bgdzie réwna co najmniej warto$ci wynagrodzenia wykonawcy o
ktorym mowa w § 12 ust. 1.

L.

2.

§12
Strony ustalajg za wykonanie prac okreslonych w § 1 1 2 wynagrodzenie w wysokoSci ........................ zl
DIULEO, (STOWHIE: ...........c..oooooeeeeeeeeeee e et e et e e e e )
Ostateczne rozliczenie wykonanych prac nastapi na podstawie faktycznie zleconych i wykonanych ilo$ci
robot, zmierzonych przez Wykonawce i zweryfikowanych przez inspektora nadzoru, zatwierdzonych
przez Zamawiajacego i wycenionych po stawkach i cenach oferowanych w wycenionym przedmiarze
robot.

. W celu ostatecznego rozliczenia wykonanych prac Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia ksiazki

obmiaru wykonanych prac.
Wartos$¢ ostatecznego rozliczenia robot nie moze przekroczy¢ kwoty o ktoérej mowa w ust. 1.
§13

. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy zgodnie ze sztuka budowlana z materiatow

wlasnych. Zastosowane materialy powinny spetnia¢ wszystkie wymogi ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz. 881z pézn. zm.).

. Inspektor nadzoru ma prawo zada¢ okazania w/w dokumentéw od Wykonawcy przed wbudowaniem

materiatow, oraz wykonania przez niego badan jako$ciowo-ilosciowych stosowanych materialow i
wyrobow budowlanych.
§14

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do informowania Zamawiajacego (inspektora nadzoru) o koniecznosci

wykonania rob6t dodatkowych i uzupetiajacych, w rozumieniu art. 67 ust. 1 pkt 5) i 6) ustawy z dnia
29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych, w terminie 7 dni od daty ich stwierdzenia i uzyskania jego
akceptacji, co do konieczno$ci wykonania tych robot, w formie protokotu koniecznosci podpisanego
przez przedstawiciela Zamawiajacego.

. Rozliczenie zaméwien dodatkowych Iub uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 1 nastapi na podstawie

kosztorysu powykonawczego.

. Kosztorys powykonawczy zostanie sporzadzony na podstawie KNR lub KNNR i dla poziomu cen

jednostkowych robot budowlanych oraz cen czynnikow produkcji okreslonych jako s$rednie ceny
“Sekocenbud” w kwartale roku 2007 poprzedzajacym date rozpocze¢cia wykonania zamodwien
dodatkowych lub uzupehiajacych.
Czynnikami cenotworczymi podlegajacymi negocjacjom, o ktorych mowa w ust. 3 beda:

1) stawka roboczogodziny — [zt.];

2) koszty posrednie (R+S) - [%];

3) zysk(R*tM+S+Kp) - [%].

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zglaszania inspektorowi nadzoru terminu zakonczenia robot

podlegajacych zakryciu oraz robdt zanikajacych. O ile Wykonawca nie dopemi tego obowiazku jest
zobowiazany odkry¢ roboty lub wykona¢ odpowiednie odkucia lub otwory niezb¢dne do zbadania
wykonanych roboét a nastepnie przywrdcic je do stanu poprzedniego na wlasny koszt.

. Wykonawca jest zobowiazany do umozliwienia wstgpu na teren budowy pracownikow organow

panstwowego nadzoru budowlanego oraz udostepnienia im niezb¢dnych, wymaganych dokumentow.

. Wykonawca jest zobowiazany w razie uszkodzenia lub zniszczenia wykonanych roboét lub ich czesci

(badz kradziezy urzadzen) naprawi¢ je i doprowadzi¢ do stanu poprzedniego.
§15

Zamawiajacy ustala ponizsze wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

1.
2.

Warto$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ustala si¢ w wysokosci 10% warto$ci umowy.
Zabezpieczenie moze by¢ wniesione wedlug wyboru wykonawcy w jednej lub w kilku nastgpujacych
formach:

1) pieniadzu,

2) porgczeniach bankowych,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6 ust. 3 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 9



[\.)»—A

3.

6.

7.

listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci.

. Zabezpieczenie wnoszone w pieniadzu wykonawca wptaca przelewem na rachunek bankowy, tj.:

17 9536 0001 2001 0004 3746 0002

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% jego warto$ci zostanie zwrdcone

wykonawcy w terminie 30 dni od zakonczenia robot. Pozostata czg§¢ stanowi¢ bedzie zabezpieczenie
okresu gwarancji i zostanie wyptacona w terminie 14 dni od jego uptywu.
§16

. Obowiazujaca forma odszkodowania uzgodniona migdzy stronami begda kary umowne.

. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastqpuj qcych przypadkach:

1) za nieterminowe wykonanie okreslonych w niniejszej] umowie przedmiotow w wysokosci 0,2 %
wynagrodzenia umownego za dany przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki,

2) za nieterminowe usuni¢cie stwierdzonych w czasie odbioru wad i usterek w wysokosci 0,2 %
wynagrodzenia umownego za dany przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki liczac od dnia
wyznaczonego na usunigcie wad i usterek,

3) za odstapienie od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5 % wynagrodzenia
umownego.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastgpujacych przypadkach:

1) za zwloke w przekazaniu terenu budowy w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego za kazdy dzien
zwloki,

2) za odstapienie od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5 % wynagrodzenia
umownego.

W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie miesiaca od powziecia wiadomoSci o powyzszych
okoliczno$ciach.
W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania
czgsci umowy,
Kara umowna naliczana jest w formie noty ksiggowej. Zaptata kary nastgpuje w ciagu 14 dni od
otrzymania noty badz przez potracenie z faktury.
Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupehniajacego do wysokosci poniesionej szkody
oraz utraconych korzysci.
Zasady ustalania odszkodowania za nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy strony opierac
beda o przepisy Kodeksu Cywilnego (art. 471).
Strony uzgadniaja, ze wzajemne wierzytelno$ci moga by¢ kompensowane.
§17

Strony ustalaja nast¢pujace zasady odbioru przedmiotu umowy:

1) Wykonawca bedzie zglaszal Zamawiajacemu gotowo$¢ do odbioru pismem potwierdzonym przez
inspektora nadzoru na 7 dni przed data odbioru.

2) Jezeli w trakcie odbioru stwierdzone zostana wady i usterki dajace si¢ usunaé, to Zamawiajacy moze
odmowi¢ odbioru wyznaczajac termin ich usunigcia.

3) W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wystapienia wad nie dajacych si¢ do usunigcia,
Zamawiajacy moze:

a) obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie, jezeli wady te nie uniemozliwiaja uzytkowania obiektu,
b) odstapi¢ od umowy albo zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.

4) Wszelkie czynnosci podczas dokonywania odbioru jak i terminy wyznaczone na usunigcie usterek i
wad beda zawarte w protokdle odbioru podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli
Zamawiajacego i Wykonawcy.

5) O fakcie usunigcia wad i usterek Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego, zadajac jednocze$nie
wyznaczenia terminu odbioru robot w zakresie uprzednio zakwestionowanym jako wadliwym.

6) Zamawiajacy wyznacza terminy przegladu obiektu po odbiorze w okresie rekojmi za wady (gwarancji)
a w razie stwierdzenia wad i usterek wyznacza takze termin usunigcia tych wad.

7) Zamawiajacy wyznacza termin ostatecznego pogwarancyjnego odbioru robot po uptywie terminu
gwarancji ustalonego w umowie.

8) W razie stwierdzenia podczas odbioru pogwarancyjnego wad i usterek, Zamawiajacy wyznacza takze
termin protokolarnego stwierdzenia usunigcia tych wad.

§18

Wykonawca udziela pisemnej gwarancji na okres 3 lat liczac od daty odbioru.

§19



1. Zamawiajacy dokona zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy wedlug wystawionej przez niego faktury w
terminie 30 dni od daty otrzymania faktury wraz z niezb¢gdnymi dokumentami rozliczeniowymi.

2. Zakres niezbednych dokumentow rozliczeniowych okresli inspektor nadzoru.

3. Wraz z niezbgdnymi dokumentami rozliczeniowymi okre§lonymi przez inspektora nadzoru, wykonawca
przedlozy dokumenty o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 pkt 1), 2), 4), 5) i art. 57 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo Budowlane.

§20

W razie zwloki w zaptacie swoich naleznosci strony zobowiazuja si¢ do zaptaty ustawowych odsetek za

opdznienie.

§21

Wszelkie zmiany, jakie strony chcialyby wprowadzi¢ do ustalen wynikajacych z niniejszej umowy,

wymagaja formy pisemnej i zgody stron pod rygorem niewaznosci takich zmian.

§22

Niewazne sa takie zmiany w niniejszej umowie, ktore bylyby niekorzystne dla Zamawiajacego, jezeli

odbiegalyby od tresci oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy chyba, ze konieczno$¢

takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub
zmiany te sg korzystne dla Zamawiajacego.
§23

Stronom przystuguje prawo do odstapienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

1. Wykonawcy:

1) Zamawiajacy nie reguluje na biezaco zaplaty za faktury i mimo wezwania Wykonawcy zwleka z
zaptata dtuzej niz 3 miesiace od terminu zaplaty ustalonego w umowie.

2) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru rob6t lub podpisania protokotu odbioru
robot.

3) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, ze nie bedzie w stanie realizowaé¢ swoich obowiazkéw
wynikajacych z umowy.

2. Zamawiajacemu:

1) Wykonawca nie rozpoczal robot lub przerwat roboty i1 ich nie wznowil, mimo wezwan
Zamawiajacego, przez okres dluzszy niz jeden tydzien.

2) W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

3) Ogloszenia upadtosci Wykonawcy lub rozwiazania firmy Wykonawcy, badz wydania nakazu zajecia
majatku Wykonawcy.

§24
Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Strona majaca zamiar odstapié
od umowy powinna poda¢ takze pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

§25

W przypadku odstapienia od umowy strony sa zobowiazane do nastgpujacych czynnosci:

1. Wykonawca wspdlnie z Zamawiajacym sporzadza protokdt inwentaryzacji wykonanych robot wedlug
daty odstapienia od umowy.

2. Strony wspolnie ustala sposob zabezpieczenia przerwanych robot a Wykonawca zabezpieczy przerwane
roboty. Koszt robot 1 czynnos$ci zabezpieczajacych poniesie Strona, ktoéra odstapita od umowy.

3. Wykonawca sporzadzi wykaz materiatow i urzadzen, ktorych nie moze wykorzysta¢ do realizacji innych
robdt. O ile przerwanie robdt nie nastapito z jego winy Zamawiajacy jest obowiazany pokry¢ koszty tych
materialow i urzadzen i przejac je.

4. Wykonawca usunie z terenu budowy obiekty i urzadzenia zaplecza budowy oraz materiaty i konstrukcje
stanowiace jego wiasnos¢ w terminie najpozniej 28 dni po terminie przerwania robot.

5. Wykonawca zgtosi do odbioru przez Zamawiajacego wykonane roboty do czasu odstapienia od umowy
oraz roboty zabezpieczajace.

6. Zamawiajacy jest obowiazany do odbioru wykonanych robot i zaptaty za wykonane roboty do dnia
odstapienia od umowy wraz z robotami zabezpieczajacymi. Jezeli Wykonawca ponosi wing za
odstapienie od umowy, Zamawiajacy musi zastosowa¢ wszelkie kary i potracenia jakie wynikajace z
niniejszej umowy.

7. Zamawiajacy przejmie od Wykonawcy teren pod swoj dozor.

8. Strony wspolnie rozlicza si¢ z pozostatych kosztoéw, ktore ponidst Wykonawca a zwiazanych z budowa
obiektow zaplecza, uzbrojenia terenu budowy itp. uwzgledniajac przyczyny odstapienia od umowy.

§26



1. W przypadku zaistnienia sporu w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy o wykonanie robot
budowlanych w trybie zamoéwienia publicznego, strony sa zobowiazane wyczerpa¢ droge postgpowania
reklamacyjnego.

2. Uzasadnione roszczenie Wykonawcy powinno by¢ skierowane na piSmie w formie reklamacji do
Zamawiajacego, ktory jest obowiazany pisemnie ustosunkowac¢ si¢ co do zasadno$ci roszczenia w
terminie 21 dni od daty zgtoszenia roszczenia.

3. W razie odmowy uznania roszczenia przez Zamawiajacego lub nie udzielenia odpowiedzi w terminie,
Wykonawca jest uprawniony do wystapienia na droge sadowa.

4. Wiasciwym do rozpoznania sporu jest Sad Gospodarczy wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§27

Strony ustalaja, ze nast¢pujace dokumenty beda uwazane oraz odczytywane i interpretowane jako czes$¢

niniejszej umowy, w nastgpujacej kolejnosci:

1) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot;

2) projekt budowlany;

3) przedmiar robot.

§28
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego a do
spraw procesowych Kodeksu postgpowania cywilnego.

§29
Umoweg sporzadza si¢ w 3 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Zarzadca Wykonawca



