UCHWALA Nr 63/VIII/07
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 maja 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centrum miasta w obr¢bie obszaru objetego ochrong konserwatorska w
Nowej Rudzie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 . Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 . Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 Nr. 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 Nr 48, poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635), a takze
w zwiazku z Uchwala Nr 297/XXVI/05 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 14 wrzesnia 2005 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum
miasta w obrebie obszaru objetego ochrona konserwatorska, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa
Ruda, Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nast¢puje:

Dzial 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta w obrebie
obszaru objetego ochrong konserwatorska w Nowej Rudzie, zwany dale; planem,
obejmuje gldwnie obszar starego miasta.

2. Szczegélowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000, bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 - zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej - zalgeznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylaczeniem silosow i
zbiornikow, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1 ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki na terenach, na ktorych
dopuszczono mieszkalnictwo, budynki zlokalizowane w jego sasiedztwie 1 stuzace do
przechowywania opatlu, wyposazenia mieszkan, rowerdéw, wozkoéw dziecigeych i
podobnych przedmiotow, a takze obstugujace grupy uzytkownikow i1 zapewniajace
ochrong pojemnikow na odpady bytowe czy wiaty-altany stuzace rekreacji;



3) budynkach zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowiace obiekty
zabytkowe w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.);

4) istniejacych budynkach lub obiektach - nalezy rozumie¢ takie, ktore istniaty w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktére zostaty zrealizowane zgodnie z
pozwoleniem na budowg wydanym przed tym terminem,;

5) nieuciazliwym obiekcie, lub nieuciazliwej ustludze, lub nieuciazliwej dzialalnosci-
nalezy rozumie¢ takie, ktére w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami
nieruchomosci - nie spowoduja naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w
obowiazujacych przepisach standardow jakosci s$rodowiska, dla danych typow
przeznaczenia obszarow i ich zagospodarowania;

6) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew;

7) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
przeznaczenia i1 okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat
zastosowany takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisow o ochronie $rodowiska, dotyczacych dopuszczalnych
pomiarow hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu”,
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnig terenu”,

€) W wyrazeniu ,tereny zabudowane”,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktory nalezy rozumie¢
zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego;

8) turystycznym ciagu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony pas
komunikacyjny, w ktorym prowadzone sa oddzielone od siebie ciagi ruchu pieszego i
rowerowego;

9) turystycznym ciagu rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony pas
komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;

10) turystycznym ciagu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony pas
komunikacyjny przeznaczony dla ruchu pieszych;

11) ustlugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi administracji, w tym biura,
banki, agencje nieruchomosci, kancelarie prawne, obstuga firm, pos$rednictwo finansowe;
ustugi bezpieczenstwa publicznego, w tym siedziby policji, sadéw 1 areszty; ustugi
kultury i rozrywki, w tym muzea, biblioteki, kina, kluby, galerie, sale wystawiennicze i
pracownie artystyczne; ustugi turystyczne, w tym hotele, pokoje goscinne, gastronomia,
biura podrdzy, agencje i biura informacji turystycznej; uslugi zdrowia, odnowy
biologicznej i rehabilitacji, w tym przychodnie i gabinety lekarskie, salony kosmetyczne i
fryzjerskie oraz ustugi handlu detalicznego 1 ustugi rzemiosta;

12) ustugach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych w przepisach o
ochronie srodowiska ustalono standardy jakosci $rodowiska takie jak dla zabudowy
mieszkaniowej lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.).

13) ustugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,
poz. 2268, z pdzn. zm.);

14)wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegto$¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu; w przypadku obiektow usytuowanych na innych obiektach
jest to pionowa odlegto$¢ od najwyzszego punktu stycznego 2 obiektow do najwyzszego
punktu goérnego obiektu; w przypadku budynkéw wysokos¢ liczona jest zgodnie z
przepisami prawa budowlanego;



15)zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten
termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane w
ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te definicje.

§ 2.
1. Na rysunku planu wystepuja nast¢pujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowiazujacych
ustalen planu:

1) granica obszaru objetego planem; szczegdtowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 2, przebiegajace wzdluz wewngtrznej
krawedzi linii oznaczajacej granicg obszaru planu; granica ta okresla obszar, na ktorym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) granica 50 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza;

4) granica strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

7) zasigg strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;

8) granica strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

9) miejsca ekspozycji czynnej panoramy miejskiej;

10) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

11) obiekt zabytkowy podlegajacy ochronie na mocy ustalen planu;

12) obowiazujaca linia zabudowy;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy;

14) glowny ciag handlowo-uslugowy;

15) uzupekiajacy ciag handlowo-ustugowy;

16) turystyczny cigg pieszo-rowerowy;

17) turystyczny ciag rowerowy;

18) turystyczny ciag pieszy;

19) staromiejski szlak ,,Grod nad Wlodzica”, pokrywajacy si¢ z ciagiem pieszo-
rowerowym lub z ciagiem pieszym;

20) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Lech”;

21) tereny kategorii o tym samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi,

22) numery terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Zaszczegbtowy przebieg granic oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice pokrywaja si¢ i sa
réwnoczesnie rownolegte do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego;
2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach, niz wymienione w pkt
1.

3. W przypadku granic oznaczonych na rysunku planu linia 1 dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami, takimi jak kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla
wymieniona linia; zasade okreslona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii, o ktérej mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6znych
oznaczen graficznych oznacza to, Ze ta linia stanowi granice odpowiednio 2 lub wigkszej liczby

wydzielen.

5. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter
informacyjny i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3.



10.

1. Na obszarze planu obowiazuja — w uzupetnieniu innych regulacji niniejszej uchwaty -
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione w
nastepnych ustepach.

2. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

3. Zakazuje sie ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m?, a
reklamy umieszczone na obiektach budowlanych, przekraczajace t¢ powierzchnig, moga
informowa¢ wylacznie o dzialalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢
dany obiekt budowlany.

§ 4.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody
wymienione w nastgpnych ustepach.

Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekdéw wodnych wskazuja na wystgpowanie
zagrozenia zalaniem lub lokalnymi podtopieniami zakazuje si¢ wprowadzania form
zagospodarowania, ktore utrudniatyby sptyw wysokich wod, a w przyjmowanych rozwigzaniach,
nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwos¢ wystapienia takich zagrozen.

Dopuszcza si¢ powigkszanie powierzchni zajmowanej przez tereny kategorii oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,WS” kosztem sasiednich terenow, pod warunkiem, ze nie stoi to w
kolizji z ochrong konserwatorska oraz dokonywane jest za zgoda wiascicieli gruntow.

Nalezy zapewni¢ dostgp do rzek i1 innych ciekow powierzchniowych dla stuzb odpowiedzialnych
za ich eksploatacjg.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow wodnych, polozonych poza terenami kategorii
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,WS”, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robot ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie chronionych gatunkow
zwierzat zidentyfikowanych w inwentaryzacji przyrodniczej z 2005 roku, ktora wskazata
koncentracje tych gatunkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,1KO”,
»2WS”, ,13U”, ,12KDX”, ,4ZP” 1 ,27ZP,US”

Nalezy uzupehi¢, nowymi nasadzeniami odpowiednich gatunkéw drzew, ubytki zadrzewien w
zachowanych szpalerach 1 alejach.

W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbgdne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w tym
przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:
1) tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,MN” zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,2UE”, ,3UE” i ,,SUE”, zalicza si¢ do
teren6w zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mlodziezy;
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1UE” zalicza si¢ do terenow szpitali w
miastach do czasu zmiany jego przeznaczenia na ustugi administracji;



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

4) tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MUCi”, ,MUCn”, ,MWU”,
SMW?” 1 MWDb” i ,MU”, zalicza si¢ do grupy terenow zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i1 zamieszkania zbiorowego oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemie§lniczymi.

Uciazliwo$¢ dla srodowiska istniejacych 1 planowanych obiektéw réznych funkcji nie moze
powodowaé obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sasiadujacych
terenow, w szczegdlnosci mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 12.

Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 11, nie dotyczy obiektow, dla ktérych — na mocy przepisow
o ochronie $srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza
zasigegiem uciazliwosci okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci,
dotyczy to w szczegdlnosci uciazliwo$ci wywotywanych ruchem na ulicach i drogach
publicznych oraz wewngetrznych.

Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z
innych wzgledoéw niz mozliwos$¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach — Prawo ochrony srodowiska.

W strefie 50 m od cmentarza obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, okre§lone w
przepisach odrebnych.

Na obszarze planu obowiazuja zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie wodnym
oraz przepisach wydanych na jego podstawie, w szczegdlnosci ze wzgledu na polozenie w
obrebie strefy ochrony posredniej uje¢ wody 1 zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia.

§ 5.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej i krajobrazu Kkulturowego wymienione w
nastepnych ustepach.

Na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568, z p6zn. zm.) ochronie podlegaja: osrodek staromiejski zgrupowany wokot rynku
- wpisany do rejestru zabytkéw decyzja numer 74/499 z dnia 24.08.1958 r. oraz inne obiekty
wpisane do rejestru zabytkow wymienione w § 11 1 w Dziale I1.

Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty zamieszczone w ewidencji zabytkow 1
wymienione w Dziale II.

Dopuszcza si¢ rozbiorke pojedynczych obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, a w odniesieniu
do rzezb i innych obiektow malej architektury takze zmiang lokalizacji, po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz przepisami prawa budowlanego; w szczegdlnosci w
odniesieniu do obiektow wyznaczonych w ust. 2 uwarunkowane jest to wczesniejszym
skresleniem z rejestru zabytkow.

W przypadku odbudowywania obiektow zabytkowych, nalezy odtwarza¢ ich historyczng forme i
wysokos$¢.



6. W strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem odstgpstw, o ktorych mowa w
Dziale II nalezy:

1) podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, takie jak nawierzchnie ulic 1 placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty matej architektury;

2) stosowa¢ nawierzchnie kamienne w jezdniach 1 chodnikach oraz utwardzonych
powierzchniach placow;

3) zachowa¢ przyuliczne historyczne linie zabudowy uksztattowane przed 1945 r.;

4) lokalizowa¢ nowe budynki zgodnie z historycznymi zasadami stosowanymi przed 1945 r.
w sasiedztwie tej lokalizacji;

5) nawiaza¢ forma zewngtrzna nowej zabudowy do architektury budynkéw wzniesionych w
sasiedztwie przed 1945 r.;

6) stosowa¢ na zewnatrz budynkoéw materiaty i ich kolory nawiazujace do historycznych
rozwiazan; dotyczy takze ogrodzen i elementéw malej architektury;

7) zakazuje si¢ modernizacji, rozbudowy i nadbudowy zewnetrznej formy budynkow, ktorej
efektem nie bedzie spelnienie wymagan architektonicznych, okreslonych w niniejszej
uchwale;

8) zachowac historyczne kompozycje zieleni wysokiej uksztattowane przed 1945 r. z
zastrzezeniem ust. 9 pkt 2.

7. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:
1) nawigza¢ forma zewngtrzna nowej zabudowy do architektury budynkéw wzniesionych w
sasiedztwie przed 1945 r.;
2) stosowac na zewnatrz budynkow materiaty i1 ich kolory nawiazujace do historycznych
rozwiazan; dotyczy takze ogrodzen i elementéw matej architektury;
3) zachowa¢ historyczne kompozycje zieleni uksztaltowane przed 1945 r. z zastrzezeniem
ust. 9 pkt 2.

8. W strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z wyjatkami okre§lonymi w
Dziale II:

1) nowe budynki z funkcja mieszkalna, z wyjatkiem tych, ktore stanowia odbudowg
zniszczonych obiektéw zabytkowych, powinny by¢ kryte dachami z symetrycznymi
gléwnymi potaciami, o jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu rownym
45° (z tolerancja +2°); dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni zabudowy kazdego z
budynkéw w inny sposob;

2) dachy budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy przekry¢ czerwona dachowka
ceramiczng lub innymi pokryciami w tym kolorze; ten wymog dotyczy takze istniejacych
budynkéw z funkcja mieszkalna, w ktorych przebudowywane dachy beda miaty
stromizng przekraczajaca 10%.

9. W strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji:

1) zmiany w zagospodarowaniu nie moga narusza¢ znaczenia w krajobrazie —
postrzeganych z miejsc ekspozycji czynnej panoramy miejskiej — dominant,
wzniesionych przed 1945 r.;

2) dopuszcza si¢ przycigcie zieleni wysokiej lub lokalne jej usunigcie dla odstonigcia lub
poprawy widokow z miejsc ekspozycji czynnej panoramy miejskie;j.

10. W strefie ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej nieruchome zabytki archeologiczne
nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendow lezacych w tej strefie, co jest
mozliwe po przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych.

11. Ustalenie okreslone dla strefy ,,OW” archeologicznej ochrony konserwatorskiej rozciaga si¢
takze na strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.
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W przypadku, gdy regulacje niniejszej uchwaty nakazuja zachowanie okreslonych obiektow
zabytkowych lub ich czesci, ktore w dniu wejscia jej w Zycie nie istnieja, nie ma obowiazku ich
odtwarzania, jezeli ten wymag nie wynika z jej innych zapisow, z zastrzezeniem ust. 13.

Na trasie staromiejskiego szlaku ,,Gréd nad Wtodzica” nalezy dazy¢, w miar¢ mozliwosci, do
odtworzenia historycznego wizerunku zabytkowych obiektéw zaréwno w formie, jak 1 funkcji,
przy uwzglednieniu innych ustalen niniejszej uchwaty.

Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ do ochrony obiektow dobr kultury wspotczesne;.

§ 6.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nast¢pnych ustgpach i w innych
regulacjach niniejszej uchwaty, w tym w § 11.

Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych nalezy wykonywa¢ wylacznie: z kamienia, z nietynkowane;j
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna.

Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, no$nikow
reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, Ze nie beda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna 1 sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi oraz przy uwzglgdnieniu innych ustalen niniejszego
planu i regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach.

W miar¢ mozliwosci, w pasach drog publicznych nalezy sadzi¢ i pielggnowaé jedno- Iub
dwustronne szpalery drzew, w sposob niekolidujacy z funkcja komunikacyjna, za zgoda i1 na
warunkach okres$lonych przez zarzadcow drog oraz przy uwzglednieniu innych ustalen
niniejszego planu miejscowego i1 regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach

§7.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w nastgpnych ustgpach.

Lokalizacja budynkow innych niz podziemne jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnegtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dtugo$¢ nie moze osiaga¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworow okiennych w $cianie, o ktorej mowa w pkt 1 nie moze stanowi¢
mniej niz 10% jej tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czgSci
elewacji, ktora zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkow z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewngtrzne krawedzie filarbw nosnych w taki sposob, by miaty z nia co najmniej jeden
punkt wspdlny i nie wykraczaly poza nig;

4) jezeli nie sprzeciwiaja si¢ temu zainteresowani wiasciciele nieruchomos$ci dopuszcza sig
wykroczenie na odlegto$¢ do 1,5 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,
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b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg$ciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego na rysunku planu liniami
zabudowy;

5) jezeli nie sprzeciwiaja si¢ temu zainteresowani wtasciciele nieruchomosci dopuszcza sig
wykroczenie na odleglos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz
innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana
wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie przekracza 20% powierzchni tej $ciany;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych faczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana
wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie przekracza 20% powierzchni tej $ciany; do
tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne 1 drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca linig zabudowy dotycza
tylko czg$ci terenu — przez ktory ta linia przebiega lub z ktérym graniczy — w odlegtosci
30 m od tej linii lub innej odleglosci okreslonej w Dziale II;

8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za
nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow.

Ustalenia ust. 3 pkt 4 1 5 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wysokos$¢ masztow, anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé 3
m.

W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje
stosowanie odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy budowlane;.

Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowal rozwiazania przyjazne dla osob
niepelnosprawnych.

Na obszarze planu dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym z
definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty oraz obowiazujacymi przepisami.

Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

Przy odwodnieniu dekarskim obiektéw budowlanych nalezy nie dopuszcza¢ do erozji gruntu.

W budynkach i w miejscach ich mozliwej lokalizacji, na ktorych wystgpuje na rysunku planu
oznaczenie gltéwnego ciagu handlowo-uslugowego, nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70%
powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej na funkcje ustugowe.

W budynkach i w miejscach ich mozliwej lokalizacji, na ktérych wystepuje na rysunku planu
oznaczenie uzupehniajacego ciagu handlowo-ustugowego, nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 40%
powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej na funkcje ustugowe.

§ 8.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia - okreslone w innych zapisach niniejszej uchwaly —
dotyczace, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie wymienionych w nastgpnych ustgpach.

Na obszarze planu, podlegaja ochronie gatunki zwierzat, o ktorych mowa w § 4 ust. 7.



Na obszarze planu, ochronie podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w §
111 Dziale II.

§ 9.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

Linie rozgraniczajace stanowia rownocze$nie granice dziatek przewidzianych do wydzielenia, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektéw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - niz okre§lone w ust. 21 3
- nowych granic nieruchomosci, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstugg kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej 1 dostepu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu ulicy wewngtrznej;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi 1 dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowiace wspoiwtasnosée
wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne; w
przypadku drég obslugujacych wigcej niz jedna nieruchomo$¢ na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudoweg szerokos¢ ich
pasow drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dziatek, okre§lone w
rozdziale II;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu
tym samym symbolem literowym oraz w obrgbie ulic publicznych.

§ 10.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych
ustepach.

Na obszarze planu zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:
1) stacji paliw ptynnych, obiektow ustug pogrzebowych oraz obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
2) obiektéw produkcji rolnej;
3) kempingdw i pdl biwakowych;
4) obiektow skupu metali kolorowych.

Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastgpujace tymczasowe obiekty budowlane:
1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;
2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesiace dla potrzeb
organizacji okazjonalnych publicznych imprez.

§ 11.
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustepach.



2. Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD, przeznacza si¢
na pasy ulic publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) 1 dojazdowych (KDD), dla ktorych okresla sig nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalne szerokosci pasow drogowych ulic oznaczonych symbolami:

a) ,,KDZ” — o zmiennej szeroko$ci, zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-10,

b) ,,KDL” — o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-5,

¢) ,KDD” — o zmiennej szeroko$ci, zgodnie z rysunkiem planu; tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-21,

d) ,,22KDD” — 10 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie
kolidujacy z funkcja komunikacyjna ulic;

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwata nawierzchnig;

4) zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji z ciaggami spacerowymi i
ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien;

5) zjazdy z ulic, o ktorych mowa w pkt 4, moga by¢ zorganizowane za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wiasciwych zarzadcow;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,1KDZ”, ,3KDZ” i ,,5KDZ”,
zlokalizowane sa przeprawy mostowe przez rzekg Wtodzicg (,,1KDZ” i ,,5SKDZ”) oraz przez
potok Woliborka (,,3KDZ”), dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ niezbgedne modernizacje przepraw mostowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji szpalerow drzew oraz innej roslinno$ci, ktorej system
korzeniowy moglby naruszy¢ konstrukcje budowli,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nig urzadzen, w
sposob: umozliwiajacy sptyw wysokich waod, nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna
mostu oraz nie naruszajacy konstrukcji budowli,

d) dopuszcza si¢ w ich rejonie realizacj¢ niezbednych urzadzen hydrotechnicznych;

7) ewentualne koszty pozyskania gruntow, przewidzianych w niniejszej uchwale na poszerzenie
odcinkéw drog wojewddzkich, o ktorych mowa w niniejszym ustgpie, zostang poniesione z
budzetu Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

8) w zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,2KDZ”, obowiazuje nastgpujace ustalenie, dotyczace Figury $w. Jana
Nepomucena wpisanej do rejestru zabytkow decyzja numer 589 z dnia 17.02.1983,
oznaczonej na rysunku planu liczba 589 - nalezy ja zachowa¢ 1 w razie potrzeby,
odrestaurowac;

9) pozostale zasady zagospodarowania na terenach ulic powinny by¢ zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty oraz z odrgbnymi przepisami.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IKDZ/KO - fragment ulicy publicznej, bedacy przejazdem jednopoziomowym przez plac
publiczny;

2) 1KDZ/KDD - fragment ulicy publicznej, bedacy przejazdem dwupoziomowym klasy
zbiorczej nad terenem ulicy klasy dojazdowej;

3) 1KDZ/KDX - fragment ulicy publicznej, bedacy przejazdem dwupoziomowym ulicy klasy
zbiorczej nad terenem publicznego przejscia pieszego;

4) 1KDL/KDX - fragment ulicy publicznej, bedacy przejazdem dwupoziomowym ulicy klasy
lokalnej nad terenem przejscia pieszego;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 3:
1) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ/KO obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ maksymalnie 4 zjazdy na tereny przylegte,
b) dopuszcza sig lokalizacjg szpaleréw drzew,



¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury,
e) jezdnia ulicy powinna mie¢ utwardzona trwata nawierzchnig;
f) w odniesieniu do istniejacej przeprawy mostowej obowiazuja ustalenia ust. 2 pkt 6 lit. a —
d;
2) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ/KDD ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji zjazdow 1 wjazdow, w tym rowerowych, migdzy ulica kategorii
zbiorczej a ulica kategorii dojazdowe;j,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen shuzacych komunikacji pieszej migdzy dolnym i
gornym poziomem,
¢) urzadzenia, o ktérych mowa w lit. b, nie moga kolidowac¢ z funkcja komunikacyjna ulic,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic,
e) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwata nawierzchnig;
3) oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ/KDX ustala sig :
a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych komunikacji pieszej] migdzy dolnym 1
gornym poziomem,
b) urzadzenia, o ktérych mowa w lit. a, nie moga kolidowa¢ z funkcja komunikacyjna ulicy
1 clagu pieszego,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulicy i ciagu pieszego,
d) jezdnia ulicy powinna mie¢ utwardzong trwala nawierzchnig;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/KDX:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych komunikacji pieszej migdzy dolnym 1
gornym poziomem,
b) urzadzenia, o ktérych mowa w lit. a, nie moga kolidowa¢ z funkcja komunikacyjna ulicy
1 ciagu pieszego,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulicy i ciagu pieszego,
d) jezdnia ulicy powinna mie¢ utwardzona trwala nawierzchnig.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX — z numerami porzadkowymi 1-

17 — przeznacza si¢ na pasy publicznych przej$¢ pieszych, dla ktorych okresla si¢ nastepujace

ustalenia:

1) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy oraz inne
rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie ograniczenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury i
zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bgdzie kolidowalo z funkcja
komunikacyjna tych terenow;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna tych terenéw;

4) przejScie oznaczone na rysunku planu symbolem ,,5SKDX”, poprowadzone podcieniami
zabytkowych budynkow podlega ochronie konserwtorskiej.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — z numerami porzadkowymi 1-4

— przeznacza si¢ na pasy ulic wewngtrznych, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ ulic wynosi 10 m;

2) jezdnia nie moze by¢ we¢zsza niz 5 m;

3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz innych obiektow i urzadzen w
sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna ulic;
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5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna ulic;

6) dopuszcza sig realizacje na terenie ,,3KDW” dwdch przepraw mostowych, w odniesieniu do
ktérych obowiazuja ustalenia ust. 2 pkt 6 lit. a —d.

Na terenach, na ktorych wystgpuja oznaczone na rysunku planu ,turystyczne ciagi pieszo-

rowerowe”, ,turystyczne ciagi rowerowe” 1 ,turystyczne ciagi piesze”, nalezy umozliwi¢ ich

realizacjg z nast¢pujacymi zastrzezeniami:

1) ciagi moga by¢ lokalizowane w nieco innych miejscach tych terendw niz oznaczono to na
rysunku planu;

2) jezeli wystgpuja mozliwosci techniczne w ulicach klasy zbiorczej ciagi rowerowe, w tym
turystyczne ciagi rowerowe 1 turystyczne ciagi pieszo-rowerowe, nalezy prowadzi¢ poza
pasami jezdni przeznaczonymi dla ruchu samochodowego.

Dopuszcza sig lokalizacje nie wymienionych w ust. 7 ciagéw pieszych i rowerowych w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wtasciwych zarzadcow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje przej$¢ pieszych i przejazdow rowerowych nad lub pod pasami ulic w
sposob niekolidujacy z funkcja komunikacyjna ulic oraz za zgoda 1 na warunkach okreslonych
przez wlasciwych zarzadcow.

Na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MUCi”, ,MUCn”, ,MWU”,

SMW” MWb”, MU” ,U” 1 ,UP”, w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci, nalezy

przewidzie¢ lokalizacj¢ niezbednej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych.

Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala

sig, ze na jedno nowe mieszkanie powinno przypada¢ co najmniej 1,5 miejsca postojowego. W

odniesieniu do powierzchni uzytkowej (w budynkach) stuzacej prowadzeniu dziatalno$ci

gospodarczej okresla si¢ nastepujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

1) o powierzchni od 6 m* do 20 m?* - 2 miejsce postojowe;

2) o powierzchni powyzej 20 m?, nie wiecej jednak niz 50 m? - 4 miejsca postojowe;

3) o powierzchni powyzej 50 m?* - po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete 25 m? i
dodatkowo dwa miejsca postojowe.

Lokalizacj¢ miejsc postojowych, ktorych ilo§¢ okreslono w ust. 10, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomos$ciach na obszarze planu, na ktérych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem
terenow ulic publicznych 1 wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu) - za zgoda ich
wlascicieli.

W zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach ulic
publicznych 1 wewngtrznych oraz publicznych przej$¢ pieszych, pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty z ich funkcjami komunikacyjnymi i w zgodzie z obowiazujacymi przepisami oraz
innymi ustaleniami niniejszego planu;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej
mozna réwniez lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1;

3) na terenach kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,E”, zasady lokalizacji sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w Dziale II;

4) dopuszcza sig lokalizowanie nowych elementow sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-3 terenach o ile nie zostana zaklocone
podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej;

5) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;



13.

14.

dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do budynkow od
istniejacych sieci napowietrznych;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

7) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unikaé kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio
zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw szczegolnych
oraz na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob zagospodarowania terenu
powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) lokalizacj¢ urzadzen radiowych umieszczanych na budynkach lub na mocowanych na nich
antenach o wysokosci do 3 m, traktuje si¢ jako lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej; dotyczy to takze kontenerow na odpady bytowe; przepisy o ochronie srodowiska
stosuje si¢ odpowiednio.

Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode powinno si¢ odbywac poprzez podlaczenie do komunalnej sieci
wodociagowe;j;

2) scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze planu bgda wytwarzane $cieki inne niz bytowe, nalezy je odprowadza¢ do
sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych
Z operatorami sieci;

4) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w
systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne
przed infiltracja zanieczyszczen;

5) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych i
gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane na
obszarze planu lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywac siecia $redniego i/lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywac siecia gazociagdéw niskiego 1 Sredniego ci$nienia,
odpowiednio do potrzeb; przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej powinno odbywaé si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

8) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy zmianach systemu ogrzewania dopuszcza si¢
jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do
0,3% lub innych proekologicznych mediach (o uciazliwo$ci dla $rodowiska mniejszej niz
powodowane] przez ogrzewanie gazem sieciowym), w tym niekonwencjonalnych;
ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach nie stanowiacych
podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko do incydentalnego
uzytkowania;

9) telefonizacja powinna si¢ odbywac poprzez podlaczenie do dostgpnych systemow;

10)gromadzenie 1 odprowadzanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami prawnymi - powszechnymi i miejscowymi; w szczegolnosci
wszystkie nieruchomos$ci, na obszarze ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia shluzace do magazynowania odpadow; urzadzenia te nalezy
utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym; w przypadku czasowego sktadowania
odpadow w granicach nieruchomosci nalezy miejsce tego skladowania zabezpieczy¢ przed



infiltracja odciekow do gruntu; nalezy tez zapewni¢ urzadzenia umozliwiajace selektywne
gromadzenie odpadow.

§ 12.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposoboéw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw kategorii oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,KDD” nie posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne bez twardej
nawierzchni, 1 o pozostalych parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terenow kategorii
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD”; tymczasowy sposob zagospodarowania nie
moze trwac¢ dluzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbg¢dna infrastrukture
wodociagowa i1 kanalizacyjna.

3. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw zainwestowanych, na ktérych niniejsza
uchwata ustala nowe przeznaczenie - sa terenowe miejsca postojowe dla pojazdow
samochodowych; tymczasowy sposob zagospodarowania moze trwa¢ do czasu przystapienia do
realizacji przeznaczenia i zagospodarowania zgodnego z niniejsza uchwata.

§ 13.
1. Na obszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstaweg do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntow bedacych wtasnoscia gminy badz zbywanych na jej rzecz jednorazowa
optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

Dzial 11

PRZEPISY SZCZEGOLOWE, ]
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE I PRZEJSCIA PIESZE

Rozdzial 1
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MUCi

§ 14.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MUCi przeznacza sig dla istniejacej w
przewadze $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug centrotwodrczych; na tg
kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-13.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) nie wymienione w ust. 1 nieucigzliwe ustugi, jezeli nie koliduja z charakterem $rédmiejskiej
zabudowy;

2) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?;

3) lokalizowanie w budynku jednego mieszkania, jezeli pozostala jego cze$¢ zajmuja ustugi
lub funkcje o ktérych mowa w pkt 2;

4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;



6) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na goérnym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 3 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach, spetniajacych wymagania architektoniczne okreslone
dla budynkéw gospodarczych;

6) nie zadaszone terenowe.

5. Dla budynkow gospodarczych obowiazuja nastgpujace wymogi architektoniczne:
1) powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ mniejsza od 20 m* i wigksza od 80 m?;
2) budynki moga mie¢ 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysoko$¢ wiat i1 innych jednokondygnacyjnych budynkéw nie moze przekraczaé 7 m;
4) wysokos¢ dwukondygnacyjnych budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m;
5) powinny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
6) nie moga by¢ lokalizowane przy obowiazujacej linii zabudowy.

6. Dla okreslenia formy dachu i wysokosci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku, z zastrzezeniem, ze jezeli z jednej lub z obu
stron wystgpuja obiekty zabytkowe, nalezy si¢ kierowa¢ wylacznie wysokoscia 1 forma dachu
tych obiektow.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spetniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 15.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2. Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3. Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem



wyjatkow okreslonych dla budynkéw gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych dla budynkéow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 1 4, z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow:
1) decyzja numer 1437/Wt z dnia 07.06.1995 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba

1437 - obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku z dachem dwuspadowym, pokrytym ceramicznie,

b) zachowac uktad wngtrz z sienig o sklepieniu kolebkowym z mijajacymi si¢ lunetami,
zachowa¢ wnetrza na parterze ze sklepieniami kolebkowymi, kolebkowymi z lunetami i
sklepieniami zaglastymi, zachowa¢ klatke schodowa z biegami schodéw opartymi na
parterze na murowanym stupie,

¢) zachowac uktad osi w elewacjach, ksztalt otworéw okiennych oraz gzymsy wienczace,

d) zachowa¢ w elewacji frontowej portal z piaskowca z data 1815 1 obramienie drzwiowe z
czerwonego piaskowca z zatarta data,

e) zachowac stolarke drzwiowa osadzona na ozdobnych zawiasach pasowych,

2) decyzja numer 1438/Wt z dnia 10.07.1995 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba

1438 — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku z brama przejazdowa, forme dachu,

b) zachowa¢ ukfad osi okiennych, ksztalty otwordw w elewacji frontowej, podziaty
elewacji tworzone przez gzymsowania i kanelowane lizeny oraz detal architektoniczny w
postaci naczotkow 1 gzymsow nadokiennych, ptycin podokiennych oraz dekoracji
geometrycznej w formie gwiazd,

¢) zachowac w elewacji frontowej neobarokowy kamienny portal z czerwonego piaskowca
z datami 1786 1 1925, znajdujacy si¢ nad nim relief oraz kamienny péznobarokowy
portal z data 1786 w elewacji tylnej,

d) zachowac¢ neobarokowa stolarke drzwiowa osadzona na ozdobnych zawiasach, zdobiona
kutym ornamentem wolutowo-roslinnym,

e) obowiazuje krzyzowy podziat stolarki okienne;,

f) zachowac relikt sklepienia w sieni;

3) decyzja numer 1439/Wt z dnia 10.07.1995 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba

1439 — obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryle budynku ze szczytem i forma dachu,

b) zachowac uktad parteru z sienig ze sklepieniem kolebkowym, przechodzaca w przechod
ze sklepieniem kolebkowym z lunetami, z przedsionkiem poprzedzajacym klatke
schodowa ze sklepieniem krzyzowym, z waska wnetrze ze sklepieniem krzyzowym 1 z
zabiegowa klatka schodowa ze stopniami z piaskowca,

¢) zachowaé zarys szczytu elewacji frontowej, uklad osi, pé6znobarokowy portal z data
1813, kamienne barokowe obramienia otworéw okiennych w elewacji tylnej, witryng w
elewacji frontowe;j, kratg z obejmkami i1 przewlekana, otwory okienne parteru w elewacji
frontowej 1 w tylnej, stolarke drzwi frontowych;

4) decyzja numer 1440/Wt z dnia 10.07.1995 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba

1440 — obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku, uklad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykroje
otworéw,

b) zachowac¢ ogdlna uktad parteru budynku,

¢) zachowa¢ piwnicg ze sklepieniem kolebkowym, sien ze sklepieniem kolebkowym z
lunetami, przechdd ze sklepieniem kolebkowym 1 inne wngtrza na parterze nakryte
sklepieniami kolebkowo-krzyzowym, kolebkowym i kapa czeska,



d) zachowa¢ podzial ramowy, skrajne lizeny wielkiego porzadku, gzymsowe podziaty
elewacji frontowej, barokowe obramienia okienne w skrajnej lewej osi parteru i w partii
drugiej kondygnacji, kamienny portal oraz dekoracyjne nadokienniki z trojkatnymi
naczotkami i gzymsami nadokiennymi,

e) zachowac¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej, stylowa stolarke w portalu w elewacji
frontowej oraz neobarokowa krat¢ w oknie parteru,

5) decyzja numer 1441Wt z dnia 10.07.1995 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba

1441 — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ bryle i formg dachu,

b) zachowac sklepienie piwnicy, uktad parteru budynku z sienia ze sklepieniem
kolebkowym, z przechodem ze sklepieniem krzyzowym oraz z zabiegowa klatka
schodowa ze stopniami piaskowca,

¢) zachowa¢ zamurowany portal uszakowy w sieni oraz posadzkg z ptyt kamiennych,

d) zachowa¢ uklad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otwordw, gzymsowe
podzialy elewacji, péznobarokowe portale w elewacji frontowej i1 tylnej, obramienia
okienne z dekoracyjnymi nadokiennikami,

e) zachowa¢ XIX-wieczna stolarke okienna, stolarke portali w elewacjach frontowej i tylnej
oraz kratg przewlekana w otworze okiennym elewacji tylnej;

6) decyzja numer 1550W1 z dnia 09.01.1997 — dawnego domu rodziny Klambtow, oznaczonego
na rysunku planu liczba 1550 — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ bryle¢ budynku oraz forme dachu,

b) zachowac uktad parteru z przedsionkiem przekrytym sklepieniem krzyzowym, z sienia
nakryta sklepieniem kolebkowym, z zabiegowa klatka schodowa ze stopniami z
piaskowca, kamienna posadzke w sienti,

c) zachowa¢ uktad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otwordw, gzyms
wienczacy, formy obramien okiennych z dekoracyjnymi nadokiennikami i gzymsami
nadokiennymi, z podokiennikami w ksztalcie girland podwieszonych pod parapetami,

d) zachowa¢ portal z piaskowca w elewacji frontowej, witryng o konstrukeji z granitu oraz
stolarke drzwi frontowych;

7) decyzja numer 1451/Wt z dnia 09.10.1995 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba

1451 — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku, uktad osi okiennych w elewacjach oraz wykroj otworow,

b) zachowac ogdlna uktad wnetrza parteru, pigtra i oficyny oraz klatke schodowa,

¢) zachowa¢ piwnic¢ ze sklepieniem kolebkowym, sien na parterze ze sklepieniem
kolebkowym z lunetami i reliktem otworu drzwiowego w barokowym obramieniu,
wnetrze w przednim trakcie ze sklepieniem kolebkowym z lunetami, wnetrze klatki
schodowej ze sklepieniami odcinkowymi i1 zaglastymi oraz wngtrze parteru oficyny ze
sklepieniem kolebkowo-krzyzowym,

d) zachowa¢ gzyms zwienczajacy elewacj¢ frontowa i boczna, szczyt elewacji frontowe;j
dzielony i zwienczony gzymsami oraz dekorowany ozdobnymi wazonami,

e) zachowa¢ kamienne obramienia okienne w drugiej kondygnacji i w partii szczytu,
krzyzowe podziaty stolarki okiennej oraz snycerska dekoracj¢ dachu w podworzu;

8) decyzja numer 1454/Wt z dnia 11.10.1995 - dawnej gospody, obecnie domu oznaczonego na
rysunku planu liczba 1454 — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku, forme dachu, wystawke i lukarny oraz ceramiczne pokrycie,

b) zachowaé sklepienie kolebkowe z lunetami w przejezdzie bramnym, kolebkowe z
lunetami, krzyzowe i odcinkowe sklepienia klatki schodowej, sklepienia kolebkowe z
lunetami we wnetrzu na pierwszym pigtrze i sklepienia zaglaste z gurtami na parterze
dawnej oficyny, zachowa¢ kamienng posadzke przejazdu bramnego,

c) zachowa¢ uktad osi, ksztatty otworéw okiennych, gzyms wienczacy, ptaskorzezbiony
poznorenesansowy portal z piaskowca oraz stolarke drzwi wejsciowych,

d) zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okienne;.



6. W

zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji

zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-9 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ rozcztonkowana bryle budynku z wiezyczka, szczytami i1 nadbudowka z
dekoracja snycerska oraz formg i pokrycie dachu z szarej dachowki,

b) zachowac uktad osi okiennych oraz wykrdj otworéw w elewacjach,

¢) zachowa¢ gzymsy mig¢dzykondygnacyjne, opaski okienne i parapety z glazurowanych
ksztattek,

d) zachowaé kamienny portal z date 1608 (od strony ul. Sw. Jadwigi) oraz tynkowy,
bonowany portal od ul. J. Pilsudskiego,

e) zachowac stolarke¢ okienng 1 drzwiowa;

domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-11, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku ze $cigtym naroznikiem, uktad osi okiennych oraz wykrdj
otwordw w elewacjach,

b) zachowac podzialy gzymsowe elewacji 1 boniowanie parteru,

¢) zachowac stolarke okienna i drzwiowa;

Gospody ,,Pod Zielonym Drzewem”, wzniesionej w 1781 1., oznaczonej na rysunku planu
symbolem Po-13, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku z wklgstym ryzalitem, dwutraktowy uklad, rozktad osi
okiennych oraz wykroj otworow w elewacjach,

b) zachowaé gzymsy dzialowy i zwienczajacy elewacj¢, kamienny portal z data 1781 oraz
opaski okienne,

c) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej;

domu z okoto polowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-3, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryle budynku wraz z forma dachu,

b) zachowac uktad osi okiennych w elewacjach i ksztalty otwordw,

c) zachowa¢ boniowanie w partii parteru, gzymsowe podzialy elewacji z konsolowym
gzymsem wienczacym 1 obramienia okienne z nadokiennikami, naczotkami oraz
gzymsami nadokiennymi,

d) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej, ksztalt i stolarke dziewigtnastowiecznej
witryny (dekorowanej ornamentem cekinowym) oraz stolarke drzwi wejsciowych;

domu z w 4 ¢wieréwieczu XVIII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-9,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku wraz z forma dachu,

b) zachowaé uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, gzymsowania, gzyms wienczacy,
zdobiony maszkaronami, dekoracje pseudomezzanina, formy obramien okiennych z
nadokiennikami i ich dekoracja oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

domu z 2 potowy XVIII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-11, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac brytg budynku wraz z forma dachu,

b) zachowaé uklad parteru z sienia przekryta sklepieniem kolebkowym z lunetami i
sklepieniem krzyzowym oraz z przechodem krytym stropem,

¢) zachowa¢ w sieni wewnetrzny portal z blokdw czarnego piaskowca ujmujacy
zamurowany otwor wejSciowy,

d) zachowa¢ ukitad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otworow, gzyms
wienczacy, krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolark¢ drzwi wejsciowych;

domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-15 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku wraz z forma dachu,

b) zachowac zabiegowa klatke schodowa z dusza oraz stopniami z piaskowca,

¢) zachowac¢ uktad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otworéw wraz istniejace



10.

gzymsowe podziaty elewacji,

d) zachowac portale z czerwonego piaskowca w elewacji frontowej budynku i krzyzowy
podziat stolarki okiennej;

8) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu Pi-17, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku wraz z forma dachu,

b) zachowac zabiegowa klatke schodowa z dusza oraz tralkowa balustrade schodow,

¢) zachowac¢ uklad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otworéw oraz gzymsowe
podzialy elewacji,

d) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz portal z czerwonego piaskowca w
elewacji frontowej budynku;

9) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ci-1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku, dach naczotkowy z oknem powiekowym oraz ceramiczne
pokrycie dachu,

b) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalty otwordéw, gzymsowe podzialy elewacji,
profilowany portal z czerwonego piaskowca, neomanierystyczna stolarke drzwi
frontowych 1 ozdobna stolarke okienna;

10) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ci-3, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku wraz z forma dachu,

b) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztatty otwordéw, gzymsowe podzialy elewaci,
obramienia okienne i kamienny, profilowany portal,

¢) zachowa¢, krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarke drzwi frontowych.

Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartalu zabudowy.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

Nalezy utrzymac turystyczny ciag pieszy taczacy przejscia piesze oznaczone na rysunku planu
symbolami: ,,7KDX” i ,,8KDX”, oraz zrealizowa¢ nowy turystyczny ciag pieszy taczacy plac
oznaczony na rysunku planu symbolem , KDZ/KO” z ulica oznaczona na rysunku planu
symbolem ,,1KDL”.

§ 16.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MUCi obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Pomigedzy S$cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkéw gospodarczych i budynkoéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.



Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okres$lone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla budynkéw,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:

1))

3)

4)

5)

6)

7)

8)

domu z 1-szego ¢wieréwiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku wraz z zadaszeniem,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych, wykrdj otworow,
c) zachowa¢ boniowanie parteru, lizeny wielkiego porzadku, gzymsowe podziaty elewacji 1
ptyciny migdzyokienne z dekoracja geometryczna,
d) zachowac stylowa stolarke okienna i drzwiowa;
domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-8:
a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykr6j otworow,
b) zachowa¢ boniowanie ujmujace gldéwne wejscie w elewacji frontowe;,
c) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji i srodkowy, jednoosiowy pseudoryzalit z aedikula
W partii pierwszego pigtra,
d) zachowa¢ dekoracje¢ architektoniczng elewacji frontowej w postaci opasek okiennych,
nadokiennikow, podokiennikow i ptycin,
e) zachowac stylowa stolarke okienng i drzwiowa;
domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-10, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryl¢ budynku, uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykrdj otworow,
b) zachowaé¢ gzymsowe podzialy elewacji, rozbudowany gzyms zwienczajacy elewacje,
fryzy z rozet pod nim oraz pelna attyke,
c) zachowac dekoracje architektoniczng w postaci opasek okiennych i nadokiennikéw;
d) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej;
domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-12, obowiazuja
nastepujace ustalenia
a) zachowac brylte budynku, uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykroj otwordow,
b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji, dekoracj¢ architektoniczna elewacji frontowej w
postaci opasek okiennych i nadokiennikow,
c) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej oraz stolarke drzwi wejsciowych;
domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-14, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryte budynku, uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykrodj
otworow,
b) zachowaé gzymsowe podzialy elewacji, pelna attyke i dekoracje architektoniczng w
postaci opasek okiennych i nadokiennikéw,
¢) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej;
domu z poczatku XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-16:
a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykroj otwordow,
b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji, krzyzowe podzialy stolarki okiennej oraz stolarke
drzwi wejSciowych;
domu z okoto polowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-18:
a) zachowac brylg budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otwordw,
b) zachowaé gzymsowe podzialy elewacji, pelna attyke, krzyzowe podziaty stolarki okiennej
oraz stolarke drzwi w elewacji frontowe;,
c) dopuszcza si¢ zmiang formy witryn lub wystroju parteru jedynie w nawiazaniu do
rozwigzan historycznych;
domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-28, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:



a) zachowa¢ bryl¢ budynku, uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz wykrdj otworow,

b) zachowaé¢ gzymsowe podzialy elewacji, jej dekoracje w postaci ozdobnych
nadokiennikow,

c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

9) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pi-30, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku osi okiennych w elewacjach oraz wykro6j otworow,

b) zachowac¢ podziaty kanelowane lizeny wielkiego porzadku, gzyms zwienczajacy elewacjg,
tynkowe opaski okienne potaczone z trojkatnymi ptycinami, portal (wglebny,
zaakcentowany pseudoboniowaniem), prostokatne, konceryczne ptyciny w osi elewacji z
portalem oraz stolarka okienna i drzwiowa.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigeej niz o 10%.

Nalezy utrzymacé ciagi piesze kierujace si¢ przez kladki nad rzeka Wlodzica — terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem ,2WS” — na drugi jej brzeg — teren oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,1MUCn”.

§17.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Nowe budynki, nie stanowiace odtworzenia budynkow zabytkowych, winny mie¢ 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych.

3.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow z mniejsza liczba kondygnacji niz 3, lokalizowanych
w sasiedztwie z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem ,,2KDZ”.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K> ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 1791 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-1, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku wraz z formg dachu,

b) zachowa¢ uktad parteru, ze sklepionym pomieszczeniem sklepu (zaglastym), z
przedsionkiem nakrytym sklepieniem kolebkowym z lunetami oraz z zabiegowa klatka
schodowa ze stopniami z piaskowca,

¢) zachowac uktad osi i ksztatt otworéw okiennych w elewacjach oraz gzyms wienczacy,
zachowac¢ kamienny portal z data 1791,

d) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych z zeliwna
krata;



2) domu z 2 potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-3, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku z nadwieszonym gankiem przy elewacji tylnej, forme¢ dachu
oraz jego ceramiczne pokrycie,

b) zachowac zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca;

c) zachowa¢ uktad osi okiennych ksztalt otworow w elewacjach, wydatny gzyms z
obdasznica, gzyms wienczacy w elewacji frontowej, ramowe obramienia szczytow oraz
profilowany portal z czerwonego piaskowca,

d) zachowac krzyzowy podziat stolarki okienne;j. a takze stolarke drzwi wejsciowych.

6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

8.Nalezy zrealizowaé turystyczny ciag pieszy taczacy ulicg oznaczona na rysunku planu symbolem
, 9KDZ” 7z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1MUCn”.

§ 18.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.

4. Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla  budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja numer 381/1567 z dnia 16.03.1966, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryte budynku z podcieniami,

2) zachowa¢ trzytraktowy uklad budynku z sienia w przednim trakcie nakryta kolebka z
lunetami oraz z przechodem, zachowa¢ wngtrze w przednim trakcie nakryte nisko schodzaca
kolebka z lunetami, zachowa¢ kolebkowo sklepiong piwnicg,

3) zachowac¢ podcienia nakryte sklepieniem zaglastym z gurtami, oparte na kamiennych filarach
z cokotami i z uproszczonymi glowicami,

4) zachowa¢ uklad osi oraz wykrd) otworow w elewacji frontowej, gzyms zwienczajacy
elewacjg oraz kamienny, barokowy portal z data 1706,

5) zachowa¢ drzwi w portalu oraz krzyzowe podziaty stolarki okienne;.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:



1) domu z 2 polowy XVI/XVII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-2,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku z podcieniami,

b) zachowac¢ sklepiona kolebkowo piwnicg (XVI/XVII w.), trzytraktowy uktad parteru z
centralnie usytuowana sienia 1 skrajnym przechodem,

c) zachowa¢ podcienia kryte stropem, oparte na kamiennych filarach z cokotami i z
uproszczonymi glowicami,

d) zachowa¢ uktad osi oraz wykrdj otworéow w elewacji frontowej, gzyms zwienczajacy
elewacjg¢, malowane opaski okienne,

e) zachowac stolarke drzwi wejsciowych oraz krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

2) domu z 2 potowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-4, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku oraz formeg i pokrycie dachu mansardowego ze szczytem i
lukarnami,

b) zachowac sklepiona kolebkowo, duza piwnice i trzytraktowy uktad budynku z zabiegowa
klatka schodowa (z biegami z kamiennych stopni), wiodaca na podesty poszczegdlnych
kondygnacji,

c) zachowa¢ uktad osi oraz wykrdj otworéw w elewacjach, zachowaé gzymsowania i
opaski okienne,

d) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej oraz wewngtrzng stolarke drzwiowa;

3) domu z okoto polowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-5, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku i formg zadaszenia,

b) zachowa¢ trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie 1 przechodem oraz z
klatka schodowa w $rodkowym trakcie, zabiegowa (z biegami z kamiennych stopni),
wiodaca na podesty poszczegélnych kondygnacji; zachowaé stylowa, metalowa
balustrade schodow,

c) zachowa¢ uklad osi okiennych oraz wykr6] otworéw w elewacji frontowej,
gzymsowania, petnaattyke z wgtebnymi ptycinami i opaski okienne,

d) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej oraz stolarke drzwi wejsciowych,

e) w przypadku przebudowy elewacji w parterze lub balkonéw nalezy odtworzy¢ ich
historyczna formg;

4) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-6, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku i forme dachu,

b) zachowac trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie 1 przechodem oraz z
klatka schodowa w $rodkowym trakcie, zabiegowa (z biegami z kamiennych stopni),
wiodaca na podesty poszczegdlnych kondygnacii,

¢) zachowa¢ uklad osi okiennych, wykrd; otworéw w elewacjach oraz dekoracje
architektoniczng elewacji frontowej w postaci lizen w wielkim porzadku,

d) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej 1 stolarka drzwi wewngtrznych zdobiona
motywami typowymi dla seces;ji;

5) domu z 2 polowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-7, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku i formg dachu,

b) zachowac¢ podcienia kryte sklepianiem kolebkowym z lunetami, oparte na kamiennych
filarach cokotami i z uproszczonymi gtowicami,

¢) zachowac trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie i przechodem oraz z
klatka schodowa w $§rodkowym trakcie, ze schodami zabiegowymi z podestem (z
biegami z kamiennych stopni),

d) zachowa¢ sklepiona sien ze sklepienie zaglastym z gurtami oraz kolumng w sieni przy
wylocie klatki schodowej,



e) zachowa¢ uklad osi okiennych oraz wykrdj otwordw w elewacjach, zachowaé
gzymsowe podziaty, podokienniki, opaski okienne, gzymsy nadokienne, kamienny
portal z data 1811 oraz drugi portal w na parterze,

f) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej;

6) domu z okoto 1890-1900, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-8, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac brytg budynku oraz form¢ mansardowego dachu z lukarnami,

b) zachowac uktad osi okiennych i wykroj otworéw w elewac;i,

c) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, ceglane fryzy oraz licowanie elewacji cegla
klinkierowa 1 glazurowana,

d) zachowac stolarka okien, drzwi i witryn;

7) domu z okoto 1890-1900, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-9, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku oraz form¢ mansardowego dachu z lukarnami,

b) zachowac uktad osi okiennych, wykroj otworow w elewacji,

c) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, ceglane fryzy oraz licowanie elewacji cegla
klinkierowa 1 glazurowana,

d) zachowac stolarka okien, drzwi i witryn;

8) domu z okolo 1889-1905, oznaczonego na rysunku planu symbolem BG2, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku oraz forme¢ dachu z lukarnami,

b) zachowac uktad osi, wykrdj otworéw w elewacjach,

c) zachowa¢ licowanie elewacji cegla klinkierowa i gzymsowe podziaty,

d) zachowa¢ dekoracje architektoniczna elewacji frontowej w postaci opasek okiennych,
naczotkow, pasow tynku,

e) zachowac¢ stolarke okien, drzwi oraz witryn,

f) zastosowa¢ przy ewentualnej wymianie pokrycia dachowego szara dachowke
ceramiczna;

9) domu z okoto polowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-4, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac brylg budynku, uktad osi i wykrdj otwordéw w elewacii,

b) zachowac¢ pionowe podziaty elewacji w postaci lizen i poziome w postaci gzymsow,

c) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

10)szlacheckiego domu miejskiego z okoto polowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu
symbolem BG-6, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zachowac brylg budynku z niewielkim ryzalitem w osi oraz dach naczotkowy,

b) zachowac uktad osi i wykrdj otworow w elewacjach,

c) zachowa¢ pionowe podzialy elewacji w postaci lizen i poziome w postaci gzymsow;-
zachowa¢ kamienny portal wejsciowy, herb w elewacji frontowej 1 emblemat
(kaduceusz Hermesa) w elewacji bocznej,

d) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej i stolarke¢ drzwiowa,

e) zastosowal przy ewentualnej wymianie pokrycia dachowego szara ceramiczna
dachowke;

11)domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-1, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku, form¢ dachu mansardowego z lukarnami oraz ukfad osi
okiennych i wykroj otworéw w elewac;i,

b) zachowaé gzymsowe podzialy elewacji oraz dekoracje architektoniczng w postaci
opasek okiennych i nadokiennikow,

c) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

12)domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-3, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku, uktad osi okiennych oraz wykrdj otworéw w elewacji,

b) zachowa¢ gzyms dziatlowy i zwienczajacy elewacje,



¢) przywrdci¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej;
13)domu z 1 ¢wieréwiecza XVIII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-5,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac brylte budynku, formg i pokrycie dachu z szarej dachowki ceramicznej,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych oraz wykroj otworow,
c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej;
14)domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-7 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacjach,
b) zachowac gzymsowe podzialy elewacji, opaski okienne 1 nadokienniki,
c) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej i stolarkg drzwiowa.

9. Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wngtrza kwartatu zabudowy.

10. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

11. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

12. Nalezy utrzymac istniejace 1 zrealizowac planowane ciagi piesze.

§ 19.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, a inaczej usytuowane — 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.

4.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow z mniejsza liczba kondygnacji niz 3 na obowiazujacej
linii zabudowy, sasiadujacej z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem ,,5KDZ” 1 przejSciem
pieszym oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,7KDX”.

5.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) Szkoty Zawodowej dla dziewczat wzniesionej po 1919 r., oznaczonej na rysunku planu
symbolem MP-4, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku, dach naczotkowy (z wystawka i lukarnami) oraz jego
ceramiczne pokrycie,
b) zachowac¢ uktad osi w elewacjach, gzymsowe podziaty elewac;ji i ptyciny,
c) zachowa¢ wykroj otworow, stolarke okien i drzwi oraz opaski okienne;



2) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-8, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac brytg budynku , uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacjach,
b) zachowac¢ opaski okienne i krzyzowe podziaty stolarki okienne;.
3) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Po-10, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otwordw w elewacji,
b) zachowac¢ podziaty gzymsowe i dekoracjg architektoniczng elewacji frontowej,
c) zachowac stolarke okienna.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 20.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy S$cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw; dotyczy to takze innych budynkéw zlokalizowanych przy
przejsciu pieszym oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 KDX.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla  budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 1 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-24, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryte z wykuszem w narozniku i balkonami na konsolach, uktad osi i wykrdj
otworow w elewacjach,

b) zachowaé wystrd] elewacji: gzyms zwienczajacy elewacj¢ z attyka wsparty na
konsolach w formie lwow, opaski okienne, fryzy podokiennikéw i nadokiennikow,
naczoiki;

c) zachowac stolarke okien i drzwi.

2) domu z 2 potowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-25, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku,

b) zachowa¢ duza piwnice nakryta nisko schodzacym sklepieniem kolebkowym,

c) zachowac uktad osi i wykroj otworow w elewacji,

d) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, gzyms zwienczajacy elewacj¢ na konsolach,
nadokienniki oraz rzezbg i1 dekoracyjne wazony umieszczone na attyce,



e) zachowac stolarke drzwi i okien;
3) domu z okoto potowy XIC w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-26, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryle, uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,
b) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, gzyms zwienczajacy elewacje na konsolach,
nadokienniki, ptyciny podokienne i boniowanie elewacji,
c) zachowac stolarke drzwi 1 okien.
4) domu z restauracja z okoto polowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-
27, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowac bryle z podwieszonymi na konsolach balkonami, uktad osi i wykroj
otworow,
b) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji,
c) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych z data
1881;
5) domu wzniesionego po 1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-1,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryte budynku z dachem mansardowym z lukarnami i szczytami oraz uktad
osi okiennych i wykrdj otworow w elewacji frontowej,
b) zachowac stolarke okienna 1 drzwiowa.

6.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 21.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy S$cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdéw samochodowych.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K> ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 1 ¢wieréwiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-15,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac uktad osi oraz wykrdj otworéw w elewacii,
b) zachowac kamienny portal na parterze elewacji wraz stolarke drzwi 1 witryn,



c) przy przebudowie dachu nalezy przywrdci¢ jego dwuspadowa forme oraz trojkatny
szczyt elewacji frontowej;
2) domu sprzed 1855 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-17, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku z dachem ptaskim i ceramiczne pokrycie dachu,
b) zachowac¢ uklad osi oraz wykroj otworow w elewaciji,
c) zachowac gzymsowe podzialy elewacji i kamienne portale,
d) zachowac stolarke okiem i drzwi.
3) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-19,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryl ¢ budynku z dachem ptaskim, uktad osi oraz wykrdj otworow w
elewacjach,
b) zachowac licowanie elewacji cegle klinkierowa, z elementami z cegly glazurowane;j,
c) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji oraz dekoracj¢ elewacji w postaci ceglanych
fryzéw, opasek okiennych, ptycin,
d) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okienne;.

6.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona w sasiedztwie terenu ,,11WS”.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomos$ci zostat przekroczony przed wejsciem w ZzZycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 22.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkéw: ,
1) domu z 4 ¢wier¢wiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-1,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku, uktad osi oraz ksztalt otworow w elewac;i,
b) zachowaé dekoracje elewacji w postaci opasek okiennych, nadokiennikow 1 gzymsu
zwienczajacego elewacje,
c) zachowac stolarke okien, drzwi 1 witryn;
2) domu z 4 ¢wieréwiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-3,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowac brylg budynku, uktad osi 1 wykrdj otwordw,
b) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej formy przebudowanego parteru;
3) domu z okoto 1825-1840 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-11, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku, uktad osi oraz wykroj otwordéw w elewacjach,
b) zachowaé gzymsowe podzialy elewacji, kanelowane pilastry w wielkim porzadku,



kamienny portal,
c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okienne;.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami moze zajmowaé¢ 100% powierzchni terenu.

§ 23.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MUCi obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdoéw samochodowych.

4. Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 2 polowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-10, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku, duza, sklepiona piwnice nakryta nisko schodzacym
sklepieniem kolebkowym wraz wiodacy do niej kamienny ostroluczny portal,

b) zachowac trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie 1 przechodem oraz z
klatka schodowa w $rodkowym trakcie, ze schodami zabiegowymi (z biegami z
kamiennych stopni) wiodacymi na podesty poszczegélnych kondygnacji. Zachowac
swietlik w potaci dachu,

c) zachowa¢ uktad osi okiennych, wykrdj otworéw w elewacjach, podziat ramowy i pelna
attyke z dekoracyjnymi ptycinami,

d) zachowac¢ kamienna posadzke w sieni;

2) gospody z 1861 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Ry-11, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku i forme dachu,

b) zachowa¢ trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie 1 z przestronna
antresola w §rodkowym trakcie o$wietlona przez duzy $wietlik w dachu. Zachowaé
bocznie usytuowana przy antresoli, zabiegowa klatke schodowa ze $cianami
zdobionymi niszami lub otworami o tuku pelnym, i z biegami schodow wykonanymi z
kamiennych blokow,

c) zachowa¢ sklepienia piwnic (odcinkowe na gurtach) 1 sieni(stropy wzmocnione
odcinkowymi tukami konstrukcyjnymi),

d) zachowac uktad osi okiennych oraz wykrdj otworéw w elewacji frontowe;,

e) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, rozbudowany gzyms zwienczajacy elewacje,
dekoracj¢ architektoniczng w postaci boniowania, ptycin, profilowanych opasek
okiennych i gzymsoéw nadokiennych,

f) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

3) domu z okoto 1856-1870 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-12, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowacé trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie i przechodem, ze



schodami w $rodkowym trakcie, jednobiegowymi (z biegami z kamiennych stopni),
wiodacymi na podesty gornych kondygnacji, doswietlonymi od strony wewngtrznego
dziedzinca,

c) zachowa¢ kamienng posadzkg w sieni oraz wtornie zatynkowane kamienne portale w
sieni,

d) zachowa¢ uktad osi okiennych oraz wykrd] otworéw w elewacjach, gzymsowe
podziaty elewacji, gzyms zwienczajacy elewacje¢ oraz dekoracjg architektoniczng w
postaci nadokiennikdw,

e) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

4) domu z okoto 1890 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-13, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowa¢ trzytraktowy uktad budynku z sienia w przednim trakcie i przechodem oraz
ze schodami zabiegowymi w §rodkowym trakcie, o§wietlonymi przez swietlik w dachu;
zachowa¢ schody z biegami (z kamiennymi, a wyzej z drewnianymi stopniami) wraz
ozdobng drewniang balustrada z lat 20. XX w.,

c) zachowac uktad osi okiennych , wykrdj otwordw, gzymsowe podziaty elewacji, gzyms
zwienczajacy elewacjg oraz dekoracjg architektoniczna w postaci nadokiennikow,

d) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej;

5) domu z okoto 1840-1850 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-14, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowac uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacji frontowe;j,

c) zachowac wystroj elewacji frontowej w postaci pilastrow, gzymsowych podziatow,
nadokiennikow i herm,

d) zachowa¢ portal z bogata dekoracja architektoniczna oraz kamienna posadzke w sieni,

e) zachowac stolarke drzwi wejsciowych oraz krzyzowe podziaty stolarki okiennej;

6) sukiennic, gospody i hotelu z XVII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-16,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku,

b) zachowa¢ wykroje otworow gornych kondygnacji elewacji od strony rynku i ul. Armii
Krajowej oraz relikty wystroju obu elewac;ji;

7) domu z XVIII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-2 obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) zachowac bryle budynku, uktad osi oraz ksztatt otworéw okiennych w elewacjach,

b) zachowa¢ boniowanie parteru i gzymsowe podzialy elewacji,

c) zachowac stolarke okien i drzwi.

6.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 24.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MUCi obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.



2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne i nie mniej niz 3 kondygnacje.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Poczty z 1879 r., wpisanej do ewidencji
zabytkow, oznaczonej na rysunku planu symbolem AK-4 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zachowa¢ bryte budynku, uktad osi i balkony w elewacjach,
2) zachowac¢ wykrdj osi okiennych i gzymsowe podziaty elewacji,
3) zachowa¢ krzyzowa stolarke okien i drzwi.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami moze zajmowac¢ 100% powierzchni terenu.

§ 25.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MUCIi obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu zarzadu miasta z 1849, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kec-1, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac brylg budynku, Zzaglaste sklepienie sieni,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacjach,

c) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne 1 naczotki,

d) zachowa¢ wmurowany w sieni fragment kamiennego bloku z data 1558 oraz
umieszczong ponizej plycing z herbem Nowej Rudy 1 data 1849 r.;

2) domu z 2 potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-3, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac brylg budynku z wykuszem, forme dachu ze szczytem i lukarna,

b) zachowaé uktad osi okiennych ora wykrdj otworow w elewacji, wskazana korekta
wtornie powigkszonego okna lukarny,

c) zachowac stolarke okien, drzwi oraz werand w tylnej elewacji.

3) domu z potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kc-5, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku oraz forme¢ dachu z pigciobocznymi szczytami,

b) zachowaé uktad osi okiennych i1 wykrdj otworow w elewacji 1 gzymsowe podziaty
elewacji,

c) zachowac stolarke drzwi wejsciowych oraz krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

4) domu z poczatku XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-7, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku,

b) zachowaé trzytraktowy uklad budynku z sienia w przednim trakcie, ze schodami
zabiegowymi (z kamiennymi schodami) w trakcie $rodkowym i z przechodem w
trakcie tylnym,

c) zachowac sklepienie kolebkowe w piwnicy, relikty sklepienia kolebkowego z lunetami
w sieni oraz podobnego sklepienia ww wngtrzu w przednim trakcie,

d) zachowa¢ uktad osi okiennych i wykroj otworow w elewacjach oraz gzymsowe
podziaty,

e) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okienne;.

§ 26.



1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MUCi obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 4 lub 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkow okreslonych dla budynkéow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okre$lone dla budynkoéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 1 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-17, obowiazuja
nstgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryte budynku i forme dachu,
b) zachowa¢ wngtrze w przednim trakcie parteru nakryte sklepieniem kolebkowym z
lunetami,
c) zachowa¢ uktad osi okiennych, wykr6j otworéw w elewacji, gzymsowe podziaty
elewacji,
d) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okiennej;
2) domu z XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-18, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu;
b) zachowaé trzytraktowy uklad budynku z sienig i sklepionym kolebkowo z lunetami
wngtrzem w przednim trakcie,
c) zachowa¢ uklad osi okiennych. wykrdj otowrow w elewacji, gzymsowe podziaty
elewacji, opaski okienne, nadokienniki,
d) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej;
3) domu z okoto potowy XIX w., 0znaczonego na rysunku planu symbolem Ry-19, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac brylg budynku oraz formg 1 pokrycie dachu z lukarna,
b) zachowac¢ balkon na konsolach zaopatrzonych w kuta balustradg,
c) zachowac uktad osi okiennych, wykroj otwordw w elewacji,
d) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewac;i,
e) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej;
4) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-20, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacji,
b) zachowaé¢ gzymsowe podizaly elewacji wraz wystrdj architektoniczny elewacji
frontowej w postaci fryzoéw 1 naczotkow okiennych,
c) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej oraz stolarkg drzwiowa;
5) domu z XIII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-21, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
a) zachowac bryle budynku, szczyt wolutowy wraz z dekoracja architektoniczna i forme
dwuspadowego dachu,
b) zachowac sklepione kolebkowo pomieszczenia piwnic, trzytraktowy uktad budynku ze
skrajna, przestronnaa sienia ze sklepieniem kolebkowym z lunetami (z wyciagnigtymi
szwami) 1 ze skrajnie usytuowanym przechodem, roéwniez sklepionym (sklepienie



©)
d)

e)

kolebkowe z lunetami i kolebkowe),

zachowac¢ uktad osi okiennych oraz wykrdj otwordw w elewacji,

zachowa¢ dekoracje¢ architektoniczng w postaci gzymsowan, fryzu z girland,
kamiennych portali na parterze, opasek okiennych gzymsow nadokiennych oraz
kamieniarki zdobiacej szczyt,

zachowa¢ kamienne obramienia otworéw wejsciowych,

zachowac stolarke okien i drzwi;

6) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-22, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a)
b)

©)
d)

e)

zachowac bryl¢ oraz uktad osi 1 wykrdj otworow w gérnych kondygnacjach fazady,
zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji frontowej, fryz pod gzymsem wieficzacym oraz
nadokienniki,

zachowa¢ forme¢ attyki elewacji frontowej z zZeliwnymi, kutymi, azurowymi,
ozdobnymi segmentami,

przy przebudowie budynku, obejmujacej I - III kondygnacji nalezy przywrécié
historyczny ksztalt pierwszej i drugiej kondygnacji oraz usunaé szpecace zadaszenie
balkonu na trzeciej kondygnacji,

przywrdci¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej;

7) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ry-23, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryle, uktad osi i wykrdj otworow w elewacjach,
b) zachowa¢ boniowanie na parterze, gzymsowe podziaty elewacji, gzyms wienczacy,
nadokienniki i podokienniki oraz opaski okienne,
c) zachowa¢ balkony w elewacji frontowej z kutymi balustradami oraz konsole
podtrzymujace balkon na drugiej kondygnacji,
d) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okiennej,
e) niedopuszczalne jest pokrywanie farba jedynie wybranych fragmentow elewac;i;
8) domu z 1850 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-1, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacjach,
b) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, nadokienniki,
c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej;
9) domu z XVII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-2, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
a) zachowa¢ bryl¢ budynku z kamiennym portalem z data 1860 oraz mur od ul. Koscielnej

b)
©)

ze starszym. kamiennym, renesansowym portalem,
zachowa¢ bruki w podworzu,
wskazana konserwacja portali przez konserwatora technologa.

6.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zZycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej

niz o 10%.

§27.

1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MUCi obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.



2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych, a inaczej usytuowane — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkow dla  budynkow,
wymienionych w § 14 ust. 4 pkt 3 1 4, z miejscami postojowymi.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-1, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac bryle budynku, uktad osi oraz ksztatt otworow okiennych w elewacjach,
b) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne i nadokienniki,
c) zachowac stolarke okien, drzwi 1 witryny;
2) domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-3, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowa¢ brylg budynku z dachem ptaskim oraz uktad osi w drugiej kondygnacji
elewacji,
b) zachowaé wystrdj elewacji (fryz, gzymsy, obramienia okien) i krzyzowe podzialy
stolarki okiennej,
c) przy przebudowie elewacji parteru nalezy zastosowac tynkowe pseudoboniowania;
3) domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-5, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac¢ brylg budynku z dachem ptaskim oraz uktad osi w drugiej kondygnacji
elewacji,
b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji orza nadokienniki,
c) zachowac stolarke okien i drzwi;
4) domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-7, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku z dachem ptaskim oraz uktad osi okiennych w elewacji,
b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne i nadokienniki,
c) zachowac stolarke okien i drzwi;
5) domu z okolo 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-9, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku oraz formg¢ dachu mansardowego z lukarnami,
b) zachowaé boniowanie na parterze, gzymsowe podziaty elewacji oraz obramowania
okien,
c) zachowac stolarke okien i drzwi;
6) domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-11, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryl¢ budynku z dachem ptaskim oraz uktad i wykrdj osi okiennych w
elewacji,
b) zachowaé boniowanie na parterze, gzymsowe podzialy elewacji oraz obramienia okien,
c) zachowac stolarke okien i drzwi;
7) domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-13, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku. uktad osi oraz ksztalt otworow w elewac;i,
b) zachowaé gzymsowe przedziaty elewacji,



c) zachowac stolarke okien, drzwi 1 witryny;
8) fabryki zaluzji 1898 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-15, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku, uktad osi oraz ksztatt otworow w elewacjach,
b) zachowac wystrdj elewacji w postaci podzialu ramowego, wyrobionych w tynku
opasek, plycin i podokiennikow,
c) zachowac stolarke okien 1 drzwi;
9) domu z okoto 1884-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-2, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku ze S$cigtym naroznikiem i dachem ptaskim, uklad osi
okiennych oraz wykroj otworéw w elewacjach,
b) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji oraz dekoracje architektoniczna elewacji
frontowej w postaci nadokiennikow i1 opasek okiennych,
c) zachowa¢ balkony z kutymi balustradami (dolny wsparty na zachowanych konsolach),
d) zachowac stolarke drzwi, okien oraz oryginalne witryny na parterze;
10)domu z okoto 1884-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-4, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewac;i,
b) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji 1 jej dekoracje architektoniczna w postadi
opasek okiennych, naczétkéw, plycin oraz boniowania,
c) zachowa¢ balkony z kutymi balustradami,
d) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej;
11)domu z okoto 1884-1903 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-6, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewacjach,
b) zachowaé¢ gzymsowe podzialy elewacji i jej dekoracj¢ architektoniczna w postaci
opasek okiennych i1 nadokiennikow,
c) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej i stolarkg drzwiowa,
d) skorygowac wielkosci 1 wykroje witryn sklepowych na parterze.

6.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wngtrza kwartatu zabudowy.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

9.Nalezy zrealizowa¢ turystyczny ciag pieszy faczacy teren oznaczony na rysunku planu symbolem
»40S” z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem ,,20KDD”.

Rozdzial 2
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MUCn

§ 28.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MUCn przeznacza si¢ dla projektowanej
w przewadze $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug centrotwoérczych; na
te kategori¢ sktadaja sig tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:



1) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ustugi, jezeli nie koliduja z charakterem $rédmiejskiej
zabudowy;

2) prowadzenie nieuciazliwej dzialalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?;

3) lokalizowanie w budynku jednego mieszkania, jezeli pozostata jego czg$¢ zajmuja ustugi
lub funkcje o ktorych mowa w pkt 2;

4) zielen urzadzona 1 obiekty malej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

6) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych 1 roweréw oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych niezadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 3 kondygnacjach
nadziemnych;

5) nie zadaszone terenowe.

5.Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych z wyjatkiem zapewniajacych ochrong
pojemnikéw na odpady bytowe czy wiat-altan shuzacych rekreacji; w odniesieniu do tych
obiektow obowiazuja nast¢pujace wymogi architektoniczne:

1) powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ wieksza od 20 m?;

2) budynki moga mie¢ jedna kondygnacj¢ nadziemna;

3) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 7 m;

4) budynki powinny by¢ przekryte dachami spetlniajacymi wymagania okreslone dla
budynkow z funkcja mieszkalng w strefie , K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego;

5) budynki nie moga by¢ lokalizowane przy obowiazujacej linii zabudowy.

6.Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie , K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu lub dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10% ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi usytuowanymi ha gornym stropie.

§ 29.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MUCn obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Lokalizacja nowych mieszkan dopuszczalna wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

3.Nowe budynki powinny mie¢ 4 lub 3 kondygnacje nadziemne 1 nie moga by¢ wyzsze od budynku
zabytkowego oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-13.



4 Nowa zabudowa winna by¢ lokalizowana w dwoch pasach: wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,2KDZ” oraz wzdhuz koryta rzeki Wlodzicy oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,2WS”, z pozostawieniem wolnego od zabudowy przejscia pomigdzy nimi, ktdére winno
si¢ kierowac si¢ na kosciot, znajdujacy si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
,308S”.

5.Przylegajacy do obowiazujacej linii zabudowy pas nowej zabudowy winien by¢ zwarty oraz kryty
dachami — na co najmniej 80% powierzchni zabudowy tego pasa — ktére spetniaja wymagania
okreslone dla budynkoéw mieszkalnych w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego 1 ktorych gtowne kalenice sa prostopadte do obowiazujacej linii zabudowy.

6.Nowa zabudowa, o ktorej mowa w ust. 5, winna wzdluz obowiazujacej linii zabudowy mie¢
usytutowane podcienie na pierwszej kondygnacji nadziemnej, umozliwiajace piesze przejscie pod
nimi, wzdtuz tego pasa zabudowy.

7.Nowa zabudowa, nie wymieniona w ust. 5 powinna by¢ zwarta, z dopuszczeniem przerw
przeznaczonych na ogolnodostgpne place, przejScia lub przejazdy, a takze z dopuszczeniem
zachowania przerw pomigdzy istniejacymi budynkami zabytkowymi, a nowa zabudowa, jezeli
wynika to z obowiazujacych przepiséw budowlanych.

8.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 379/1565 z dnia 16.03.1966 — domu, oznaczonego na rysunku planu liczba 379/1565 -
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryl¢ budynku i formg dachu;

2) zachowac podcien nakryty stropem opartym na dwuteownikach i murowanych filarach;

3) zachowa¢ uklad trdjtraktowego parteru, z sienia kryta stropem i przechodem, nakrytym
sklepieniem odcinkowym, zachowa¢ klatke schodowa ze stopniami z piaskowca i tralkowa
balustrada, wyzej zabiegowa z dusza na podesty, do§wietlona przez §wietlik;

4) zachowa¢ kamienne kolebkowe sklepienie piwnicy oraz ukfad osi i ksztalt otworéow
okiennych;

5) zachowac¢ uklad osi okiennych, ksztalty otwordéw, gzymsowe podzialy elewacji, portal i
parapety z blokoéw czerwonego piaskowca;

6) zachowac krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarke drzwi wejsciowych.

9.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 2 potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-11, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku z przybudowka i formami dachu,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych i ksztatt otwordow,
c) zachowac istniejace gzymsowe podzialy elewacji, obramienia okienne i nadokienniki,
d) zachowac krzyzowy podziat stolarki okiennej;
2) domu z 1 ¢éwieréwiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-13,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku i formeg dachu,
b) zachowac klatke schodowa ze stopniami z piaskowca i z kuta, zeliwna balustrada,
c) zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacjach,
d) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji 1 plaskorzeZbiony portal z czerwonego
piaskowca,
e) zachowal krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych
osadzona na zawiasach pasowych.

10.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wngtrza kwartatu zabudowy.



11.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni terenu.

12.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 5% powierzchni
terenu.

13.Nalezy utrzyma¢ wyznaczone na rysunku planu turystyczne ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe.

14.Teren w czgsci podlega ograniczeniom wynikajacym z potozenia w 50 m strefie sanitarnej od
czynnego cmentarza.

§ 30.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MUCn obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres$lone w nastgpnych ustepach.

2.0graniczenia wigzace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy siggaja 20 m od jej przebiegu.
3.Nowe budynki powinny mie¢ 4 lub 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 19 m wysokosci.
4 Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci.

§ 31.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MUCn obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Nalezy zlokalizowa¢ budynek z co najmniej 50 miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych z wjazdem z rejonu skrzyzowania ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ,,7KDZ”, ,,8KDZ”, ,,9KDD” i ,,10KDD”.

3.Budynek, o ktorym mowa w ust. 2 moze nie spetnia¢ niektérych wymagan okreslonych dla strefy
A Scistej ochrony konserwatorskiej, w zakresie ustalonym z wilasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4.W poéhnocnej czesci terenu, wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy sasiadujacej z ulicami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami: ,,7KDZ” i ,,10KDD” oraz przejSciem pieszym
oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,8KDX”, nalezy zlokalizowa¢ zwarty ciag zabudowy o
dhugosci nie krotszej niz 100 m, z przerwami nie czgsciej niz co 40 m, z zastrzezeniem, ze jedna z
nich - usytuowana przy skrzyzowaniu, o ktérym mowa w ust. 2 - winna zapewni¢ widok na
koscidt zlokalizowany na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,50S”.

5.Ciag zabudowy, o ktorym mowa w ust. 4 moze mie¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje usytuowane
powyzej poziomu przyleghych ulic i przejscia pieszego.

6.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ od 3 do 5
kondygnacji nadziemnych, a inaczej usytuowane — z wyjatkiem ciagu zabudowy, o ktorym mowa
w ust. 415 - 3 kondygnacje nadziemne.

7.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:



1) Browaru z 1849 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-10, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku , uklad osi okiennych i ksztatty otworow okiennych w
elewacjach,

b) zachowa¢ podzialy elewacji w postaci ceglanych gzymsoéw 1 fryzoéw, gzyms
zwienczajacy elewacje z krenelazem, nadokienniki, podokienniki okladzing elewacji
frontowych wykonana z cegly klinkierowej,

c) zachowac stolarke okienna;

2) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-12,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku z dachem ptaskim, uktad osi oraz wykrdj otworow w
elewacjach,

b) zachowaé gzymsowe podzialy elewacji, gzyms zwienczajacy elewacjg, obramienia
okienne,

c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej i stolarke¢ drzwiowa,

d) element kolidujacy stanowi przybudéwka co ulicy.

8.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wngtrza kwartatu zabudowy.
9.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu.

10.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci.

11.Nalezy i zrealizowa¢ ciagi piesze wyznaczone na rysunku planu.

§ 32.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MUCn obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy S$cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jednej przerwy.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ od 3 do 5
kondygnacji nadziemnych, a inaczej usytuowane 3 kondygnacje nadziemne.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K> ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego z wyjatkami dla budynkéw wymienionych w § 28 ust. 4
pkt 3 i 4, z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu sprzed 1855 r., wpisanego do
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem AK-14, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowa¢ bryle oraz forme i ceramiczne pokrycie dwuspadowego dachu;
2) zachowac uktad osi oraz ksztalt otworow w elewacjach;

3) zachowac¢ gzymsowe podzialy elewacji i gzyms zwienczajacy elewacje;
4) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okienne;.

6.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.
7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli

ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.



8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

Rozdzial 3
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MWU

§ 33.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MWU przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 nieuciazliwych ustug; na t¢ kategori¢ skladaja sig¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-30.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

prowadzenie nieuciazliwej dzialalno$ci gospodarczej innej niz uslugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?;

lokalizowanie w budynku jednego mieszkania, jezeli pozostata jego czgs$¢ zajmuja ushugi lub
funkcje o ktorych mowa w pkt 1;

przeznaczenie calego budynku wpisanego do rejestru zabytkow lub do ewidencji zabytkéw na
jeden lokal mieszkalny;

zielen urzadzona, w tym w ogrodach przydomowych, i obiekty matej architektury;

terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okre§lonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i1 roweréw oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

podziemne;

umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone miejsca
postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni zabudowy;
umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach, spelniajacych wymagania architektoniczne okreslone
dla budynkéw gospodarczych;

nie zadaszone terenowe.

Dla budynkow gospodarczych obowiazuja nastepujace wymogi architektoniczne:

1)
2)
3)
4)
5)

powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ mniejsza od 20 m? i wigksza od 80 m?;
budynki moga mie¢ 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;

wysoko$¢ wiat 1 innych jednokondygnacyjnych budynkéw nie moze przekraczaé 7 m;
wysoko$¢ dwukondygnacyjnych budynkoéw nie moze przekracza¢ 9 m;

powinny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;



6) nie moga by¢ lokalizowane przy obowiazujacej linii zabudowy; nie dotyczy terenu
»20MWU”.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;

2) dla obiektow spetiajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 34.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IMWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.

Budynki winny by¢ przekryte dachami speiniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K** ochrony krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla
budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na géornym
stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Gospody z 1902 r., wpisanej do
ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu symbolem MP-18, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) zachowa¢ rozcztonkowana bryl¢ budynku z plytkami ryzalitami roéznej wysokosci, z
pseudoryzalitem, z drewniana, przeszklona przybuddéwka oraz z dachami czterospadowymi (z
lukarnami) taczonymi z naczétkowymi 1 trojpotaciowymi, zachowa¢ pokrycie dachu z szarej
dachowki ceramiczne;j;

2) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztatty otwordw, uktad ceglanych elementow wystroju
elewacji (podziatow i detalu) z tynkowanymi jej ptaszczyznami; zachowac szkieletowa
konstrukcje szczytu pseudoryzalitu w elewacji od strony ul. J. Pitsudskiego.,

3) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji, obramienia okien,, dekoracyjne podokienniki,
krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarkg¢ drzwi frontowych.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

§ 35.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MWU obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.

Budynki winny by¢ przekryte dachami speilniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K** ochrony krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla
budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na géornym
stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

§ 36.



Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalng

Dachy nowych budynkow winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla
budynkow z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
umieszczonymi na gérnym stropie oraz z dopuszczeniem na dziatkach geodezyjnych nr 53, 54/1,
55/1, 55/3, 55/4 1 55/ dachu mansardowego o formie jak nad budynkiem mieszkalnym na jednej z
tych dziatek.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji

zabytkow:

1) domu z poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-17, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku z dachem mansardowym z lukarnami,

b) zachowac¢ uklad osi okiennych i krzyzowy podzial stolarki okiennej;

2) domu z 1890-1900 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-19, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku z ryzalitem w elewacji frontowej i z dachami dwuspadowymi
oraz ceramiczne pokrycie dachu z szarej dachowki,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordéw, gzymsowe podzialy elewacji,
obramienia okienne (z nadokiennikiem na drugiej kondygnacji ryzalitu) i drzwiowe, a
takze krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi frontowych.

3) domu sprzed 1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-21, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku z balkonem w elewacji frontowej, z dachem ptaskim i petna
attyka,

b) zachowaé uklad osi okiennych, ksztatty otwordow, kamienny cokol, gzymsowania,
rozbudowane nadokienniki okien pigtra (z gzymsami nadokiennymi), krzyzowy podziat
stolarki okiennej oraz azurowa, kuta balustrad¢ balkonu.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 37.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres§lone w nastepnych ustepach.

Budynki moga mie¢ do 4 kondygnacji nadziemnych.

Dopuszcza sig¢ zachowanie formy zespotu istniejacych garazy, przylegajacego do muru na granicy
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3U”.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.



Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 38.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres§lone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.
Nowe budynki nie moga by¢ wyzsze od budynku z funkcja mieszkalna.

Budynki winny by¢ przekryte dachami speiniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K** ochrony krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla
budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na géornym
stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

§ 39.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MWU obowiazuja szczegoétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow z funkcja mieszkalna.
Nowe budynki nie moga by¢ wyzsze od budynku z funkcja mieszkalna.

Budynki winny by¢ przekryte dachami speiniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla
budynkoéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym
stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu z okoto potowy XIX w. wpisanego

do ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ci-10, obowiazuja nast¢pujace

ustalenia:

1) zachowac bryt¢ budynku wraz z forma dachu;

2) zachowac uktad osi okiennych, ksztatty otwordéw, gzymsowe podziaty elewacji, profilowany
portal z czerwonego piaskowca oraz krzyzowy podziat stolarki okienne;.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng od strony ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,8KDD”.

§ 40.



Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych w odlegtosci do 10 m od granicy terenu
z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: ,,1KO” i ,,SKDD”, zakazuje si¢
pozostawiania nowych przerw.

Nowe budynki powinny mie¢ nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne i nie mniej niz 2, z
zastrzezeniem wyjatkéw okre§lonych dla budynkéw gospodarczych i budynkéw z miejscami
postojowymi.

Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla
budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gornym
stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

Cze$¢ terenu podlega ograniczeniom wynikajacym z polozenia w 50 m strefie sanitarnej od
czynnego cmentarza.

§ 41.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Dla okreslenia formy dachu i wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowac¢ forme¢ dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku, z zastrzezeniem, ze jezeli z jednej lub z obu
stron wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy si¢ kierowa¢ wytacznie wysokoscia 1 forma dachu
tych obiektow.

Ustalenia wymienione w ust. 2, 8 1 9 odnosza si¢ takze do budynkow, ktérych podcienia i
kondygnacje nad nimi wlaczono do przejscia pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
»OKDX”; dotyczy to takze nowego budynku, ktéry moze by¢ zlokalizowany w przerwie migdzy
ciagami zabytkowej zabudowy.

Budynki przylegajace do nieprzekraczalnej linii zabudowy, sasiadujacej z ulica oznaczona na
rysunku planu symbolem ,,4KDZ” i rdwnolegtym do niej odcinkiem ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,6KDD” moga mie¢ od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych.

Dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych z elewacja w odlegtosci do 5
m od nieprzekraczalnej linii zabudowy, sasiadujacej z nie objgtym regulacjami ust. 4 odcinkiem
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,6KDD”.

Dopuszcza si¢ remont budynku o adresie ul. Nadrzeczna 5A z zachowaniem jego formy i
wysokosci.



7.

10.

I1.

Na nie wymienionych w ust. 2-6 obszarach dopuszcza si¢ wytacznie budynki gospodarcze i z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych w ilo§ci nie mniej niz 5 stanowisk w
jednym budynku.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przykryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych dla budynkow
z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, umieszczonymi na gérnym stropie oraz
budynkéw, o ktorych mowa w ust. 41 5.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do:
1) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow decyzja 1336/W1t z dnia 07.05.1991 - oznaczonych
na rysunku planu liczba 1336 — usytuowanych przy ul. Nadrzeczne;:
a) nr 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
zachowaé bryte budynku z tréjkatnym naczoétkiem w elewacji frontowej oraz
czteroarkadowymi podcieniami, wspartymi na kamiennych zdobionych stupach
1 nakrytymi przgstem sklepienia krzyzowego oraz sklepieniem kolebkowym z
zaokraglonymi lunetami,

- zachowa¢ piwnicg ze sklepieniem kolebkowym, uklad wngtrz parteru z sienig ze

sklepieniem kolebkowym z lunetami, przechodem ze sptaszczona kolebka ze
stykajacymi si¢ lunetami oraz zabiegowymi schodami na pigtro ze stopniami z
piaskowca, sklepionymi biegami i §wietlikiem, zachowa¢ uktad Pierwszego
pietra oraz znajdujace si¢ tu wnetrza ze sklepieniami: krzyzowym 1 kolebkowym
z luneta,
- zachowa¢ uklad osi okiennych w elewacjach, ksztalty otworow z parapetami z
czerwonego piaskowca, zdobiony portal z czerwonego piaskowca, zaopatrzony
W klucz z data 1798, kotwica i inicjalami FF,
- zachowa¢ stolarke drzwi frontowych (z ozdobnymi gatkami i zawiasami) oraz
stolarke drzwiowa z 2 i 2 pot. XIX w.,
b) nr 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- nalezy zachowa¢ bryl¢ budynku wraz z forma dachu oraz podcieniami wspartymi
na murowanych, czg¢§ciowo kamiennych filarach 1 nakrytymi stropem
odcinkowym na belkach stalowych,

- zachowa¢ wuklad wngtrz parteru z sienia ze sklepieniem krzyzowym,
odcinkowym, z przechodem ze sptaszczona kolebka ze stykajacymi si¢ lunetami
kopertowymi, z wngtrzami przedniego traktu (ze sklepieniami krzyzowymi oraz z
zabiegowa klatka schodowa ze $wietlikiem, stopniami z piaskowca 1 metalowa
XIX-wieczna balustrada; zachowa¢ w sieni dwa proste, wewngtrzne portale z
blokéw z czerwonego piaskowca,

- zachowa¢ uklad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otworéw z

parapetami z czerwonego piaskowca, pdznobarokowy kamienny portal z
czerwonego piaskowca z data 1806, inicjatami S.F. 1 numerem domu No 197,
tablaturg na filarach podcieni,

- zachowa¢ stolark¢ drzwi frontowych z ozdobnymi gatkami i zawiasami
pasowymi, a takze stolarke drzwiowa w elewacji tylne;j,

- zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okienne;j,

¢) nr 5 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:



- zachowa¢ bryle budynku, formg dachu z ceramicznym pokryciem, trojarkadowe
podcienia wsparte na kamiennych shupach, nakryte sklepieniem zaglastym z
gurtami,

- zachowa¢ sklepione piwnice, uktad wngtrz parteru z sienia i przechodem oraz z
trojbiegowa klatka schodowa z dusza,

- zachowa¢ uktad osi, ksztalty otworéw okiennych w elewacjach, profilowane
parapety okien, profilowany portal z czerwonego piaskowca w elewacji frontowej
oraz stolarke drzwi wejsciowych, dekorowana ozdobna krata,

d) nr 6 — dawna gospoda ,,Zum Oelberg” — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- zachowa¢ bryl¢ budynku, forme¢ dachu i trojarkadowe podcienia wsparte na
zdobionych kamiennych filarach, przekryte stropem,

- zachowa¢ uktad wnetrz parteru z sienia i przechodem, nakrytym stropem
belkowym z zaciosem oraz z zabiegowa klatka schodowa ze $wietlikiem 1 ze
stopniami z piaskowca,

- zachowa¢ uktad osi w elewacji frontowej, ksztalty otworéw okiennych, portal z
czerwonego piaskowca z data 1816, dekorowany stylizowanymi motywami
roslinnymi 1 uproszczonym ornamentem wstegowo-cggowym 1 kampanulami
oraz okienne parapety z czerwonego piaskowca

- zachowa¢ stolarke drzwi frontowych z ozdobnymi gatkami, osadzona na
zawiasach pasowych,

- zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej, posadzek z plyt kamiennych na
parterze,

e) nr 7 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- zachowa¢ bryl¢ budynku, forme dachu i trojarkadowe podcienia wsparte na
zdobionych kamiennych filarach, przekryte sklepieniem krzyzowym,

- zachowa¢ sklepione piwnice, uktad wnetrz parteru z sienia ze sklepieniami:
kolebkowym z lunetami i krzyzowym, zachowa¢ wnetrza parteru ze sklepieniami
krzyzowymi, przechodem 1 zabiegowa klatka schodowa ze stopniami z
piaskowca,

- zachowa¢ obramienie drzwiowe w sieni z blokéw czerwonego piaskowca oraz
znajdujace si¢ w nim metalowe drzwi z okuciami,

- zachowa¢ uklad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otworow
okiennych, ich obramienia z czerwonego piaskowca, postal z czerwonego
piaskowca - z data 1818, inicjatami A.B. i numerem domu No. 202 — a takze krate
przewlekana w otworze okiennym na parterze elewacji frontowe;j,

- zachowa¢ stolarke drzwi frontowych z ozdobnymi gatkami, osadzona na
zawiasach pasowych,

- zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz kamienne posadzki na
parterze, a w elewacji kamieniarke;

2) obiektu wpisanego do rejestru zabytkow decyzja numer 380/1566 z dnia 10.03.1966 -
oznaczonego na rysunku planu liczba 380/1566 — obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)
b)

c)

d)

zachowa¢ bryle budynku, trojarkadowe podcienia, wsparte na kamiennych stupach i
przekryte sklepieniem krzyzowym,

zachowa¢ dwuspadowy dach, jego ksztatt z wydtuzonymi przysuwnicami i krzyzowy
podziat stolarki okiennej,

zachowac sklepiona kolebkowo piwnice, uktad wnetrz parteru z sienia - z sklepieniem
kolebkowym z lunetami i odcinkowym - z przechodem, wngtrzami przedniego traktu -
ze sklepieniami krzyzowymi - oraz pomieszczeniem w tylnym trakcie - ze stropem
belkowym z dekorowanymi krawgdziami belek; zachowaé obramienie drzwiowe z
blokéw czerwonego piaskoweca,

zachowa¢ uktad osi w elewacji frontowej, ksztatty otworéw okiennych z obramieniami
z czerwonego piaskowca, pé6znobarokowy postal z czerwonego piaskowca w elewacji
frontowej, obramienie drzwiowe z blokéw czerwonego piaskowca w elewacji tylne;j,
zdobienia filarow podcieni oraz prosta przewlekana krat¢ w oknie parteru,



12.

13.

14.

15.

e) zachowac stolarke drzwi frontowych i stolarke drzwiowa w portalu w elewacji tylnej

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do budynku mieszkalno-ustugowego z
barem ,,Mozaika” z XVIII w., wpisanego do ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Gr-1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryle budynku z naroznymi balkonami, dach mansardowy z mieszkalna
kondygnacja o konstrukcji szkieletowej(w jednej potaci), z lukarnami (w drugiej potaci),
ostrostupowy dach nad $cigtym narozem budynku oraz ceramiczne pokrycie dachow;

2) zachowac uktad osi okiennych w elewacjach, ksztalty otworow, gzymsowe podzialy elewacji
, obramienia okienne, secesyjne balustrady balkonow, stolarke okienna, secesyjna stolarke
drzwiowa oraz wewngtrzna stolarke drzwiowa z XIX w.

Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong do wngtrza kwartatu zabudowy.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 42.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9IMWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastepnych ustepach.

Nowe budynki, ktorych elewacje zostana usytuowane w odleglosci do 5 m od linii
rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: ,4KDZ” 1
,»1KDZ/KDO”, moga mie¢ od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych.

Na nie wymienionych w ust. 2 obszarach nowe budynki winny mie¢ 3 kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem wyjatkéw okre§lonych dla budynkéw gospodarczych i budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, ktore moga by¢ nizsze.

Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto 1890-1900 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pr-1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku, uktad osi okiennych w elewacjach oraz wykr6j otwordow,
b) zachowaé gzyms dzialowy i1 zwienczajacy elewacje, nadokienniki z fryzami figuralnymi,
wsparte na kariatydach oraz stolarkg okien i drzwi;
2) domu z okoto 1880-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Pr-3, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku z podwyzszonym ryzalitem w elewacji frontowej oraz z
dachem mansardowym z lukarnami,
b) zachowac uktad osi okiennych w elewacjach, wykroje otwordw, podziatly elewacji
(pilastry wielkiego porzadku), gzymsowania, rozbudowane obramienia okienne ztozone
z dekoracji —zachowac¢ stylowa stolarke okien i drzwi;



3) domu z 1815 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ci-2, obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

a) zachowac bryte budynku wraz z forma dachu;nalezy zachowac¢ formg i elementy dachu,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalt otwordéw, gzymsowe podzialy -elewacii,
obramienia okienne z czerwonego piaskowca, zdobiony portal z czerwonego piaskowca,
zaopatrzony w klucz z data 1815, kotwica, inicjatami M.F. oraz numerem domu No
188;nalezy zachowa¢ rodzaj materiatow, wystrdj, podzialy 1 dekoracje architektoniczna
elewacji.

Nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew wzdhuz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
»OWS”.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigeej niz o 10%.

§ 43.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Nowe budynki oraz te, ktoérych rozbudowa i nadbudowa obejmuje zmiang bryty budynku, winny
by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalna
w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla
budynkoéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym
stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu z okolo polowy XIX w.,
wpisanego do ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ci-11, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryte budynku ze skrajnymi pseudoryzalitami, w tym jednym podwyzszonym,
dachy mansardowe skrajnego ryzalitu oraz korpusu budynku (z wystawka i lukarnami) s
takze ceramiczne pokrycie dachow;

2) zachowac ukltad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztatty otwordw, klinkierowa oktadzing
parteru, tynkowe boniowanie lizeny ujmujace naroza pseudoryzalitow, tynkowe obromienia
okienne oraz drzwiowe, a takze stylowa stolark¢ okienna i1 drzwiowa, zewngtrzna i
wewnetrzna.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 44,



1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

2. Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3. Nowe budynki powinny mie¢ powinny mie¢ 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem
wyjatkéw okreslonych dla budynkéw gospodarczych i budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych, ktore moga by¢ nizsze.

4. Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy i nie objgte ochrona konserwatorska,
winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okre§lone dla budynkéw z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza sig
odstepstwa dla budynkéw =z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

5. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) Domu z 1902-1907 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ni-6, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryle budynku z loggia oraz form¢ mansardowego dachu z lukarnami;nalezy
zachowac formg i elementy dachu,

b) zachowaé ukfad osi okiennych, ksztalty otwordéw, gzymsowe podzialy elewacji oraz
krzyzowy podzial stolarki okiennej;nalezy zachowaé rodzaj materialow, wystrdj,
podziaty i dekoracjg architektoniczng elewacji,

2) Domu z 1902-1907 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ni-8, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) zachowa¢ rozcztonkowana brylg budynku z dwoma pseudoryzalitami w elewacji
frontowej, z belwederem w elewacji bocznej, z dachami dwuspadowymi z lukarnami
oraz z cebulastym helmem belwederu,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu z szarej dachowki,

c) zachowac¢ ukfad osi okiennych, ksztatty otwordéw, kamienng oktadzing boniowanego
parteru w elewacji frontowej, sposdb opracowania tynkow w elewacji bocznej i tylnej ,
a takze klinkierowa oktadzing wyzszych kondygnacji budynku,

d) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji, wykonana z kamienia dekoracjg szczytow,
obramienia okienne z przewigzkami i gzymsami nadokiennymi, stylowa stolarke
okienng oraz metalowe motywy zdobnicze dekorujace szczyty;

3) Willi i budynku gospodarczego z okoto 1902-1907 r., oznaczonego na rysunku planu
symbolem Ni-10, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ rozczlonkowana bryle budynku ze szczytami, wiezowa klatka schodowa,
drewniana dwukondygnacyjna przybudéwka, z dachami dwuspadowymi z lukarnami
oraz z ostrostupowym, wysokim hetmem wiezy, zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu
z szarej dachowki 1 snycerska dekoracja wysunigtych okapow dachu,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych, wykroje otwordéw, tynkowane parter, licowanie gornych
kondygnacji cegla klinkierowa, drewniany, dwukondygnacyjny ganek zdobiony
dekoracja snycerska,

c) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne, nadokienniki z dekorowanymi
ptycinami, lub z naczotkami oraz stylowa stolarke okienna 1 drzwiowa,

d) zachowa¢ budynek gospodarczy w podworzu, majacy gorna kondygnacj¢ o konstrukeji
szachulcowej oraz zachowa¢ brukowana nawierzchni¢ podworza.

6. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem



w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz
o 10%.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigeej niz o 10%.

§ 45.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2. Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3. Nowy budynek usytuowany na obowiazujacej linii zabudowy winien mie¢ wysoko$¢ sasiadujace;j
z nim czgéci zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,Cm-23”;
dopuszcza si¢ rdznicg do 1 m.

4. Na nie objetym regulacjami ust. 3 obszarze wysoko$¢ zabudowy winna by¢ co najmniej o 3 m
nizsza od zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,Cm-23".

5. Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

6. Dachy budynkow zlokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy winny by¢ przekryte w
sposob jak sasiadujaca z nimi czg$¢ zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,Cm-23" lub w sposob okreslony w ust. 5.

7. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu z potowy XVII w., wpisanego do
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-23, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
1) zachowa¢ bryte budynku, formg dachu oraz jego ceramiczne pokrycie;
2) zachowac sklepione pomieszczenie piwnic oraz dwutraktowy uktad wngtrz z zachowanym na
parterze sklepieniem kolebkowym z mijajacymi si¢ lunetami i z fragmentem kolebki z luneta;
3) zachowa¢ uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacjach;
4) zachowa¢ gzyms wienczacy, profilowane obramienia otworow Pierwszego pigtra, obramienia
z blokéw czerwonego piaskowca, ujmujace otwory w partii parteru, i plaskorzezbione
kartusze z data 1758, umieszczone na elewacji frontowej i elewacji tylnej;
5) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej, a takze krat¢ przewlekana, zachowana w
jednym z otwordéw okiennych parteru;
6) w przypadku wymiany obramowan okiennych nalezy przywroci¢ ich historyczny wyglad,;
7) w przypadku likwidacji warsztatu na parterze nie dopuszcza si¢ ponownego wprowadzania tej
funkcji.

8. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli ten
parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

9. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych nie wigeej niz o 10%.



10. Teren podlega ograniczeniom wynikajacym z potozenia w 50 m strefie sanitarnej od czynnego
cmentarza.

§ 46.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

2. Nowe budynki powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci do 20 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy sasiadujacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,9KDD” i powinny
mie¢ 3 kondygnacje nadziemne

3. Na nie objetym regulacjami ust. 2 obszarze zabudowa nie moze przekracza¢ 3 kondyganacji
nadziemnych.

4. Dachy budynkow innych niz zabytkowe winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania
okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdéw
samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

5. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 2 potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Sa-3, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac brylg budynku z pseudoryzalitami i dachem naczétkowym,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych, ksztalty otworow podzialy gzymsowe elewacji, portale
w elewacji frontowej i elewacji tylnej, jeden profilowany z data 1839 oraz drugi z
blokéw czerwonego piaskowca, zachowac obramienia z blokow czerwonego piaskowca
na parterze elewacji frontowej oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;
2) domu z 2 ¢wieréwiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-21,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryle budynku z dwuspadowym dachem,
b) zachowa¢ uktad osi oraz wykrdj otwordw w elewacjach i kamienny portal w elewacji
frontowej;
3) domu z 2 ¢wieréwiecza XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-23,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle¢ budynku z dwuspadowym dachem, uktad osi, wykrdj otworow w
elewacjach oraz kamienny portal,
b) zachowaé gzyms migdzykondygnacyjny.

6 Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz
o 10%.

7 Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 47.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14MWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.



Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

Nowe budynki powinny mie¢ 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych
dla budynkow gospodarczych 1 budynkéw 2z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

Budynki winny by¢ przekryte dachami speiniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego albo
dachami o spadkach nieprzekraczajacych 10%, ukrytymi za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa
dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na
gbérnym stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 48.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15SMWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, a inaczej usytuowane nie powinny mie¢ wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne.

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na goérnym stropie.

Budynki zlokalizowane na obowiazujacej linii zabudowy winny by¢ przekryte dachami, o
ktorych mowa zakresie ust. 4 albo dachami o spadkach nieprzekraczajacych 10%, ukrytymi za
attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami postojowymi usytuowanymi na
gornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-4, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku i formg pulpitowego dachu,
b) zachowaé zabiegowa murowano-drewniang klatke schodowa (zabiegowa z dusza) ze
stopniami z piaskoweca i tralkowa balustrada,
c) zachowac¢ kamienng posadzke w sieni pigtra,
d) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztatt otworé6w w elewacji frontowe;;
e) zachowac gzymsowe podziaty elewacji, profilowany portal z czerwonego piaskowca 1
formeg obramien okiennych z nadokiennikami,



f) zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych;

2) domu z 1812 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-6 obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) zachowac bryle budynku,

b) zachowa¢ dwutraktowy uktad budynku z przelotowa sienia, klatkg schodowa (ze
stopniami z piaskowca i tralkowa balustrada),

c) zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacji frontowe;,

d) zachowac istniejace gzymsowe podziaty elewacji, ptaskorzeZzbiony portal z czerwonego
piaskowca z data 1812, obramienie drzwiowe z blokéw czerwonego piaskowca (W
elewacji tylnej) oraz wykonane z tego materialu okienne obramienia,

e) zachowac krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wej$ciowych;

3) domu z okolo 1860-1880 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-8, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku i forme dachu,

b) zachowa¢ zabiegowa klatke¢ schodowa ze stopniami z piaskowca,

c) zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacji frontowe;,

d) zachowa¢ gzymsowania, forme¢ obramien okiennych z nadokiennikami oraz
profilowany portal z czerwonego piaskowca,

e) zachowac krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarke drzwi wejsciowych;

2) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws-1, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacji frontowe;,

c) zachowac gzyms wienczacy, profilowany portal z czerwonego piaskowca w elewacji
frontowej oraz portal z blokow czerwonego piaskowca w elewacji tylnej,

d) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej i stolarke drzwiowa w portalu w elewacji
frontowej;

3) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws-9, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ brylte budynku i formeg dachu,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, gzymsowe podziaty elewacji oraz
obramienia okienne pigtra i nadokienniki,

c) zachowac krzyzowy podziat stolarki okiennej;

4) domu wzniesionego po 1866 r., znaczonego na rysunku planu symbolem Je-12, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowac zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,

c) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalt otworéw w elewacjach, gzyms wienczacy,
profilowany portal z czerwonego piaskowca w elewacji frontowej i portal z blokow
czerwonego piaskowca w elewacji tylnej,

d) zachowac posadzke z kamiennych ptyt (w sieni);

e) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarke drzwiowa z portalu w
elewacji frontowe.

13. Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.

14.

15.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o0 10%.



§ 49.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres§lone w nastepnych ustepach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw, z wyjatkiem przypadkow, gdy wynika to z przepisow
obowiazujacych.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 3 lub 4 kondygnacje
nadziemne, a inaczej usytuowane — 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkow
okreslonych dla budynkéw gospodarczych 1 budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

Dla okreslenia formy dachu 1 wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku zabytkowego.

Budynki zlokalizowane poza obowigzujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:

1) domu z poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks-13, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ zwarta brylg budynku z osia $rodkowa ujeta od drugiej kondygnacji
ztobkowanymi pilastrami 1 podkre§lona szczytem ze sterczyna; zachowacé forme
mansardowego dachu z drewnianymi lukarnami oraz jego pokrycie,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, pilastry, gzymsowania, obramienie
gldwnego otworu wejsciowego, rozbudowane nadokienniki z naczotkami, tynkowe
podokienniki w formie chust, krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarke drzwi
frontowych;

2) domu z okoto poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks-15, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac brylg¢ budynku wraz z dachem ptaskim 1 pelng attyka,

b) zachowac¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworéw, boniowanie parteru, klinkierowa
oktadzing wyzszych kondygnacji elewacji, tynkowe, boniowane lizeny, gzymsowe
podzialy elewacji, forme attyki, opaski otwordw, naczolek i gzymsy nadokienne nad
oknami drugiej kondygnacji, krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarke drzwi
frontowych;

1) domu z okoto poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks-17, obowiazuja
naste¢pujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku wraz z pelna attyka;

b) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworow, podzial ramowy, gzymsowania,
forme attyki, opaski gltéwnego otworu wejsciowego 1 okien (z kluczami i
przewiazkami), nadokienne ptyciny z dekoracja ornamentalng 1 naczotki (nad oknami
pigtrz), krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarke drzwi frontowych,

2) domu z okoto poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks-19, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ naroznej kamienicy wraz ze $cigtym naroznikiem podkreslonym
szczytem i sterczynami, z dachem plaskim oraz z peina attyka,

b) zachowaé uktad osi okiennych, ksztatty otwordéw, cokét z czerwonego piaskowca,



uktad i detal architektoniczny wykonanych z cegly klinkierowej z tynkowanymi
ptaszczyznami elewacji,

c) zachowa¢ mnarozne pseudoboniowanie, gzymsowania, fryz pod gzymsem
zwienczajacym elewacje, podziaty attyki, obramienie szczytu, obramienia okien (z
kluczami 1 z trojkatnymi plycinami podokiennymi w partii $cigtego naroznika),
krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi frontowych,

d) zachowac klatke schodowa z metalowa balustrada;

5) domu z okoto poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kr-1, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku wraz z dachem ptaskim i petlng attyka,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordéw, gzymsowe podziaty elewacji
frontowej, naczotki okienne w partii Pierwszego pigtra, krzyzowy podziat stolarki
okiennej oraz stolarkg¢ drzwi rontowych,

c) zachowac zabiegowa klatke schodowa z metalowa balustrada;

6) domu z okolo 1920 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kr-5, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku z dachem mansardowym z lukarnami oraz ceramiczne
pokrycie dachu,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztalty otwordw, gzymsowe
podzialy elewacji, obramienia okienn (tworzone przez opaski ujmujace okna i ptyciny
podokienne z dekoracja geometryczna) , zachowaé krzyzowy podziat stolarki okiennej,

c) zachowac¢ klatke schodowa z azurowymi, metalowymi podstopnicami oraz stolarke
okienng klatki schodowej dekorowang witrazowa bordiura;

7) domu z okoto poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kr-7, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ bryle naroznego budynku ze $cigtym naroznikiem podkre§lonym w partii
dachu facjata z balkonami, zachowa¢ dach mansardowy z lukarnami i jego ceramiczne
pokrycie,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztatty otwordw, uktad obramien okiennych (z cegly
klinkierowej) z tynkowanymi ptaszczyznami elewacji,

c) zachowac cokot z czerwonego piaskowca, ceglane gzymsowania i1 obramienia
otwordw, metalowe, secesyjne balustrady balkondéw, pig¢ ceramicznych
ptaskorzezbionych plakietek w elewacji od strony ul. Krancowej (z przedstawieniem
glowy Chrystusa 1 czterech Ewangelistow), 1 krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz
neobarokowa stolarke drzwi frontowych,

d) zachowac metalowa, secesyjna balustrade klatki schodowej z azurowymi, metalowymi
podstopnicami oraz ksztalt i1 stolarke okna w elewacji tylnej, doswietlajacego klatke
schodowa;

8) domu z okoto poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Sz-1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle¢ budynku 2z naroznymi, podwyzszonymi pseudoryzalitami
zwienczonymi szczytami, zachowa¢ dach mansardowy z lukarnami oraz jego
ceramiczne pokrycie,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztatty otwordw, uktad elewacji z
obramieniami okiennymi (z cegly klinkierowej) i z tynkowanymi plaszczyznami,

c) zachowac ceramiczne gzymsowe podzialy elewacji frontowej, ceramiczne obramienia
okienne 1 drzwiowe, dwa dekoracyjne plaskorzezbione kartusze herbowe =z
przedstawieniem niedzwiedzia, szkieletowa konstrukcje szczytow wienczacych narozne
pseudoryzality oraz krzyzowy uktad stolarki okiennej,

d) zachowac uktad wnetrz parteru z brama przejazdowa nakryta sklepieniem kolebkowym,
z sienia ze sklepieniem odcinkowym oraz klatka schodowa ze stopniami z piaskowca i
metalowa balustrada.

7. Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wngtrza kwartatu zabudowy.



Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 50.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto 1850-1880 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Je-18, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku z pseudoryzalitem, formg¢ dachu oraz ceramiczne jego
pokrycie,
b) zachowac zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,
c) zachowac uktad osi okiennych, ksztatty otwordw, gzymsowe podziaty elewac;i,
d) zachowa¢ parapety z piaskowca na parterze, profilowany portal z czerwonego
piaskowca, formg obramien okiennych w partii pierwszego pigtra pseudoryzalitu,
e) zachowac stolarke drzwi wejsciowych oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;
2) domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws-6, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku i formeg dachu,
b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otworéw gzymsowe podzialy elewacji oraz
profilowany portal z czerwonego piaskowca,
c) zachowac krzyzowy podziat stolarki okienne;.

Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartalu zabudowy.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza sig¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§51.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18MWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.



Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne i jednocze$nie tyle samo co usytuowany w tej linii sasiedni budynek
zabytkowy.

W przypadku budynkéw usytuowanych w odlegtosci do 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy
dopuszcza si¢ ich wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych.

Budynki zlokalizowane zgodnie z regulacjami ust. 3 1 4 winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego albo dachami o spadkach nieprzekraczajacych 10%,
ukrytymi za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gornym stropie.

Na nie objetych regulacjami ust. 3 i 4 obszarach dopuszcza si¢ zabudowe do 2 kondygnacji
nadziemnych.

Budynki zlokalizowane w miejscach, o ktérych mowa w ust 6, winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okres$lone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji

zabytkow::

1) domu z poczatku XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws-2, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku, forme dachu oraz jego ceramiczne pokrycie,

b) zachowac¢ uktad wnetrz parteru, z trojbiegowa klatka schodowa oraz z pomieszczeniem
nakrytym sklepieniem kolebkowym (tu wskazane usunigcie wtornych podziatow),

c) zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otwordow,

d) zachowa¢ gzyms wienczacy, portale z czerwonego piaskowca, a takze wykonana z
piaskowca witryne,

e) zachowac krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych;

2) domu z okoto 1595 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-1, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku ze sklepionym przejazdem bramnym w elewacji tylnej i
forme dachu,

b) zachowaé sklepione pomieszczenie piwnic (niska, kamienna kolebka), uktad wngtrz
parteru z pomieszczeniem nakrytym sklepieniem kolebkowym z lunetami oraz
sklepiona, zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,

c) zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacjach,

d) zachowal wystrgdj elewacji, trojkatny naczétek elewacji frontowej, narozne lizeny,
gzymsowe podziaty elewacji, dekoracjg¢ architektoniczng w postaci ptaskorzezbionego
sfinksa 1 ceramicznych plakiet oraz klucz, jedyny relikt p6znobarokowego portalu,

e) zachowac obramienia drzwiowe z blokow czerwonego piaskowca (w sieni i przejezdzie
bramnym), uszakowi obramienia okienne (w elewacji tylnej), obramienie z blokow
czerwonego piaskowca z profilowanym parapetem i krata z obejmkami (w sklepionym
pomieszczeniu obok przejazdu bramnego), a takze krate przewlekana (w jednym z
otworow okiennych parteru w elewacji frontowej);

3) domu z okoto 1800-1820 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-3, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac brylte budynku i formeg dachu,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) zachowac¢ uktad osi okiennych i ksztatty otwordw,

c) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji, obramienie drzwiowe z blokéw czerwonego
piaskowca 1 uszakowi obramienia z czerwonego piaskowca w elewacji tylnej,

d) zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okiennej;

domu z okoto 1800-1820 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-5, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych oraz ksztatty otworéw w elewacji frontowe;j,

c) zachowa¢ w elewacji frontowej gzymsowe podzialy, profilowany portal z czerwonego
piaskowca i formy nadokiennikow,

d) zachowa¢ znajdujace si¢ w elewacji tylnej i wykonane z czerwonego piaskowca
obramienie drzwiowe (z blokow) 1 uszakowe obramienia okien,

e) zachowac krzyzowy podzial stolarki okienne;.

domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-7, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ brylte budynku i formg dachu,

b) zachowa¢ zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,

c) zachowac uktad osi okiennych 1 ksztalt otworow elewacji frontowe;j,

d) zachowa¢ gzyms wienczacy, profilowany portal z czerwonego piaskowca 1 parapety z
blokéw czerwonego piaskowca (w elewacji frontowej),

e) zachowac krzyzowy podziat stolarki okiennej oraz stolarke drzwi wej§ciowych.

domu z XVIII w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-9, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formg dachu,

b) zachowaé uklad wngtrz parteru z przechodem nakrytym sklepieniem odcinkowym na
gurtach oraz zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,

c) zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacjach,

d) zachowa¢ gzyms wienczacy, parapety z blokdw czerwonego piaskowca oraz
obramienie drzwiowe z blokéw czerwonego piaskowca w elewacji tylne;j,

e) zachowac krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejSciowych;

domu z konca XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-11, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku i forme dachu,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych i ksztatty otworow w elewacjach,

c) zachowa¢ ceglane, gzymsowe podzialy elewacji, ceglany fryz arkadowy pod gzymsem
zwienczajacym elewacje 1 ceglana licowke elewacji,

d) zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych i1 drzwi
prowadzacych do sklepoéw na parterze;

domu z okoto potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-13, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku wraz z forma dachu,

b) zachowac¢ uktad wnetrz parteru z sienia i przechodem,

c) zachowac uktad osi okiennych w elewacji frontowej oraz istniejace gzymsowania,

d) zachowa¢ ksztattu otwordow oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

miynu sprzed 1736 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-15, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ brylte budynku;

b) zachowa¢ drewniane stropy, wsparte na podciagach o sfazowanych krawedziach (w
korytarzach pierwszej i drugiej kondygnacji),

c) zachowac uktad osi w elewacjach oraz gzymsowe podziaty elewacji,

d) zachowac ksztalt otwordw okiennych w elewacjach, kamienne, uszakowe obramienia
okien w elewacji frontowej, znajdujacy si¢ tu profilowany portal z czerwonego
piaskowca, kamienne obramienia okienne w szczycie budynku od strony ul. Teatralnej,
okienne parapety z blokow czerwonego piaskowca oraz krzyZzowy podziat stolarki



10.

I1.

okienne;.
Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 52.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastepnych ustepach.

Pomigdzy S$cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, a inaczej usytuowane nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

Dla okreslenia formy dachu i wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme¢ dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku zabytkowego.

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji

zabytkow:

1) domu z okoto 1800-1820 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-2, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku i forme dachu,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych i ksztatty otworow,

c) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji, obramienie drzwiowe z blokéw czerwonego
piaskowca 1 uszakowi obramienia z czerwonego piaskowca w elewacji tylnej,

d) zachowa¢ krzyZzowy podzial stolarki okienne;j;

2) Gospody ,,Pod Gwiazda” z 1800 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Fr-6 1 Fr-6a,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryte budynku i forme dachu,

b) zachowa¢ uktad wnetrz z dwiema sieniami 1 dwiema zabiegowymi klatkami
schodowymi ze stopniami z blokéw piaskowca, zachowaé kolumng z czerwonego
piaskowca wspierajaca schody w czesci budynku nr 6,

c) zachowa¢ sklepienia sieni: trojprzgstowe, zaglaste na gurtach (nr 6) i kolebkowe z
podcigtymi lunetami (nr 6a), zachowa¢ sklepienia przedsionka: kolebkowe z lunetami
(nr 6a),

d) sklepienia pomieszczen w przednim trakcie parteru: kolebkowe z podcigtymi lunetami
oraz sklepienia pomieszczenia w trakcie tylnym: kolebkowo-krzyzowe,

e) zachowa¢ korytarzowy uktad pomieszczen w partii pierwszego pigtra z korytarzem



nakrytym sklepieniem kolebkowym z lunetami,

f) zachowa¢ uktad osi okiennych, oryginalnych otworéw w elewacjach oraz ksztalty
otworow,

g) zachowa¢ gzyms wienczacy, dwa portale z czerwonego piaskowca (w elewacji
frontowe;j),

h) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej, stolarkg drzwi wejsciowych (w elewacji
frontowej): z blokow (nr 6) 1 ptaskorzezbiony z data 1800 (nr 6a) oraz zachowaé w
elewacji tylnej obramienia drzwiowe z blokow z czerwonego piaskowca i podobnego
rodzaju obramienia okienne,

1) zachowac krzyzowy podzial stolarki okiennej, stolarke drzwi wejsciowych (w elewacji
frontowej): z blokoéw (nr 6) i ptaskorzezbiony z data 1800 (nr 6a) oraz zachowaé w
elewacji tylnej obramienia drzwiowe z blokéw z czerwonego piaskowca 1 podobnego
rodzaju obramienia okienne,

j) zachowac krzyzowy podziat stolarki okiennej, stolarke drzwi wej$ciowych (w portalu z
1800 r.) osadzona na zawiasach pasowych oraz wewnetrzna, czeSciowo przeszklona
stolarke drzwiowa z ok. 1920 r., oddzielajaca od sieni w cz¢sci budynku nr 6a;

k) zachowac posadzki z pltyt kamiennych,

1) przypadku wymiany pokrycia dachowego nalezy zastosowa¢ ceramiczna dachowkg.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 53.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20MWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje
nadziemne; dla pozostalej zabudowy dopuszcza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych.

Budynki winny by¢ przekryte dachami speiniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na goérnym stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 54.



Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21MWU obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje
nadziemne; dla pozostalej zabudowy dopuszcza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych.

Budynki winny by¢ przekryte dachami spetlniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na goérnym stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 55.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22MWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastepnych ustepach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw.

Dla okreslenia formy dachu i1 wysokosci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku zabytkowego; dla pozostatej zabudowy
dopuszcza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych.

Budynki zlokalizowane poza obowigzujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektu wpisanego do ewidencji
zabytkow:
1) teatru z 1877 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-17, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
a) zachowac bryle budynku forme dachu i jego ceramiczne pokrycie,
b) zachowa¢ uktad osi okiennych, gzymsowe podziaty elewacji, markowany w tynku
ryzalit,
c) zachowa¢ $rodkowy i1 podobne, skrajne ryzality w elewacji frontowe] oraz narozne
pilastry flankujace elewacje szczytowe,
d) zachowa¢ ksztatt otwordéw okiennych oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;
2) domu z okoto 1855-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-19, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku wraz z forma dachu,
b) zachowaé¢ uktad wngtrz parteru z sinia 1 pomieszczeniami w trakcie przednim



(nakrytymi sklepieniami kolebkowymi z lunetami) oraz z przedsionkiem przed
portalem w elewacji tylnej (nakrytym sklepieniem krzyzowym),

c) zachowac portal z czerwonego piaskowca z data 1817 (w elewacji tylnej) oraz
obramienia drzwiowe uktad osi, ksztatty otwordw okiennych i wejsciowych, gzymsowe
podziaty elewacji oraz lizeny,

d) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej, opierzone drzwi w portalu z 1817 r. oraz
stylowa stolark¢ drzwiowa.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowacé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 56.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Przy realizacji nowej zabudowy pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na
obowiazujacej linii zabudowy zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne, a inaczej usytuowane nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

Dla okreslenia formy dachu i wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku, z zastrzezeniem, ze jezeli z jednej lub z obu
stron wystgpuja obiekty zabytkowe, nalezy si¢ kierowa¢ wylacznie wysoko$cia 1 forma dachu
tych obiektow

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu sprzed 1855 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-29, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac brylg budynku wraz z forma dachu,
b) zachowa¢ zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,
c) zachowac uktad osi okiennych oraz ksztalty otworéw w elewacjach,
d) zachowa¢ profilowany portal z czerwonego piaskowca w elewacji frontowej ora
kamienny portal w elewacji bocznej,
e) zachowa¢ wewngetrzng stolarke drzwiowa, osadzona na ozdobnych zawiasach w
ksztatcie kwiatu tulipanu (w sieni);
2) domu sprzed 1855 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-31, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku, forme¢ dachu mansardowego z lukarnami i ceramiczna jego

pokrycie,



b) zachowaé klatke schodowa ze stopniami z piaskowca i tralkowa balustrada oraz
wewngtrzng stolarke drzwiowa w formie portali,

c) zachowa¢ uklad osi w elewacji frontowej, ksztalty otwordow, klinkierowa okladzing
elewacji z lizenami, z podziatami gzymsowymi i z fryzem arkadowym pod gzymsem
zwienczajacym elewacje,

d) zachowa¢ formy nad- i podokiennikéw oraz zwornik glownego wejscia z data 1908,

e) zachowal pierwotna stolarke okienna dekorowana ornamentem kwiatowym oraz
secesyjna stolarke drzwi wejsciowych.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 57.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24MWU obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okres§lone w nastepnych ustepach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

Dla okreslenia formy dachu i wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme dachu i wysokosé
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku zabytkowego; dla pozostatej zabudowy
dopuszcza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji

zabytkow:

1) domu z okoto potowy XIX w., 0znaczonego na rysunku planu symbolem Ko-13, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku z dachem ptaskim, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw
w elewacjach,

b) zachowaé¢ gzymsowe podzialy elewacji frontowej, opaski okienne i nadokienniki,
balkon ze stylowymi azurowymi, metalowymi wspornikami oraz ze stylowa, azurowa,
metalowa balustrada,

¢) zachowac stolarke okien i drzwi;

2) domu z poczatku XIX w. — oficyny - oznaczonego na rysunku planu symbolem Kc-4 i Kc-4a,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku, uktad osi okiennych 1 wykrdj otworéw w elewacjach,

b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne i nadokienniki,

c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej,

d) zachowac konstrukcj¢ szachulcowa gornej kondygnacji oficyny,

e) zachowa¢ maszyny tkackie Spoétdzielni Rekodzieta ,,Splot” wpisane do rejestru
zabytkoéw decyzja 699/1-3 z dnia 19.12.1988;

3) domu z konca XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-6, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i formeg dachu,

b) zachowaé znajdujacy si¢ na parterze kamienny portal wewngtrzny o tuku pelnym (z 1
pol. XVII w.) oraz kamienng posadzke w sieni,

c) zachowac uktad osi okiennych i wykrdj otworéw w elewacji,



d) zachowac¢ gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne i nadokienniki,

e) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

4) Kavalierhaus sprzed 1736 oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-8, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku i istniejacy dach z pokryciem ceramicznym,

b) zachowac sklepienia kolebkowe w piwnicy i sklepienia iglaste z gurtami w sieni,

c) zachowac uktad osi okiennych 1 wykrdj otwordw w elewacji,

d) zachowa¢ gzyms dziatowy i wienczacy, dekoracjg architektoniczna elewacji frontowe;j
w postaci kanelowanych pilastrow w wielkim porzadku, dekoracyjnych plycin, opasek
okiennych 1 nadokiennikow,

e) zachowa¢ obecny portal, wraz z widocznym reliktem wcze$niejszego portalu z data
1820,

f) zachowac stolarke okienna;

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wngtrza kwartalu zabudowy.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 58.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25MWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okres§lone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:
3) Starszej Szkoty Ewangelickiej, pastorowki z 1846 r.,0znaczonej na rysunku planu symbolem
Ko-12, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budowli oraz form¢ dwuspadowego dachu,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych,
c) zachowac ksztalt otworow w elewacjach,
d) zachowa¢ gzymsowe podzialy elewacji 1 gzymsy nadokienne,
e) zachowac stolarke okienna i drzwiowa,
f) zastosowac przy wymianie pokrycia dachowego szara dachéwke ceramiczna;
4) domu sprzed 1855 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-14, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac brylg¢ budynku wraz z forma dachu ze szczytem i lukarnami,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw w elewac;i,
c) zachowac rustykalny, tynkowy portal i opaski okienne,
d) zachowac¢ stolarke okienna z krzyzowymi podziatami.



Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigeej niz o 10%.

§ 59.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26MWU obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw z nast¢pujacymi wyjatkami:

1) dla ogdélnodostepnych placow, przejsé lub przejazdow;

2) jezeli wynika to z obowiazujacych przepisow budowlanych.

Dla okreslenia formy dachu i1 wysokosci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowaé forme dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku zabytkowego; dla pozostatej zabudowy
dopuszcza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych.

Budynki zlokalizowane poza obowigzujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 2 potowy XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-13, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryl¢ budynku ze $cigtym naroznikiem, uklad osi okiennych i wykrdj
otworow w elewacjach,
b) zachowac relikty portalu z neoklasycystycznymi konsolami;
2) domu z 2 potowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kec-19, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac uktad osi okiennych 1 wykroj otwordw w elewacji frontowej,
b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji, opaski okienne i nadokienniki,
c) zachowac krzyzowe podziaty stowlrki okiennej;
3) budynku mieszkalno-gospodarczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-25, ,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryl¢ budynku wraz z forma dachu z wysunigtym okapem wspartym na
drewnianych kroksztynach,
b) zachowaé¢ uktad osi okiennych, wykr6] otworow w elewacjach oraz gzymsowe
podziaty elewacji, zachowac¢ stolarke okienna.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem



w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 60.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Nowe budynki nie moga by¢ wyzsze od budynku oznaczonego na rysunku planu liczba 378/1564.

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na goérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr 378/1564 — oficyny, oznaczonej na rysunku planu liczba 378/1564 - obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryl¢ budynku oraz form¢ dachu z lukarna, przy wymianie pokrycia dachu
zastosowac ceramiczng dachowke;

2) zachowa¢ dwutraktowy uklad gtownego korpusu budynku z szerszym traktem przednim i
skrajnie usytuowana sienia oraz trzytraktatowy uktad ze schodami w trakcie $rodkowym
skrajnej oficyny;

3) zachowa¢ w budynku mieszkalnym kolebkowe sklepienia piwnic, sklepienia kolebkowe z
lunetami w sieni, sklepienia odcinkowe z gurtami 1 sklepienia wnetrza na drugiej
kondygnacji;

4) zachowac na parterze sklepienia kolebkowo-krzyzowe;

5) zachowac uktad osi okiennych 1 wykroj otwordw w elewacjach;

6) zachowac opaski okienne oraz kamienne portale zewngtrzne w elewacji frontowej, w elewacji
oficyny oraz wewngtrzny portal w sieni;

7) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej i stolarke drzwi wejsciowych.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§61.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28MWU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.

Nowe budynki winny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow
z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:



1) domu z okoto 1884-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-17, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku z dachem ptaskim, uktad osi okiennych, wykrdj otworéw oraz
niszowej kapliczki w elewacji,
b) zachowaé gzyms wienczacy,
c) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okienne;.
2) domu z okoto 1884-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ko-19, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryte budynku z dachem ptaskim, uktad osi okiennych oraz wykroj otworéw
w elewacji,
b) zachowaé gzyms migdzykondygnacyjny i wienczacy,
c) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okienne;.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 62.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29MWU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Dla nowych budynkéw, usytuowanych poza obowiazujaca linia zabudowy, dopuszcza sig
wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych.

Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) siedziby policji z 1892 r.,, oznaczonej na rysunku planu symbolem Ko-18, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac rozcztonkowana bryte budowli z wykuszami i1 szczytami oraz forme
mansardowego dachu z lukarnami,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych i drzwiowych w elewacjach,
c) zachowac uktad osi okiennych i wykrdj otworéw w elewacjach,
d) zachowa¢ architektoniczna dekoracj¢ elewacji w postaci ceglanych obramien
okiennych, fryzow, gzymsow, szczytow,
e) zachowac portal wejSciowy z ptaskorzezbionym tympanonem,
f) zachowac stylowa stolarke okien 1 drzwi,
g) zastosowa¢ przy ewentualnej wymianie pokrycia dachowego szara dachowke
ceramiczna;
2) domu z 2 potowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolei Ko-20, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku oraz formg i ceramiczne pokrycie dachu,
b) zachowac sklepione piwnice,
c) zachowac uktad osi okiennych oraz wykrdj otworéw w elewacjach,
d) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okiennej;



3) domu z 2 potowy XVI w., oznaczonego na rysunku planu symbolei Ko-22, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku oraz forme i pokrycie dachu,
b) zachowaé uklad osi okiennych oraz oryginalny wykrdj otwordw w elewacjach (na
parterze czes¢ otwordw wspodtczesnie powigkszona),
c) zachowac krzyzowe podziaty stolarki okiennej oraz stolarkg drzwiowa.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 63.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30MWU obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Nowe budynki moga mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne; nie dotyczy budynkow
gospodarczych.

Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Willi z okoto 1884-1889 r., wpisanej do
ewidencji zabytkdéw, oznaczonej na rysunku planu symbolem Ko-25, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowa¢ rozcztonkowang bryte budynku oraz forme¢ mansardowego dachu z lukarnami;

2) zachowa¢ gzymsy migdzykondygnacyjne, gzyms wienczacy, boniowanie parteru, forme
dawnej werandy potkolumnami (lub kolumnami), balustrade tarasu i szczyt w elewacji
bocznej;

3) zachowac stolarke dawnej werandy oraz krzyzowe podzialy stolarki okiennej;

4) zastosowac przy ewentualnej wymianie pokrycia dachowego szara dachéwke ceramiczna.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 64.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 31MWU obowiazuja szczegdélowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, a inaczej usytuowane — 3
kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych dla budynkéw gospodarczych 1
budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych.



Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.

Dachy budynkow innych niz wpisany do ewidencji zabytkdw obiekt oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,Fr-22”, winny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla
budynkoéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do budynku rzezni miejskiej, wpisanego do
ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-22, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) zachowa¢ bryl¢ budynku z forma dwuspadowego dachu i z ryzalitami podwyzszonymi w
elewacjach;

2) zachowac uktad osi okiennych, ksztatt otwordw, klinkierowa oktadzing elewacji, ceramiczne
podziaty gzymsowe, narozne lizeny ze sterczynami zwienczonymi rzezbami lwow oraz formy
nadokiennikow przechodzacych w gzymsy;

3) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej;

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

Rozdzial 4
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MW

§ 65.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MW przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-5.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w lokalach o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 50 m?;

2) lokalizowanie w budynku jednego mieszkania, jezeli pozostata jego czes¢ zajmuja funkcje o
ktérych mowa w pkt 1;

3) przeznaczenie calego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw lub do ewidencji zabytkéw na
jeden lokal mieszkalny;

4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

6) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.



Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone miejsca
postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach, spelniajacych wymagania architektoniczne okreslone
dla budynkéw gospodarczych;

6) nie zadaszone terenowe.

Dla budynkoéw gospodarczych obowiazuja nastepujace wymogi architektoniczne:

1) powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ mniejsza od 20 m? i wigksza od 80 m?;

2) budynki moga mie¢ 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysoko$¢ wiat 1 innych jednokondygnacyjnych budynkéw nie moze przekracza¢ 7 m;

4) wysokos¢ dwukondygnacyjnych budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

5) powinny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

6) nie moga by¢ lokalizowane przy obowiazujacej linii zabudowy.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;

2) dla obiektow speliajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 66.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Dopuszcza si¢ dobudowe nowej czesci do istniejacego budynku z funkcja mieszkalna, o tej same;j
wysokosci i ksztatcie dachu.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.
Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 40% powierzchni

nieruchomosci.

§ 67.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW i1 4MW, obowiazuja
szczegbtowe ustalenia okreslone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3MW”, pomigdzy $cianami bocznymi
budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy, zakazuje si¢ pozostawiania nowych

przerw i zabudowywania istniejacych.

Nowe budynki niemieszkalne nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.



Nowe budynki winny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow
z funkcja mieszkalng w strefie ,,K** ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 68.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMW obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow z funkcja mieszkalna.
Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

Nowe budynki winny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow
z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 40% powierzchni
nieruchomosci.

Rozdzial 5
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MWb

§ 609.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MWb przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze blokowym; na te¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-5.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej w lokalach o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 50 m%;

2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.



Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone miejsca
postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach;

6) nie zadaszone terenowe.

Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych z wyjatkiem zapewniajacych ochrong

pojemnikéw na odpady bytowe czy wiat—altan stuzacych rekreacji; w odniesieniu do tych

obiektéw obowiazuja nastgpujace wymogi architektoniczne:

1) powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ wigksza od 20 m?;

2) budynki moga mie¢ jedna kondygnacj¢ nadziemna;

3) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 7 m;

4) budynki powinny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow
z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spetniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 70.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMWb, 2MWb i SMWb, obowiazuja
szczegotowe ustalenia okreslone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.

Dopuszcza si¢ dodanie gornej kondygnacji na poddaszu budynkéw z funkcja mieszkalna, bez
podwyzszania gzymsu z zastrzezeniem, ze dach bgdzie spelnial wymagania okreslone w strefie
K> ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§71.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MWb obowiazuja szczegétowe ustalenia
okres$lone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.



Dopuszcza si¢ dodanie gornej kondygnacji na poddaszu budynkéw z funkcja mieszkalng, bez
podwyzszania gzymsu z zastrzezeniem, ze dach bedzie spelnial wymagania okreslone w strefie
,K’” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

Nalezy utrzymac turystyczny ciag pieszy taczacy ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:
,20KDD” 1 ,,17KDD”".

§ 72.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MWb obowiazuja szczegétowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.

Na budynku z funkcja mieszkalng nalezy zmieni¢ kolor pokrycia dachu na czerwony o
naturalnym odcieniu ceramicznej dachowki.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

Nalezy utrzymac turystyczny ciag pieszy wskazany na rysunku planu.

Rozdzial 6
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MU

§ 73.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MU przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug; na te kategorig
sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-24.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3:

1) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?;

2) zielen urzadzona, w tym w ogrodach przydomowych, 1 obiekty matej architektury;

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;



4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone miejsca
postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach, spetiajacych wymagania architektoniczne okreslone
dla budynkéw gospodarczych;

6) nie zadaszone terenowe.

Dla budynkow gospodarczych obowiazuja nastepujace wymogi architektoniczne:

1) powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ mniejsza od 20 m* i wigksza od 80 m?;

2) budynki moga mie¢ 1 lub 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysokos¢ wiat 1 innych jednokondygnacyjnych budynkéw nie moze przekracza¢ 7 m;

4) wysokos¢ dwukondygnacyjnych budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

5) powinny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

6) nie moga by¢ lokalizowane przy obowiazujacej linii zabudowy.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;

2) dla nowej zabudowy mieszkalnej o powierzchni co najmniej 600 m?;

3) dla innych obiektow niz wymienione w pkt 2, spetiajacych wymagania konserwatorskie 1
inne okreslone w niniejszej uchwale.

§ 74.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MU obowiazuja szczegétowe ustalenia
okreslone w nast¢pnych ustgpach.

Dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku, ktorego wysokos¢, bryla, materiaty pokryciowe beda
stosowaty si¢ do rozwigzan zastosowanych w zabytkowym budynku gospodarczym.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow decyzja numer 972/Wt z dnia 08.12.1983 — oznaczonych na rysunku planu liczba 972,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dotyczace Willi ,,Konrad”
a) zachowa¢ rozczlonkowana bryl¢ budynku, forme¢ dachu, zarys tarasu przed frontem
budynku,
b) zachowac uktad i wystroj wnetrz,



¢) zachowac uktad osi okiennych, ksztatty otworow, licowke elewacji z cegly klinkierowe;,
gzymsowe podziaty elewacji i detal architektoniczny wykonany czgsciowo z cegly oraz
czesSciowo z kamienia,

d) zachowa¢ formy obramien otwordéw, kamienng balustrade tarasu nad portykiem,
metalowa kuta azurowa balustrade tarasu oraz stolarke okienna i drzwiowa;

2) dotyczace budynku gospodarczego przy willi, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) zachowac brytg oraz formg dachu,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otworow, gzyms zwienczajacy elewacje,
obramienia otworow oraz stylowa stolarke okienna i drzwiowa.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 80% powierzchni
nieruchomosci.

§ 75.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

§ 76.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MU obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastepnych ustepach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw z funkcja mieszkalna.
Nowe budynki niemieszkalne powinny mie¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

Nowe budynki winny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw
z funkcja mieszkalng w strefie ,,K** ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na goérnym stropie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigeej niz o 10%.

§77.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MU obowiazuja szczegétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

Teren podlega ograniczeniom wynikajacym z polozenia w 50 m strefie sanitarnej od czynnego
cmentarza.



§ 78.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMU obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

Dopuszcza si¢ na dziatce geodezyjnej nr 360 dodanie gornej kondygnacji na poddaszu budynku z
funkcja mieszkalng, bez podwyzszania gzymsu z zastrzezeniem, ze dach bedzie spetniat
wymagania okreslone w strefie ,,K”” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

Budynki nie objgte ochrona konserwatorska winny by¢ przekryte dachami spetniajacymi
wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalna w strefie , K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji

zabytkow,:

1) willi z okoto 1902-1907 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem: Kp-12, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac rozcztonkowang bryte budynku z narozng wieza oraz dach z lukarnami,

b) zachowaé uktad osi okiennych, ksztalty otwordéw, nietynkowany kamienny cokol,
narozne pilastry, gzymsowania, obramienia 1 podokienniki oraz krzyzowy podziat
stolarki okiennej;

2) domu z okoto 1902-1907 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp-14, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ rozcztonkowana brylg budynku ze skrajnym ryzalitem i pseudowykuszem
oraz forme¢ dachu z lukarnami i wysunigtym okapem na ozdobnej kroksztynach,

b) zachowaé uklad osi okiennych, ksztalty otwordéw, nietynkowany kamienny cokol,
gzymsowe podzialy elewacji, obramienia otworéw oraz stylowa stolarke okiennag i
drzwi frontowych,

c) zachowac klatke schodowa z tralkowa balustrada;

3) willi z 1920-1930 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Ni-3, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) zachowac rozcztonkowanag bryte budynku z podwyzszonym ryzalitem, szczytami oraz z
dachami dwuspadowymi i trdjspadowymi z oknem powiekowym,

b) zachowa¢ ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowac uktad osi okiennych oraz wykroje otwordw,

d) zachowa¢ stylowa stolarke okienna;

4) willi 1 budynku gospodarczego z 1920-1930 r., oznaczonych na rysunku planu symbolem Ni-
5, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac rozczionkowana bryl¢ budynku z podwyzszonym ryzalitem (z klatka
schodowa),

b) dach dwuspadowy (z oknami powiekowymi) 1 wielopotaciowy nad ryzalitem oraz ich
ceramiczne pokrycie,

c) zachowa¢ jednoprzestrzenna klatkg schodowa, uktad hollu, jego snycerski wystrdj,
drewniana balustrade schodow, przeszklenie okien (z witrazami),

d) zachowa¢ ukltad osi okiennych oraz wykroje otworoéw, snycerska dekoracje elewacji od
strony ul. Niepodlegtosci, stylowa stolarke okienna 1 drzwiowa zewnetrzna i
wewnetrzna,

e) zachowa¢ sasiadujacy z willa budynek gospodarczy, wzniesiony czgSciowo w
konstrukeji szachulcowe;,

f) zachowac brukowany podjazd do willi i budynku gospodarczego.



Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 40% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigeej niz o 10%.

§ 79.

1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

3.Dla okreslenia formy dachu i wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowac¢ forme dachu i wysokos¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku, z zastrzezeniem, ze jezeli z jednej lub z obu
stron wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy si¢ kierowa¢ wyltacznie wysokoscia i forma dachu tych

obiektow.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okre$lone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji

zabytkow:

1) domu z poczatku XX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-18, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a)
b)

c)
d)

e)

zachowac bryl¢ budynku form¢ dachu oraz jego ceramiczne pokrycie,

zachowa¢ dwutraktowy uktad budynku z przelotowa sienia, sklepienia sieni i wngtrza
na parterze (kolebkowe z lunetami),

zachowac uktad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacjach,

zachowac istniejace gzymsowe podziaty elewacji, ptaskorzezbiony portal z czerwonego
piaskowca z data 1814 1 uszakowe obramienia z czerwonego piaskowca,

zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okiennej stolarkg drzwi wejsciowych oraz kratg
przewlekana w jednym z otworéw okiennych parteru;

2) domu z okoto 1910-1920 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-20, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a)
b)

©)

zachowac rozcztonkowana bryte budynku, forme¢ dachu oraz jego ceramiczne pokrycie,
zachowac klatke schodowa z azurowymi, metalowymi podstopnicami,

zachowaé uktad osi 1 ksztalty otworow w elewacjach, krzyzowy podzial stolarki
okiennej oraz stolarke drzwi wejsciowych;

3) domu sprzed 1855 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-22, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a)
b)
©)
d)

e)

zachowa¢ bryte budynku i forme dachu,

zachowac oparta na stupie zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,
zachowac¢ uklad osi okiennych i ksztatty otworéw w elewacjach,

zachowaé lizeny, gzymsowe podzialy elewacji, profilowany portal z czerwonego
piaskowca 1 forme obramien, nad- 1 podokiennikow w postaci trojkatnych plycin,
zachowac¢ krzyzowy podziat stolarki okienne;.



6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomos$ci zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

8.Teren podlega ograniczeniom wynikajacym z potozenia w 50 m strefie sanitarnej od czynnego
cmentarza.

§ 80.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkoéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy nie powinny mie¢ wigcej niz 4
kondygnacje nadziemne, a inaczej usytuowane nie powinny mie¢ wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkoéw okreslonych dla budynkow gospodarczych i budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych.

4.Dla okreslenia formy dachu i1 wysoko$ci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowacé formg dachu i wysoko$¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku, z zastrzezeniem, ze jezeli z jednej lub z obu
stron wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy sig¢ kierowa¢ wylacznie wysokoscia i forma dachu tych
obiektow.

5.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gornym stropie.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z okoto 1920-1930 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Cm-10, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku form¢ dachu mansardowego z lukarnami oraz jego
ceramiczne pokrycie;,

b) zachowac¢ uktad osi okiennych i ksztatty otworéw w elewacjach,

c) zachowac boniowanie w partii parteru, gzymsowe podzialy elewacji, lizeny portal
blokéw czerwonego piaskowca 1 forme podokiennikdw,

d) zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz stolarkg drzwi wejsciowych,

e) wskazana korekta formy witryn na parterze elewacji frontowej;

2) domu z okoto 1910 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks-5, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku z dachem mansardowym z facjata zwienczona trojkatnym
naczotkiem oraz ceramiczne pokrycie dachu,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych w elewacji frontowej, ksztatty otwordw, klinkierowa
oktadzing parteru, lizeny, podzialy gzymsowe, parapety okien z blokow czerwonego
piaskowca, nadokienniki nad oknami parteru, krzyzowy podziat stolarki oraz
wewngtrzng stylowa stolarke drzwiowa.



7.Nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzona do wnetrza kwartatu zabudowy.

8.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni nieruchomosci;
jezeli ten parametr na danej nieruchomos$ci zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

9.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.

10.Czg$¢ terenu podlega ograniczeniom wynikajacym z potozenia w 50 m strefie sanitarnej od
czynnego cmentarza.

§ 81.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MU obowiazuja szczegotowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ dobudowe nowej czgsci do istniejacego budynku z funkcja mieszkalna, o tej same;j
wysokosci 1 formie dachu.

3.Zakazuje si¢ budowy nowych budynkow gospodarczych.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu sprzed 1889 r., wpisanego do
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-9, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowa¢ bryte budynku z podwyzszonym, naroznym wykuszem i pseudoryzalitem (z
balkonami), dach mansardowy z lukarnami, helm wykusza oraz pokrycie dachu;

2) zachowac¢ uktad osi okiennych, wykroj otwordw, gzymsowe podzialy elewacji, obramienia
otworow, 1 konsole wspierajace wykusz 1 balkony, kute balustrady balkonéw oraz stylowa
stolarke okiennag i drzwiowa.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 95% powierzchni terenu.

§ 82.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MU obowiazuja szczegétowe ustalenia
okres$lone w nastgpnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ kontynuowanie zabudowy typu kamienica, od zabytkowego budynku oznaczonego
na rysunku planu symbolem ,,Sz-1”, przy zachowaniu jego gabarytéw i wysokos$ci, z mozliwymi
odstepstwami do 2 m.

3.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow, o ktéorych mowa w ust. 2, zakazuje si¢ pozostawiania
przerwy.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej zachowa¢ budynek bytej mleczarni miejskiej, wpisany do
ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu symbolem Ks-9.

5.Nowe budynki, poza wymienionymi w ust. 2 nie powinny mie¢ wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, a ich dachy winny spelnia¢ wymagania okres$lone dla budynkow z funkcja mieszkalna
w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla
budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na géornym
stropie.



6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendéw biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 83.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkow usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw.

3.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 2 kondygnacje
nadziemne, a na pozostatym obszarze nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

4.Dla okreslenia wysokosci budynku i formy dachu nowego budynku, usytuowanego na
obowiazujacej linii zabudowy, pomig¢dzy zabytkowymi budynkami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami: Je-13 i Je-19, nalezy przyjmowac wysoko$¢ i formg blizszego z nich.

5.Budynki na innych obszarach niz wymienione w ust. 4 winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K> ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
3) domu z konca XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Je-13, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowac bryl¢ budynku i formeg dachu,
b) zachowac¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordw; gzymsowe podziaty elewacji i formg¢
nadokiennikow;,
c) zachowac stolarke okienna i drzwi wejsciowych;
4) domu z konca XIX w., oznaczonego na rysunku planu symbolem Je-19, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) zachowa¢ bryle budynku i formg dachu,
b) zachowa¢ zabiegowa klatke schodowa ze stopniami z piaskowca,
c) zachowa¢ uktad osi okiennych i ksztalty otwordw w elewacjach, gzymsowe podziaty
elewacji, portale z blokdw czerwonego piaskowca 1 parapety z piaskowca,
d) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okienne;.

7.powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.



§ 84.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Lokalizacj¢ budynkow dopuszcza si¢ wylacznie na obowiazujacej linii zabudowy.

3.Pomiedzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania przerw.

4.Dla okreslenia wysokosci budynku 1 formy dachu nowego budynku, nalezy przyjmowaé wysokos$¢
1 formeg zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-8.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do budynku mieszkalno-gospodarczego
obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-8,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryte budynku oraz forme i ceramiczne pokrycie dachu;nalezy zachowa¢ forme i
elementy dachu;

2) zachowac ukltad osi okiennych i ksztalty otworéw w elewacjach; dopuszcza si¢ zmiang formy
witryn lub wystroju parteru jedynie w nawiazaniu do rozwiazan historycznych,

3) zachowa¢ gzymsowania przybudowki, gzyms wienczacy oraz narozne pilastry ujmujace
elewacje szczytowa gtownej czesci budynku;

4) zachowac krzyzowy podziat stolarki okiennej;

6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 90% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 85.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Nowe budynki usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy powinny mie¢ 3 lub 4 kondygnacje
nadziemne, a inaczej usytuowane nie powinny mie¢ wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Budynki zlokalizowane na obowiazujacej linii zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego albo dachami o spadkach nieprzekraczajacych 10%,
ukrytymi za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla
pojazdoéw samochodowych, usytuowanymi na gornym stropie.

4.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okre$lone dla budynkow z funkcja mieszkalna w strefie ,,K ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdéw samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.



6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 86.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych
dla budynkéw gospodarczych 1 budynkéw =z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami speilniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstepstwa dla budynkow z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 87.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych
dla budynkéw gospodarczych 1 budynkéw =z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 90% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 5%.

§ 88.
1.Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 15MU i 16MU, obowiazuja szczegdtowe
ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych
dla budynkéw gospodarczych 1 budynkéw =z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza



si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na goérnym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.

§ 89.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

3.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu z konca XIX w., wpisanego do
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-12, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowac bryl¢ budynku, formg i ceramiczne pokrycie dachu;

2) zachowac¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworéw w elewacjach oraz istniejace gzymsowe
podziaty elewacji;

3) zachowa¢ krzyzowy podziat stolarki okienne;.

4.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 90.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

3.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu sprzed 1889 r., wpisanego do
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem Fr-35, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowac¢ bryle budynku z wglebnym portykiem oraz z dachem naczétkowym z lukarng
(poprzedzona drewnianym balkonem na ozdobnych konsolach), kryta dachem naczotkowym
o wysunigtych okapach;

2) zachowa¢ ozdobne konsole balkonu oraz dekoracyjne elementy drewnianej konstrukcji
wspierajacej dach lukarny;

3) zachowac ukltad osi oraz pojedynczych okien w elewacjach 1 ksztatt otwordw;

4) zachowa¢ ceramiczne gzymsowania i obramienia szczytéw, wglgbne ptyciny podokienne,
formy nadokiennikéw i archiwolt portyku oraz zdobiacego go pseudokrenelazu;

5) zachowa¢ krzyzowy podzial stolarki okiennej oraz secesyjna stolarke drzwi wejsciowych;

4.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci.

§91.



1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych
dla budynkéw gospodarczych 1 budynkow 2z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami spetlniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstepstwa dla budynkoéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomos$ci zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 92.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Pomigdzy $cianami bocznymi budynkéw usytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ pozostawiania nowych przerw w zabudowie.

3.Dla okreslenia formy dachu i1 wysokosci wznoszonego lub nadbudowywanego budynku,
usytuowanego na obowiazujacej linii zabudowy, nalezy przyjmowac formg dachu i wysoko$¢
sasiedniego — zlokalizowanego na tej linii — budynku, z zastrzezeniem, ze jezeli z jednej lub z obu
stron wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy si¢ kierowa¢ wylacznie wysokoscia 1 forma dachu tych
obiektow oraz przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z prawa budowlanego.

4.Poza obszarami, objgtych regulacjami ust. 3, budynki winny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne
z dopuszczeniem jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i z miejscami postojowymi.

5.Budynki zlokalizowane poza obowiazujaca linia zabudowy winny by¢ przekryte dachami
spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkoéw z funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gornym stropie.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) domu z 1799 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-14, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
a) zachowa¢ bryte budynku i formg¢ dwuspadowego dachu;
b) zachowaé trzytraktowy ukiad budynku z sienia i przechodem oraz ze schodami
zabiegowymi umieszczonymi w trakcie srodkowym;
c) zachowac kolebkowo sklepione piwnice, cien ze sklepieniem kolebkowym z lunetami 1
odcinkowe sklepienie klatki schodowe;;
d) zachowac uktad osi okiennych 1 wykroj otworéw w elewacjach;
e) zachowac gzyms zwienczajacy elewacje¢ i kamienny portal z data 1799;
f) zachowa¢ krzyzowe podziaty stolarki okiennej i stolarkg drzwi wejsciowych;



2) domu z okoto 1860-1880 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kec-18, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryle budynku i sklepione piwnice;

b) zachowac¢ uktad osi okiennych i wykroj otworéw w elewacji frontowe;;

c) zachowac gzymsowe podzialy elewacji, opaski okienne 1 nadokienniki;

d) zachowa¢ krzyzowe podzialy stolarki okienne;.

3) domu z okoto 1880-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kc-26, , obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku, uktad osi okiennych i wykrdj otworow w elewacjach;

b) zachowaé gzymsowe podziaty elewacji;

c) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okienne;.

4) domu z okoto 1860-1870 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kc-28, , obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ bryl¢ budynku z ryzalitami, form¢ dachu, uktad osi okiennych i wykrdj
otwordw w elewacjach;

b) zachowaé rustykalne, wykonane z kamienia boniowanie parteru, gzymsowe podziaty
elewacji orza dekoracje architektoniczna fasady w postaci lizen 1 pilastrow wielkiego
porzadku;

c) zachowac stolarke okienng 1 drzwiowa zewngtrzng 1 wewngtrzna.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

9.Nalezy utrzymac¢ turystyczny ciag pieszy taczacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
»3KDL”1,,5ZP”.

§ 93.
1.Na tereniach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21MU, 22MU 1 23MU, obowiazuja
szczegolowe ustalenia okreslone w nast¢pnych ustgpach.

2.Budynki powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych
dla budynkéw gospodarczych 1 budynkéw =z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami spelniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstepstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na goérnym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.



§ 94.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24MU obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych
dla budynkéw gospodarczych 1 budynkow =z miejscami postojowymi dla pojazdow
samochodowych.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami spetlniajacymi wymagania okreslone dla budynkéw z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dopuszcza
si¢ odstgpstwa dla budynkéw z miejscami postojowymi dla pojazdéw samochodowych,
usytuowanymi na gornym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

Rozdzial 7
Tereny kategorii oznaczonej symbolem MN

§ 95.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MN przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; na t¢ kategorie sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-12.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie stanu
istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkows;

2) ustugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach;

3) w nowych budynkach mieszkalnych uslugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 50 m*, w istniejacych budynkach;

5) zielen, w tym w ogrodach przydomowych, i obiekty matej architektury;

6) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

7) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweréw oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 i 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w budynkach.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:
1) podziemne;



2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach z funkcja mieszkalna, o co
najmniej 2 kondygnacjach nadziemnych;

4) umieszczone w budynkach gospodarczych;

5) nie zadaszone terenowe.

Dla budynkow gospodarczych obowiazuja nastgpujace wymogi architektoniczne:

1) powierzchnia zabudowy budynku nie powinna by¢ mniejsza od 20 m* i wigksza od 60 m?;

2) budynki moga mie¢ jedna kondygnacje nadziemna;

3) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 7 m;

4) powinny by¢ przekryte dachami spetniajacymi wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Liczba budynkoéw gospodarczych nie moze przekraczaé liczby mieszkan na danej nieruchomosci.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz
o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10 %.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) o powierzchni co najmniej 400 m? dla kazdego nowego lokalu mieszkalnego;

2) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia gruntu
przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 400 m? na pomniejszanej dziatce.

§ 96.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 7MN, 9MN i 12MN,
obowiazuja szczegotowe ustalenia okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki inne niz gospodarcze powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne.

3.Budynki winny by¢ przekryte dachami speliajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 35% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.
§ 97.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN i 10MN,

obowiazuja szczegotowe ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki inne niz gospodarcze powinny mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne.



3.Budynki winny by¢ przekryte dachami speliajacymi wymagania okreslone dla budynkow z
funkcja mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 25% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.

§ 98.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MN obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ lokalizacje tylko budynkéw gospodarczych.

3.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu z 1816 r. wpisanego do ewidencji
zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ci-16, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zachowa¢ bryl¢ budynku wraz z forma dachu;
2) zachowac uktad, osi ksztalty otworow, obramienia okienne z czerwonego piaskowca, portal z
czerwonego piaskowca z kluczem (z data 1816, kotwica inincjatem O) oraz stolarke drzwi
frontowych z ozdobnymi gatkami, zamkiem, osadzona na zawiasach pasowych.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendéw biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

Rozdzial 8
Tereny kategorii oznaczonej symbolem U

§ 99.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ dla ustug
centrotworczych; na te kategorie sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-13.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3 1 ustalen
szczegbtowych dla poszczegdlnych terenow:
1) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ustugi, jezeli nie koliduja z charakterem $rédmiejskiej
zabudowy;
2) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ushugowa;
3) lokalizowanie funkcji mieszkalnej jezeli dopuszczaja to ustalenia dla poszczegoélnych
terenow;
4) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;
6) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;



7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweréw oraz budowg
garazy na warunkach okre§lonych w ust. 4;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dla
poszczegolnych terenow, moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach;

6) nie zadaszone terenowe.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 100.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 11U i 12U, obowiazuja szczegotowe
ustalenia okre$lone w nastgpnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 80% powierzchni uzytkowej budynku
3.Zakazuje sig lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa.
4. Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.

5.Nowe budynki winny mie¢ dachy spetniajace wymagania okre$lone dla budynkoéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego; dotyczy to takze
istniejacych budynkow, w ktorych zwigkszano by liczbg kondygnacji; dopuszcza si¢ odstepstwa
dla budynkéw z miejscami postojowymi usytuowanymi na gérnym stropie.

6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zZycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.

§ 101.



1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U obowiazuja szczegoétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Zakazuje sig lokalizacji:
1) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa;
2) ustug innych niz centrotworcze;
3) miejsc postojowych;
4) budynkoéw gospodarczych.

3.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.
4.Nie dopuszcza si¢ zwigkszenia liczby kondygnacji w istniejacej zabudowie.

5.Dopuszcza sig¢ zmiang dachu na spelniajacy wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

6.Dopuszcza si¢ likwidacj¢ zabudowy 1 objecie terenu ustaleniami obowigzujacymi na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1ZP”.

§ 102.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U obowiazuja szczegOlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe.
3.Zakazuje sig lokalizacji dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa.
4. Nowe budynki nie powinny mie¢ wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.
5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zZycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.
6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.
§ 103.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.
2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 70% powierzchni uzytkowej budynku.
3.Zakazuje sig lokalizacji:
1) nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa;
2) miejsc postojowych w budynkach.

4.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

5.Nie dopuszcza sig zwigkszenia liczby kondygnacji w istniejacej zabudowie.



6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektu wpisanego do ewidencji
zabytkdw — wzniesionego przed 1889 r. - oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-14,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryl¢ budynku (z dachem ptaskim) i z dwukondygnacjowa, drewniang
przybuddéwka o konstrukcji szkieletowej umieszczona przed elewacja frontowa, kryta dachem
ptaskim z wysunigtymi okapami;

2) zachowac uktad osi okiennych i wykroje otworow, kamienna licowke parteru oraz wykonany
z degly wystrdj elewacji: gzymsy dziatlowe, lizeny, nadokienniki

3) zachowa¢ drewniana, przeszklona przybudowkag z elewacjami z dekoracyjnym uktadem
belek 1 ozdobna balustrada na poziomie drugiej kondygnacji, zachowaé stylowa stolarke
okienna,

4) nalezy zachowac¢ barokowa kapliczke stupowa bez figury, znajdujaca si¢ w otoczeniu obiektu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 104.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SU obowiazuja szczegdétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 70% powierzchni uzytkowej budynku.

3.Dopuszcza si¢ przedtuzenie budynku wzdhiz ulicy ,3KDZ” z zachowaniem wysokosci i
szerokosci istniejacego budynku oraz ksztattu dachu.

4.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.
5.Nie dopuszcza sig zwigkszenia liczby kondygnacji w istniejacej zabudowie.
6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.
§ 105.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.
2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 70% powierzchni uzytkowej budynku.
3.Zakazuje sig lokalizacji:
1) nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa;
2) miejsc postojowych w budynkach;

4.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

5.Dopuszcza sig¢ przedluzenie budynku wzdhuz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
,,JKDD” z zachowaniem wysokosci 1 szerokosci budynku zabytkowego oraz ksztattu jego dachu.

6.Nie dopuszcza si¢ zwigkszenia liczby kondygnacji w istniejacej zabudowie.



7.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do domu z 2 potowy XIX w., wpisanego do
ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem Gr-3, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zachowa¢ bryle budynku z gankiem na pierwszym pigtrze oraz z dachem;
2) zachowac uktad osi okiennych w elewacjach i ksztalty otwordw.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 106.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7U obowiazuja szczegoétowe ustalenia
okres$lone w nastgpnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3.Zakazuje sig lokalizacji:
1) nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa;
2) ustug innych niz centrotwodrcze, z wyjatkiem ustug edukacji, szkolnictwa i nauki.

4.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.
5.Nie dopuszcza si¢ zwigkszenia liczby kondygnacji w istniejacej zabudowie.

6.Nowe budynki musza mie¢ dachy speiniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi usytuowanymi na gornym stropie.

7.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) Starostwa Powiatowego z 1877 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Ni-2,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku (z ryzalitami w elewacjach) oraz sptaszczony, czterospadowy
dach gléwnego korpusu budynku (z lukarnami),

b) zachowa¢ uktad wngtrz pierwszej 1 drugiej kondygnacji z holem nakrytym sklepieniem
zaglastym oraz z reprezentacyjna klatka schodowa z kamiennymi stopniami i kuta
balustrada,

c) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordéw, nietynkowane ptaszczyzny elewacji z
blokow czerwonego piaskowca, licowke elewacji ryzalitu w elewacji tylnej (z szarego
piaskowca),

d) zachowa¢ kamienne, przemienne boniowania narozy, kamienne boniowane lizeny 1
pilastry w partii ryzalitéw, gzymsowania, rozbudowana stref¢ wienczaca kryjaca
pseudomezzanino,

e) zachowac portal kolumnowy z piaskowca, rozbudowane obramienia okienne w
ryzalicie w elewacji bocznej, kamienne obramienia otwordéw, kamienne gzymsy
nadokienne powtarzajace zarys lukow okien oraz stylowa stolarke drzwi frontowych i
okienna oraz wewngtrzng stolarke drzwiowa w formie portali.

2) budynku z garazami i mieszkalnym pigtrem, nalezacym do Starostwa, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Ni-4 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle budynku z filarowym podcieniem, dach mansardowy z oknami
polaciowymi oraz ceramiczne pokrycie dachu,

b) zachowaé uklad osi okiennych, ksztatty otwordw, nietynkowane, kamienne elewacje



parteru 1 filarow podcienia (zbudowanych z blokdéw czerwonego piaskowca) oraz
stolarke okienna,
c) zachowac klatke schodowa z ozdobna, metalowa balustrada.

8.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

9.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

§ 107.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8U obowiazuja szczegoétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku.
3.Zakazuje sig lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa.
4.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

5.Nowe budynki musza mie¢ dachy speilniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéow z
miejscami postojowymi usytuowanymi na gérnym stropie.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Poczty z 1911 r., wpisanej do ewidencji
zabytkow, oznaczonej na rysunku planu symbolem Ni-1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryte dwuskrzydlowego budynku z naroznym poélcylindrycznym ryzalitem oraz z
kamiennym, neoklasycystycznym portykiem (z data 1911) w elewacji frontowe;j,

2) zachowac¢ czterospadowe dachy z wystawka nad fasada, z lukarnami oraz z wysunigtymi
okapami,

3) zachowac¢ nietynkowane: cokdét z czerwonego piaskowca oraz wykonane z tego materialu
elewacje portyku w elewacji frontowej,

4) zachowac uktad osi okiennych, wykroje otworow, secesyjna stolarke okienna z takze balkon
(z zeliwna balustrada) w elewacji bocznej,

5) zachowa¢ kamienne schody terenowe poprzedzajace fasad¢ budynku.

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 5% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 108.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9U obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3.Zakazuje si¢ lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa oraz innych ustug niz
centrotworcze.



4.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, nowe budynki musza by¢ o co
najmniej 3 m nizsze od budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,BG-
29”.

5.Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi usytuowanymi na gornym stropie.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) wigzienia z 1887-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-27, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac¢ bryte budynku z dachem ptaskim, rustykalne boniowania na parterze oraz
licowanie elewacji cegla klinkierowa,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych oraz wykroje otwordw i stolarke okienna;

2) sadu z 1887-1889 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem BG-29, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac rozczionkowana bryle budynku (z ryzalitami zwiehczonymi szczytami), dach
czterospadowy ze szczytami i lukarnami oraz ceramiczne pokrycie dachu z szarej
dachowki,

b) zachowac¢ uktad ptaszczyzn elewacji licowanych cegla klinkierowa i1 z kamiennymi
obramieniami otworow,

¢) zachowa¢ uktad osi okiennych, wykroje otwordow, gzymsowania elewacji, w tym
szczytow, kamienny portal w elewacji frontowej, kamienne ozdobne obramienia okien w
ryzalicie w elewacji frontowej, zr6znicowane, kamienne obramienia okien
poszczegolnych kondygnacji, metalowe elementy zdobnicze szczytow oraz stylowa
stolarke drzwi wejsciowych a takze okienna,

d) zachowa¢, kamienne schody poprzedzajace elewacj¢ frontowa budynku (od wul
Bohaterow Getta).

7.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

8.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o0 10%.

§ 109.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10U obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa;
2) ushug innych niz centrotworcze;
3) miejsc postojowych w budynkach.

3.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

4.Nie dopuszcza si¢ zwigkszenia liczby kondygnacji w istniejacej zabudowie.

5.Dopuszcza si¢ zmiang dachu na spelniajacy wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.



§ 110.

1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13U obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Dopuszcza si¢ mieszkania zajmujace do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3.Zakazuje sig lokalizacji:

1)
2)

nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa;
ustug innych niz centrotworcze, z wyjatkiem ustug edukacji, szkolnictwa i nauki.

4.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Zamku, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja 373/1559 (WKZ Wroctaw) z dnia 16.03.1966 — oznaczonego na rysunku planu liczba
373/1559 - obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zachowa¢ rozcztonkowana bryle czteroskrzydtowego budynku z wewngtrznym dziedzincem,
dachami dwuspadowymi i mansardowymi oraz pokrycie dachowe — przy wymianie pokrycia
zastosowac szara dachowke ceramiczna;

zachowa¢ dawna uktad wnetrz tam, gdzie nie zostala wtornie przeksztatcona, a wigc wngtrza
na pigtrze najstarszego péinocno — zachodniego skrzydta z przy$ciennymi tgkami, elementy
ciagu reprezentacyjnego: sien na parterze, korytarz, galeri¢ na pigtrze frontowego
poludniowo-wschodniego skrzydta;

zachowa¢ reprezentacyjna klatk¢ schodowa trojbiegowa, z biegami w trzech réwnolegtych
sklepionych tunelach otwartych ku sobie arkadami; biegi potaczone z hollami kondygnacji 1
wydluzonymi podestami potpigter;

zachowa¢ sklepione kolebkowo pomieszczenia piwnic oraz zachowane na parterze skrzydet:
poludniowo — zachodniego i pétnocno — wschodniego, sklepienia kolebkowe z lunetami,
sklepienia kolebkowe z parami lunet stykajacych si¢ szwami, sklepienia zaglaste z gurtami w
sieni na parterze, sklepienia zaglaste i krzyzowe na klatce schodowej;

zachowa¢ sklepienia ciagu reprezentacyjnego i wngtrz mieszkalnych pigtra: sklepienie
zaglaste z gurtami w sieni na parterze, sklepienia zaglaste 1 krzyzowe na reprezentacyjnej
klatce schodowej, stropy z fasetami, przedzielone podciagami w galerii na pigtrze skrzydta
frontowego, stropy z fasetami we wngtrzach skrzydta potudniowo-zachodniego;

zachowac¢ pozostatosci dawnego wystroju wnetrz: sufity z barokowymi sztukateriami, dwa
barokowe kominki i kartusze we wngtrzach na pigtrze potudniowo-zachodniego skrzydta,
widoczne fragmenty pilastréw z impostami, dawnej sali balowej we frontowym potudniowo —
wschodnim skrzydle, profilowane pseudogtowice filaréw klatki schodowej;

zachowa¢ wewngtrzne kamienne portale uszakowe z Guttami, drewniane furtyny oraz
profilowania faset;

zachowaé uktad osi okiennych, rozktad otworéw wejsciowych oraz wykroje otworow w
elewacjach;

zachowa¢ kolumnowe portale w ryzalicie elewacji frontowej oraz w elewacji dziedzincowe;,
a takze dekoracj¢ architektoniczng elewacji frontowej: boniowanie na parterze, pilastry,
gzymsy, opaski okienne, obramienia uszakowe, trdjkatne naczotki, dekoracj¢ ornamentalng i

attyke;

10)zachowac¢ stolarke drzwiowa i1 okienna zewnetrzna i wewnetrzng z 2 pot. XVIII w., z konca

XVIII w. oraz przeszklone drzwi z alat ok. 1910-1920;

11)zachowa¢ metalowe kute drzwi w elewacji dziedzinhcowej skrzydta potudniowo —

zachodniego;

12)zachowac i zabezpieczy¢ zachowane mury.

6.Nalezy uporzadkowac¢ zielen na placyku przylegajacym do ulicy 2KDL.



7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

Rozdzial 9
Tereny kategorii oznaczonej symbolem UE

§ 111.

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UE przeznacza si¢ dla ustug ochrony
zdrowia, edukacji, kultury, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, sportu, rekreacji i turystyki oraz
nie wymienionych wcze$niej obiektow zbiorowego zamieszkiwania, z zastrzezeniem § 112 ust. 2;
na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi 1-6.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 1 ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow:

1) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ushugi, zwigzane z przeznaczeniem okre§lonym w
wymienionym ustgpie;

2) lokalizowanie funkcji mieszkalnej jezeli dopuszczaja to ustalenia dla poszczegdlnych
terenoOw;

3) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej§¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweré6w oraz budowe
garazy na warunkach okreslonych w ust. 4;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 1 4 budynkach;

6) nie zadaszone terenowe.

5.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 112.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UE obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.



2.Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 na ustugi administracji i
inne ushugi biurowe, przy zachowaniu ustalen wymienionych w ustepach 3 - 8.

3.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

4.Budynki musza by¢ o co najmniej 3 m nizsze od budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,,MP-16".

5.Nowe budynki musza mie¢ dachy speiniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

6.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Szpitala ,,Maria Hilf” sprzed 1854 r.,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MP-16, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ rozcztonkowana, trojskrzydlowa bryle budynku z wyodrgbniona przestrzennie
kaplica szpitalna, ze skrzydtami ozywionymi ryzalitami i1 szczytami oraz z dachami
dwuspadowymi lukarnami i dwiema sygnaturkami;

2) zachowac sklepienie krzyzowe kaplicy szpitalne;j,

3) zachowac uktad osi okiennych, ksztalty otworow, gzymsowe podziaty elewacji, obramienia
otwordw wyrobione w tynku i wykonane z blokéw czerwonego piaskowca, a takze krzyzowy
podziat stolarki okienne;.

7. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli ten
parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢
powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

8. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych nie wigcej niz o
10%.

§ 113.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UE obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalna w budynku zabytkowym oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,,Kp-10".

3.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 18 m wysokosci.

4 Nowe budynki musza mie¢ dachy spelniajace wymagania okreslone dla budynkéow z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) nowej szkoly katolickiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-6a, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryte budynku z pseudoryzalitem w elewacji frontowej 1 dwoma skrzydtami
bocznymi elewacji tylnej, uyymujacymi wewnetrzny dziedziniec; zachowa¢ dach ptaski,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalt otwordow, boniowanie na parterze, lizeny

wielkiego porzadku, gzymsowe podziaty elewacji, attyke, tynkowe obramienia okienne,



nadokienniki w formie profilowanych gzymséw nadokiennych 1 fryzu arkadowego oraz
krzyzowy podziat stolarki okiennej i stolarke drzwi wejsciowych;
2) gimnazjum z 1909 r., oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp-6bg, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryl¢ budynku z ryzalitami markowanymi w tynku 1 zwienczonymi
szczytami (w elewacjach frontowej i tylnej), zachowa¢ naczotkowy dach z lukarnami i
oknami powiekowymi oraz ceramiczne pokrycie dachu,

b) zachowaé uktad osi okiennych, ksztalt otwordéw, nietynkowany cokol z czerwonego
piaskowca, boniowane lizeny narozne i migdzyokienne, gzymsy, obramienia szczytow
nad pseudoryzalitami, ujmujace osie okienne i szczyty w elewacjach bocznych,

c) zachowa¢ pseudoportal z czerwonego piaskowca w elewacji frontowej budynku,
obramienia okienne z podokiennikami oraz krzyzowy podziat stolarki okienne;.

3) Sali gimnastycznej przy gimnazjum z 1909 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-
6bs, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ rozczlonkowana bryle budynku wraz z rdéznej wielkosci dachami
czterospadowymi, mansardowymi i naczétkowymi, ozywionymi lukarnami; zachowac
ceramiczne pokrycie dachu,

b) zachowaé uktad osi okiennych ksztatty otwordw, lizeny narozne i migdzyokienne,
gzyms wienczacy, krzyzowy podzial stolarki okiennej, oraz stolarkg drzwi frontowych;

4) Drukarni W. W. Klambta z 1860-1870 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-8,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac bryly budynkow wraz z frontami dachow,

b) zachowaé uklad osi okiennych, ksztalty otwordw, klinkierowe oktadziny elewac;i,
podzialy gzymsowe obramienia okien w elewacjach czgsci produkcyjnej z pocz. XX w.
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

5) Willi Rodziny Rose z 1886 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Kp-10, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ rozczlonkowana brylge budynku z narozna wieza, ryzalitami zwienczonymi
ozdobnymi szczytami 1 z nadwieszonymi wiezyczkami,

b) zachowaé form¢ dachu mansardowego z lukarnami i metalowym grzebieniem,

c) zachowa¢ dwuspadowe dachy ryzalitdéw, namiotowy dach wiezy, namiotowe dachy
lukarn 1 stozkowe zadaszenia nadwieszonych wiezyczek,

d) zachowa¢ pierwotny uktad wnetrz pierwszej 1 drugiej kondygnacji z reprezentacyjna
klatka schodowa, polichromowane stropy pseudobelkowe klatek schodowych oraz
zachowang dekoracje sztukatorska stropow;

e) zachowac uklad osi okiennych, ksztalty otwordw, nietynkowany cokot oraz dekoracje
zwienczen szczytdw (z czerwonego piaskowca), gzymsy i obramienia szczytow (z
cegiY)a

f) zachowac oktadzing elewacji z cegly klinkierowe;,

g) zachowa¢ formg pseudologii arkadowej w przybudéwce mieszczacej schody na
pierwsze pigtro, portale z czerwonego piaskowca oraz dekoracje nadprozy i
podokiennikéw z wielobarwnej cegly glazurowane;,

h) zachowac stolarke drzwi frontowych oraz stolarke okienna,

1) zachowac starodrzew otaczajacy budynek willi, kute ogrodzenie na podmuréwce (od
strony ulicy) oraz popiersie Gutenberga na kolumnie, usytuowane przed elewacja
zachodnia.

6.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

7.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w



zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 114.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UE i1 SUE, obowiazuja szczegdtowe
ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 115.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4UE obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 15 m wysokosci.

3.Nowe budynki musza mie¢ dachy speiniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektu, stanowiacego obecnie Klasztor
SS Salezjanek, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 374/1560 — oznaczonego na
rysunku planu liczba 374/1560 - obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowac bryl¢ budynku, formy dachu z oknem powiekowym, rampe i1 schody prowadzace
do budynku; przy wymianie pokrycia dachu zastosowa¢ szara ceramiczna dachowke;

2) zachowac sklepienia kolebkowe w piwnicy, sklepiona krzyzowo sien, sklepienia krzyzowe w
trakcie tylnym i sklepienie kolebkowe z lunetami;

3) zachowac uklad osi okiennych i wykrdj otwordw w elewacjach, barokowe opaski okien w
drugiej kondygnacji;

4) zachowa¢ kamienny portal w elewacji frontowej z data 1690 oraz kamienny portal z data
1781 w obecnej kuchni;

5) zachowac krzyzowe podzialy stolarki okiennej 1 stolarke drzwi wej$ciowych.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do nowej szkoty ewangelickiej z 1896 r.
wpisanej do ewidencji zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu symbolem Ko-15, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryte budowli, forme¢ dwuspadowego dachu i ceramiczne jego pokrycie;

2) zachowac uktad osi oraz wykrdj otworow w elewacjach;

3) zachowa¢ boniowanie na parterze, podzialy gzymsowe elewacji, kamienne opaski okienne
oraz kamienne obramienia szczytéw (z kamiennymi krzyzami);

4) zachowac stolarke okien 1 drzwi;

5) zastosowaé przy ewentualnej wymianie pokrycia dachowego szara dachéwke ceramiczna.



Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 35% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

§ 116.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6UE obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna w budynku zabytkowym oznaczonym na rysunku planu liczba
652.

3.Zakazuje sig lokalizacji nowych budynkow.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Dworu Gornego, wpisanego do rejestru
zabytkoéw decyzja numer 652/Wt z dnia 25.05.1977- oznaczonego na rysunku planu liczbg 652 -
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryl¢ budowli z ryzalitem w elewacji zachodniej i form¢ dachu naczotkowego z
lukarnami oraz cebulasty, jednoprzeswitowy hetm ryzalitu;

2) zachowac trojtraktowy uktad wngtrz;

3) zachowa¢ sklepienia duzej piwnicy, sieni na parterze i w innych wngtrzach w tej
kondygnacji, kolebkowe z lunetami oraz sklepienie kolebkowe tunelowej klatki schodowe;j,

4) zachowac ukltad osi okiennych 1 wykroj otworéw w elewacjach;

5) zachowac renesansowy portal z dekoracja heraldyczna i ornamentalna, zdwojone obramienie
fascjowe z zaciosem (w elewacji w wschodniej) oraz neogotycki portal z herbami (w elewacji
zachodniej);

6) zachowac¢ stolarke okienna i drzwiowa, w tym neorenesansowa, wewngtrzna stolarke
drzwiowa na pigtrze budynku.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci.

Rozdzial 10
Tereny kategorii oznaczonej symbolem UP

§ 117.
1.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UP przeznacza si¢ dla obiektow
przemyshu, baz, sktadow i magazynéw oraz administracji i uslug innych niz chronione; na te
kategorig sktadaja sig tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizowanie funkcji mieszkalnej;

2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdéw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow oraz budowe
garazy na warunkach okre§lonych w ust. 4;



5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zajaé¢ wigcej niz 60% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej polowg ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach o co najmniej 2 kondygnacjach
nadziemnych;

5) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 3 i 4 budynkach;

6) nie zadaszone terenowe.

5.Dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spetniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 118.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okres$lone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okre§lone dla budynkow z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w Zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.

§ 119.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UP obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Nowe budynki musza mie¢ dachy speiniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.



4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomos$ci zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

§ 120.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UP obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okre§lone dla budynkéw z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej zachowaé¢ budynek elektrowni z 1901 r., wpisany do
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem Ks-11.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 121.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4UP obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkéw z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do budynkow bylej rzezni miejskiej sprzed
1889 r., wpisanych do ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem Fr-18-20,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryly budynkéw z lat 20. XX w. wraz z formami dachow;
2) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, klinkierowa oktadzing elewacji, oraz
krzyzowy podziat stolarki okienne;.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu; jezeli
ten parametr na danej nieruchomo$ci zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ powickszenie powierzchni zabudowanej budynkami nie wigcej niz o 10%.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w



zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

Rozdzial 11
Tereny kategorii oznaczonej symbolem OS

§ 122.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem OS przeznacza si¢ dla obiektow
sakralnych; na te kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-5.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 1 ustalen
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow:

1) lokalizowanie funkcji towarzyszacych, w tym domow i1 pomieszczen parafialnych w
zakresie umozliwiajacym przez istniejaca i dopuszczona w niniejszej uchwale zabudowe;

2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i roweréw w sposob
okreslony w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 60% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spetniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 123.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10S obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.
3.Dopuszcza sig lokalizowanie nie zadaszonych miejsc postojowych.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Kosciota Pomocniczego p. w.
Podwyzszenia Krzyza Swigtego, wpisanego do rejestru zabytkoéw decyzja numer 375/1561 z dnia
16.03.1966 - oznaczonego na rysunku planu liczba 375/1561 - obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowa¢ brylg ko$ciota wraz z wieza, wystroj 1 uktad elewacji, forme¢ obramien okiennych 1
drzwiowych oraz ptaskorzezbiony portal w elewacji frontowej;

2) zachowac¢ uktad, wystroj i barokowe wyposazenie wnetrza z 1 potowy 1 z konca XVIII w.,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 593 z dnia 17.02.1984 1 decyzja nr 680/1-2 z dnia
31.02.1987;

3) zachowac figur¢ $w. Michata Archaniota z XVIII w., znajdujaca przed ko$ciotem.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz 0 10%.



§ 124.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20S obowiazuja szczegdtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.
3.Nie dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej zachowac¢ rzezbe Grupa Ukrzyzowania, wpisana do rejestru
zabytkow ruchomych decyzja numer 591 z dnia 17.02.1984 — oznaczona na rysunku planu liczba
591.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:

1) Kaplicy Loretanskiej z 1765-1768 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Cm-K,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowac brylg kaplicy z dachem 1 wienczaca go sygnaturka,
b) zachowac¢ uktad wnetrza 1 sklepienie;

2) Gory Oliwnej z okoto 1765-1773 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem Cm-GO
zachowa¢ uktad przestrzenny schodow oraz istniejaca rzezbg figuralna, w tym stojaca przed
kaplica grupg¢ Ukrzyzowania z 1773 r., wpisana do rejestru zabytkow ruchomych decyzja nr
591 z dnia 17.01.1984 1.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 125.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30S obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.
3.Dopuszcza sig lokalizowanie nie zadaszonych miejsc postojowych.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Kos$ciota Pomocniczego p. w.
Whiebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja numer
376/1562 z dnia 16.03.1966 - oznaczonego na rysunku planu liczba 376/1562 - obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zachowa¢ bryle kosciota wraz z wiezyczka schodowa 1 sygnaturka, dachami i hetmami; przy
wymianie pokrycia dachowego zastosowa¢ ceramiczng dachowke;

2) zachowac uklad i wystrdj wnetrza kosciola;

3) zachowac¢ wystrdj elewacji, ksztalt otwordw okiennych oraz forme obramien drzwiowych, a
takze barokowa rzezb¢ Wniebowzigcia Marii, umieszczona w niszy nad otworem drzwiowym
prowadzacym do zakrystii;

4) zachowac¢ barokowe wyposazenie wnetrza z XVIII w. (wpisane do rejestru zabytkow decyzja
nr 581 z dnia 10.01.1984 r. 1 663/1-12 z dnia 15.03.1986 r.;

5) zachowac¢ krucyfiks z okoto 1815 r., usytuowany przed elewacja kosciola, wpisany do rejestru
zabytkow decyzja numer 607 z dnia 17.02.1984.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w



zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

§ 126.

1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 40S obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

3.Dopuszcza si¢ lokalizowanie nie zadaszonych miejsc postojowych.

4.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Ko$ciota Pomocniczego p. w. Bozego
Ciata, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja numer 1414/Wt z dnia 08.10.1994 i oznaczonego
na rysunku planu liczba 1414 - obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

zachowac bryt¢ budowli z przyporami, z ptytkim prezbiterium zamknigtym pigciobocznie, z
jednoprzestrzenng nawa, wieza i dwiema kruchtami przy niej;
w odniesieniu do dachow:
a) nalezy zachowa¢ formy dachéw (dwuspadowego 1 wielopotaciowego) oraz
ostrostupowego hetmu wiezy,
b) przy ewentualnej zmianie pokrycia zastosowac szara dachowke zblizona kolorystycznie
do barwy kamiennych elewacji;
zachowac¢ uktad wnetrza z drewnianymi emporami, dwupolaciowym stropem z dekoracja
snycerska oraz sklepienia krzyzowe — zebrowe w kruchtach i prezbiterium,;
zachowac uktad 1 wykroj okien z maswerkami i1 drzwi, nietynkowane, kamienne elewacje, z
gzymsami, lizenami 1 fryzem arkadowym oraz rozczlonkowanie gornej kondygnacji wiezy
ztozone z naroznych sterczyn i ptytkich wystgpow muru, zwienczonych wimpergami;
zachowac stolarke drzwi wejsciowych;
zachowa¢ brukowany dziedziniec przed ko$ciotem.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem w
zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendéw biologicznie czynnych nie wigcej
niz o 10%.

6.Nalezy zrealizowa¢ turystyczny ciag pieszy taczacy ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:
,4KDL” 1 ,,20KDD”.

§ 127.

1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 50S obowiazuja szczegoétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Poza liniami zabudowy wyznaczonymi dla obiektow objetych ochrona konserwatorska
dopuszcza si¢ wznoszenie tylko budynkow z jedna kondygnacja nadziemna, ktére musza miec
dachy spehiajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K”
ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach nieprzekraczajacych 10%, ukryte za
attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa w zakresie formy dachéw dla budynkéw z miejscami
postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na gérnym stropie.

3.Migjsca postojowe dla pojazdow samochodowych, moga by¢ realizowane jako:
1) podziemne;
2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;
3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, o ktérych mowa w ust. 2 lub na

ich goérnym stropie;

4) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3;



5) nie zadaszone terenowe.

4 W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Kosciota Parafialnego p. w. Sw.
Mikotaja, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja numer 973/Wt z dnia 08.12.1983 -
oznaczonego na rysunku planu liczba 973, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowa¢ brylg¢ budowli wraz z wieza, wiezyczkami schodowymi, zakrystia i przyporami,
2) w odniesieniu do dachow:
a) zachowa¢ formy dwuspadowe, z lukarnami, taczone prostopadle z dachami
trojspadowymi,
b) zachowac formy wielopotaciowe, ostrostupowe hetmy wiezy 1 wiezyczek schodowych,
¢) przy wymianie pokrycia zastosowac szara ceramiczng dachowke;
3) w odniesieniu do elewacji:
a) zachowac ceramiczne licowanie z fryzami i gzymsami,
b) zachowaé klinkierowa okladzing i ceramiczna dekoracj¢ architektoniczna w postaci
Slepych okien z maswerkami, rozet, opasek okiennych, gzymsdéw nadokiennych, portali,
¢) zachowac uktad osi okiennych oraz wykrdj otworéw z maswerkami, zachowa¢ portale z
wimpergami;
4) zachowac stolarke drzwiowa;
5) zachowa¢ uklad wnegtrza z wielobocznie zamknigtym prezbiterium, halowa nawa z
emporami, z transeptem 1 kaplicami;
6) zachowa¢ krzyzowo-zebrowe sklepienia i wystro] wngtrza wykonany z cegly, w tym
klinkierowej oraz dekoracyjna polichromig sklepienia;
7) zachowa¢ wyposazenie ko$ciola, wpisane do rejestru zabytkow ruchomych pod numerem
671/1-6 decyzja z dnia 31.03.1987;
8) zachowac gotyckie 1 barokowe rzezby z koSciola, o ktorym mowa w pkt 1, wpisane do
rejestru zabytkow ruchomych pod numerem B/792/513/1-4 decyzja z dnia 20.03.1995 r.,
przechowywane na plebanii, o ktoérej mowa w ust. 5.

5.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow:
1) Kaplicy przy kosciele parafialnym, oznaczonej] na rysunku planu symbolem Ke-K,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryle kaplicy z przyporami, trojkatnym szczytem i wielopotaciowym
dachem,

b) zachowaé ogdlng uktad wngtrza (na planie pigcioboku), jego forme,

c) zachowa¢ uklad okien w elewacjach oraz wystroj elewacji ztozony z wglgbnych
obramien otwordw, obramienia szczytu i rozety w polu szczytu,

d) zastosowaé przy przektadaniu szara dachowke;

2) plebanii przy kos$ciele parafialnym z 1887-1888 r., oznaczonej na rysunku planu symbolem
Kc-P, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zachowa¢ bryl¢ budynku z trojkatnymi szczytami 1 Srodkowymi pseudoryzalitami,
réwniez z trojkatnymi szczytami,

b) zachowa¢ forme dwuspadowego dachu z ozdobnymi lukarnami oraz dekoracyjnie
ksztaltowanymi kominami,

c) zachowa¢ uktad osi okiennych i ksztalty otworow (zamknigtych tukiem ostrym,
odcinkowo 1 okuluséw0 w elewacjach,

d) zachowa¢ klinkierowa okladzing elewacji oraz wystrdj elewacji zlozony z
ostrotucznych blend, gzymsow taczacych si¢ z parapetami okien wykonanymi z cegly
klinkierowej, z odcinkow ceglanych fryzow oraz z ramowego obramienia szczytow;

e) zachowac stolarke okien i drzwi,

f) zachowac ogolna uktad wnetrz budynku,

g) zachowac istniejace elementy dawnego wystroju wnetrz,

h) zastosowac przy przektadaniu dachu szara dachowke ceramiczna;



3) budynku gospodarczego przy kosciele parafialnym p.w. Sw. Mikolaja z ok. 1888,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Ke-G, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowa¢ brylg, form¢ dwuspadowego dachu, uktad osi okiennych oraz wykroj
otworow w elewacjach,

b) zachowa¢ gzymsowe podziaty elewacji oraz dekoracj¢ architektoniczna szczytu w
postaci blend, gzymsu taczonego z klinkierowymi parapetami blend i ramowego
obramienia szczytu,

c) zachowac¢ ozdobny mur ogniowy dzielacy dach budynku,

d) zastosowaé przy przektadaniu dachu szra dachéwke ceramiczna.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr na danej nieruchomosci zostat przekroczony przed wejsciem
w zycie planu, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych nie
wigcej niz o 10%.

7. Nalezy utrzymac turystyczny ciag pieszy taczacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
»3KDL”1,47ZP”.

Rozdzial 12
Tereny kategorii oznaczonej symbolem KP

§ 128.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KP przeznacza si¢ dla lokalizacji miejsc
postojowych dla pojazdow samochodowych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-11.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 1 ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow:

1) lokalizowanie uslug innych niz chronione;

2) zielen urzadzona 1 obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerdw;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 129.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 7KP 1 11KP, obowiazuja
szczegotowe ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Migjsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
1) podziemne;



2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych w budynkach, o co najmniej
2 kondygnacjach nadziemnych;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na goérnym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 2 1 3 budynkach;

5) nie zadaszone terenowe.

4 Nowe budynki musza mie¢ dachy spelniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 130.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KP obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ jedna kondygnacj¢ nadziemna.

3.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
1) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 3 miejsca postojowe;
2) nie zadaszone terenowe.

4 Nowe budynki musza mie¢ dachy spelniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalng w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

7.Dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy przewidzie¢ obsluge komunikacyjna od strony ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,7KDD”.

§ 131.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KP obowiazuja szczegodtowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustepach.

2.Budynki moga mie¢ jedna kondygnacj¢ nadziemna.
3.Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:
1) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych;

2) nie zadaszone terenowe.

4 Nowe budynki musza mie¢ dachy spetniajace wymagania okreslone dla budynkéow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach



nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci.

§ 132.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KP obowiazuja szczegoétowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) umieszczone na kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych w budynkach, o co najmniej
2 kondygnacjach nadziemnych;

2) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej potowg ich powierzchni
zabudowy;

3) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 2 1 3 budynkach;

4) nie zadaszone terenowe.

4 Nowe budynki musza mie¢ dachy spelniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkéow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 133.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5 KP 1 9KP, obowiazuja szczegdtowe
ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

3.Migjsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako nie zadaszone
terenowe.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem S5KP podlega ograniczeniom wynikajacym z
potozenia w 50 m strefie sanitarnej od czynnego cmentarza.

§ 134.
1.Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 6KP, 8KP i1 10KP, obowiazuja
szczegotowe ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

3.Migjsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
1) podziemne;



2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych w budynkach, o co najmniej
2 kondygnacjach nadziemnych;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktérych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na goérnym stropie co najmniej potowe ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 2 1 3 budynkach;

5) nie zadaszone terenowe.

4 Nowe budynki musza mie¢ dachy spelniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstepstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

5.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 80% powierzchni terenu.

6.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

7.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KP podlega ograniczeniom wynikajacym z
potozenia w 50 m strefie sanitarnej od czynnego cmentarza.

Rozdzial 13
Tereny kategorii oznaczonej symbolem E

§ 135.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ dla obiektéw, urzadzen
1 sieci stuzacych zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-4.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizowanie nie wymienionych w ust. 1 obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej nie kolidujacych z istniejacymi urzadzeniami zaopatrzenia w energie
elektryczna;

2) zielen urzadzona i1 obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie terenowych niezadaszonych miejsc postojowych dla pojazdoéw
samochodowych i rowerow.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 136.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E, obowiazuja szczegdtowe
ustalenia okre$lone w nastgpnych ustepach.



2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 8§ m wysokosci.

3.Nowe budynki winny mie¢ dachy spetniajace wymagania okreslone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami.

§ 137.
1.Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 3E 1 4E, obowiazuja szczegotowe
ustalenia okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Budynki moga mie¢ nie wigcej niz 8 m wysokosci.

3.Nowe budynki winny mie¢ dachy spetniajace wymagania okre$lone dla budynkéw z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu albo dachy o spadkach
nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami.

4.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni terenu.

5.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci.

Rozdzial 14
Tereny kategorii oznaczonych symbolami: UH,KP, C,KP, ZP,KP i KOR

§ 138.
1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UH,KP przeznacza si¢ dla lokalizacji targowiska
oraz miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizowanie ustug zwiazanych z funkcjonowaniem targowiska, w tym gastronomii i
drobnego rzemiosta;

2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 20% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:
1) podziemne;
2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych hali targowe;;
3) nie zadaszone terenowe.

5.Kramy i sklepy ustawiane na targowisku winny:
1) mie¢ nie wigcej niz 7 m wysokosci;
2) jedna nadziemna kondygnacjg;
3) podtoge usytuowana nie wyzej niz 0,3 m nad powierzchnia placu targowego;
4) jednolity na catym targowisku kat nachylenia glownych potaci dachowych,
5) by¢ tymczasowymi obiektami budowlanymi.



6.Dopuszcza si¢ maksymalnie 5 modeli architektonicznych kramoéw i sklepow ustawianych na
targowisku.

7.Dopuszcza si¢ prowadzenie handlu z odpowiednio przystosowanych samochodow cigzarowych i
dostawczych.

8.Dopuszcza si¢ budowg hali targowej o wysoko$ci do 14 m.
9.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu.

10.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
terenu.

11.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektéw speliajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 139.
1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1C,KP przeznacza si¢ dla obiektu i sieci
zaopatrzenia w ciepto oraz miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizowanie ustug innych niz chronione;

2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej§¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i
rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okre§lony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 20% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4.Miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na kondygnacjach podziemnych lub nadziemnych w budynkach, o co najmnie;j
2 kondygnacjach nadziemnych;

3) umieszczone na kondygnacjach nadziemnych w budynkach, w ktorych nie zadaszone
miejsca postojowe zajmuja na gornym stropie co najmniej polowg ich powierzchni
zabudowy;

4) umieszczone w zgrupowaniach liczacych co najmniej 5 miejsc postojowych, w nie
wymienionych w pkt 2 i 3 budynkach;

5) nie zadaszone terenowe.

5.Budynki winny mie¢ nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.

6.Budynki, w ktorych maja by¢ umieszczone ustugi musza mie¢ dachy spetniajace wymagania
okreslone dla budynkéw z funkcja mieszkalng w strefie ,,K* ochrony konserwatorskiej krajobrazu.



7.Budynki nie przeznaczone dla ustug moga mie¢ dachy, o ktérych mowa w ust. 6 albo dachy o
spadkach nieprzekraczajacych 10%, ukryte za attykami; dopuszcza si¢ odstgpstwa dla budynkow z
miejscami postojowymi dla pojazdow samochodowych, usytuowanymi na géornym stropie.

8.Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 70% powierzchni terenu.

9.Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 5% powierzchni
terenu.

10.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 140.
1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,KP przeznacza si¢ dla podziemnego parkingu
oraz usytuowanego ponad nim parku.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:
1) lokalizowanie ustug zwiazanych z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust.1;
2) przeprowadzanie drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz
ciagdw pieszych i rowerowych;
3) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;
4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okre§lony w § 11.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, 3 i 4, nie powinno zaja¢ wigcej niz 20% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w podziemnym parkingu i nadziemnej zabudowie.

4.Co najmniej 80% powierzchni parku nie powinno znajdowac si¢ powyzej gtdéwnego wejscia do
zamku — obiektu zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu liczba 373/1559.

5.Dopuszcza si¢ wizualne otwarcia podziemnych kondygnacji parkingu na doling Wtodzicy.

6.Dopuszcza sig¢ wykonanie podziemnych przejs¢ do sasiadujacych terendw i obiektéw, w tym do
zamku.

7.Wjazd na podziemny parking poprzez plac publiczny oznaczony na rysunku planu symbolem
,»3KO”.

8.Urzadzona zielen powinna zajmowac co najmniej 30% powierzchni nad podziemnym parkingiem.
9.Ewentualne wyjs$cia z parkingu na poziom parku winny mie¢ forme altan parkowych.
10.Dopuszcza si¢ lokalizacje na poziomie parku muszli koncertowej i letniej kawiarni.

11.Budynki usytuowane na poziomie parku moga mie¢ jedna kondygnacj¢ nadziemna i zajmowac
tacznie nie wigcej niz 20 % jego powierzchni.

12.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki;
2) dla obiektow speniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.



§ 141.

1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR przeznacza si¢ dla publicznego placu
rynkowego 1 usytuowanego na nim ratusza.

2.Ratusz przeznacza si¢ dla ustug centrotworczych.

3.Na nie zajmowanej przez ratusz czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig z
zastrzezeniem ust. 3:

1))
2)
3)

4)
5)

lokalizowanie ushug zwiazanych z funkcjonowaniem targowiska, w tym gastronomii i
drobnego rzemiosta;

zielen urzadzong i obiekty malej architektury;

poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i
rowerowych;

lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow;
przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg¢ obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

4.Miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych moga by¢ realizowane jako:

1)
2)

podziemne;
nie zadaszone terenowe.

5.Dopuszcza si¢ ustawianie tymczasowych obiektow budowlanych i namiotow zwiazanych z
organizowanymi imprezami oraz ogrodkami lokali gastronomicznych.

6.Dopuszcza si¢ wprowadzanie ograniczen dla ruchu samochodowego w rynku.

7.W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do Ratusza wpisanego do rejestru zabytkéw
decyzja numer 1630/Wt z dnia 01.10.1998 — oznaczonego na rysunku planu liczba 1630,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1))

2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

zachowa¢ rozczionkowana bryte budynku z ryzalitem, swobodnie rozmieszczanymi
wykuszami o roznych funkcjach, ze szczytami, w tym jednym w elewacji frontowej
przechodzacym w wiezyczkg z przeswitem i helmem;

zachowa¢ dach czterospadowy z lukarnami, helm wiezyczki w elewacji frontowej (z
metalowym, ozdobnym grzebieniem), wieloboczny helm z iglica (nad naroznym
wykuszem), zachowac¢ pokrycie — przy wymianie zastosowac szarg ceramiczng dachowke;
zachowac¢ uktad osi i wykroj otworéw w elewacjach i przeszklenie okien (takze witraze);
zachowa¢ gzymsowania, kamienne obramienia szczytow i ich zwienczenia, ozdobne
kamienne obramienia okienne i otworéw wejsciowych;

zachowac¢ ogdlna uktad wnetrz;

zachowac sklepiona kolebkowo piwnice;

zachowaé wystroj jednoprzestrzennej klatki schodowej: ozdobne, wewngtrzne, kamienne
obramienie okienne, drewniany strop z profilowang faseta (z kroksztynami) 1 polichromia,
kamienne kolumny przy wylocie schodéw w hollach pierwszego i1 drugiego pigtra oraz
ozdobna metalowa, azurowa balustrade,;

zachowa¢ drewniany strop w sali posiedzen na drugim pigtrze;

zachowa¢ drewniane stropy kasetonowe w innych wngtrzach na drugim pigtrze;

10)zachowa¢ stolarke drzwi wejsciowych oraz krzyzowe podzialy stolarki okiennej i stolarke

drzwi wewngtrznych prowadzacych na wiezg;

11) przywroci¢ dawnag stolarkg drzwiowa wejscia do Sali $lubow;
12)zachowa¢ barokowa fontanng z figura Sw. Floriana, wpisana do rejestru zabytkow

ruchomych decyzja numer 590 z dnia 17.02.1984.



8. W zakresie ochrony konserwatorskiej, w odniesieniu do fontanny $w. Jana Chrzciciela ze scena
chrztu Chrystusa wpisang do ewidencji zabytkéw, oznaczong na rysunku planu symbolem Ry-F,
zachowac¢ kamieniarke fontanny i grupe figuralng z brazu.

Rozdzial 15
Tereny kategorii oznaczonych symbolami: ZP, ZP,US, ZPL 1 WS.

§ 142.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ dla parkow i zieleni
o charakterze parkowym; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi
1-5.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:

1) altany parkowe, muszle koncertowe, obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty
uatrakcyjniajace park;

2) obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) przeprowadzenie ciagdw pieszych i rowerowych;

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngtrznych wedlug zasad okre§lonych w § 9 ust. 4 pkt 2;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni
terenu i powierzchni uzytkowej w budynkach.

4. Budynki moga mie¢ jedna kondygnacje nadziemna.
5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 5% powierzchni terenu.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 70% powierzchni
terenu.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, jezeli nie przyczyni sig to do obniZenia atrakcyjnos$ci
parku.

§ 143.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,US przeznacza si¢ dla zieleni o
charakterze parkowym i urzadzen sportowo-rekreacyjnych; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3:

1) altany parkowe, obiekty malej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace
park;

2) przeprowadzenie ciagow pieszych i rowerowych;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w budynkach.



Budynki moga mie¢ jedna kondygnacje nadziemna i nie wigcej niz 50 m?* powierzchni zabudowy.

Nowe budynki winny mie¢ dachy speiniajace wymagania okreslone dla budynkow z funkcja
mieszkalna w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 5% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 70% powierzchni
terenu.

Nie dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3.

§ 144.
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPL przeznacza si¢ dla parku lesnego;
na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania zwiazanego z gospodarka lesna
okreslonego w art. 3 pkt 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (Dz. U. z 2005 r.
Nr 45 poz. 435, z pdzn. zm.), przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty;
2) gospodarka lesna nie moze narusza¢ waloréw rekreacyjnych i turystycznych oraz
krajobrazowych tego terenu.

Przez urzadzenia turystyczne, o ktérych mowa w przepisie przywotanym w ust. 2 pkt 1, rozumie
si¢ w szczegoOlnosci:
1) ciagi piesze i rowerowe;
2) wyposazenie turystycznych miejsc przystankowych, w tym m.in.: lawki, stoly,
schrony przeciwdeszczowe, tablice informacyjne;

Nie dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3.

§ 145.

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem WS przeznacza si¢ dla ptynacych wod
powierzchniowych; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-11;
w tym:

1) koryto rzeki Wtodzicy — tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4;

2) koryto rzeki Woliborki — tereny oznaczone numerami porzadkowymi 5-9;

3) koryto potoku sptywajacego ze stokow Goéry Sw. Anny, nieskanalizowane

dotychczas na 2 odcinkach, oznaczonych numerami porzadkowymi 101 11.

Ciaglo$¢ koryt rzecznych usytuowanych na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2,
zapewniaja wymienione ponizej tereny przeznaczone dla placow oraz dla ulic publicznych 1
wewngtrznych, w tym:
1) nad rzeka Wlodzica przekraczajace jej koryto istniejacymi mostami w ciagach ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, SKDZ i 3KDL;
2) nad rzeka Woliborka przekraczajace jej koryto istniejacymi mostami w ciagach ulic i
w zasiggu placu oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD, 3KDZ oraz
1KDZ/KO, a takze projektowanymi mostami w ciagu ulicy oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDW.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) urzadzenia hydrotechniczne, mosty i ktadki;
2) zielen przybrzezna;



3) urzadzenia stuzace rekreacji przywodnej;
4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej w sposob okreslony w § 11.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3,
jezeli ma to stuzy¢ wiasciwej gospodarce wodne;.

Rozdzial 16
Tereny kategorii oznaczonej symbolem KO

§ 146.
1.Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KO przeznacza si¢ dla placow
publicznych; na t¢ kategorig sktadaja sig tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;

2) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewngetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i
rowerowych;

3) lokalizowanie terenowych nie zadaszonych miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych i1 roweréw;

4) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3.Dopuszcza si¢ ustawianie tymczasowych obiektéw budowlanych i namiotéw zwigzanych z
organizowanymi imprezami.

4.Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3:
1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki;
2) dla obiektow spelniajacych wymagania konserwatorskie i inne okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 147.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KO w zagospodarowaniu
nalezy zachowa¢ enklawg zieleni w sasiedztwie koryta rzeki Wiodzicy oraz umozliwié
lokalizacje urzadzen rekreacji przywodne;.

§ 148.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KO i1 4KO, nalezy
zachowac istniejaca zielen.

§ 149.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KO obowiazuja szczegdlowe ustalenia
okreslone w nastgpnych ustgpach.

2.Zagospodarowanie terenu nalezy powiaza¢ z organizacja przestrzeni rynku, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KOR.

3.Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ zjazdu na parking podziemny usytuowany na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem ,,1ZP,KP”.



4 Nalezy rozebrac istniejace budynki o jednej kondygnacji nadziemne;.

Dzial I
USTALENIA KONCOWE

§ 150.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 151.
Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr 63/VIII/07
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O ROZPATRZENIU UWAG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CENTRUM MIASTA W OBREBIE OBSZARU OBJETEGO OCHRONA
KONSERWATORSKA W NOWEJ RUDZIE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Nowej
Rudzie, biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Miasta Nowa Ruda zawarte w Zarzadzeniu Nr

75/2007 z dnia 21 maja 2007 r. o nieuwzglednieniu uwag do projektu planu

rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centrum miasta w obrgbie obszaru objetego ochrong konserwatorska w Nowej
Rudzie wniesionych:

12. pismem z dnia 08.05.2007 r. przez firm¢ ,,PONEFA” Sp. z o0.0., w odniesieniu do zasad
zabudowy i zagospodarowania na dziatce nr 278 przy ul. Fredry 20;

13. pismem z dnia 09.05.2007 r. przez Panstwo Elzbietg, Wlodzimierza oraz Radostawa
Nowostawskich, w odniesieniu do zasad zabudowy i1 zagospodarowania na dziatce nr 373/3 przy

ul. Bohaterow Getta 15.



Zaljycznik Nr 3
do Uchwaty Nr 63/VIII/07
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) i art. 167 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z
pozn. zm.) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) zadania wtasne gminy.
2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
1. realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska,
2. inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
3. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr
249, poz. 2104, z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata rady gminy,
2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§4.

1. Zadania w zakresie budowy drdg, o ktérych mowa w § 1 finansowane beda przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2
beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn.
zm.), ze Srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr
89, poz. 625 z p6zn. zm.).

§5.
Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtlasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotow gospodarczych.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 63/VII1/07
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
Z dnia 30 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centrum miasta w obrebie obszaru objetego ochrong konserwatorska
w Nowej Rudzie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem uchwalenia
zainicjowany zostatl uchwata Nr 297/XXXVI/06 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 14 wrze$nia
2005 r., obejmuje gtownie obszar starego miasta.

Uchwalenie przedmiotowego planu umozliwi zagospodarowanie terenéw zgodnie z zalozonag
polityka przestrzenna i1 zaleceniami stuzby ochrony zabytkow, utatwi procesy inwestycyjne,
przyspieszy sprzedaz nieruchomo$ci gminnych, utatwi pozyskiwanie $rodkow dotacyjnych na
rewitalizacj¢ objetych planem terenow.

Wobec powyzszego istnieja podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego
projektu uchwaty.
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