Dodatek nr 3 do SIWZ

Umowa o zarzadzanie nr MK/341/ /2007

zwarta w Nowej Rudzie w dniu 2007 roku pomiedzy:

I. Gmina Miejska Nowa Ruda w imieniu ktérej dzialaja:
Tomasz Kilinski - Burmistrz Miasta
zwanym dalej “Zamawiajacym”

a

reprezentowanym przez:

zwanym dalej “Wykonawcg”

na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2004
r. nr 19, poz. 177 z pézn. zm.)

§1
Postanowienia ogolne.
1. Przez uzyte w umowie pojecia rozumie si¢:

a) zarzadzanie — dzialalno$§¢ zawodowa wykonywana na zasadach okreslonych w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami polegajaca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym i zgodnie z jej
przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢;

b) administrowanie — czynnosci prawne wykonywane przez Wykonawce w imieniu
Zamawiajacego, obsluga prawna wykonywana przez Wykonawcg w imieniu Zamawiajacego,
obsluga pomieszczen, obiektéw i ich uzytkowanie w zakresie prowadzenia ewidencji zasobow,
rozliczania i ewidencjonowania przychodow i kosztow;

c) eksploatacja — obejmuje w szczegoélnoSci czynnosci utrzymania porzadku i1 czystosci
zarzadzanych obiektow, okresowe przeglady techniczne, kominiarskie, strazy pozarne;j,
zapewnienie dostaw mediéw do nieruchomosci, ubezpieczenie obiektow, staly monitoring
1 dozor obiektow;

d) roboty awaryjne — prace polegajace na usuwaniu przyczyn awarii 1 ich skutkow oraz
zabezpieczeniu przed dalsza awaria;

e) konserwacja — wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementow budynkéw, obiektow i1 urzadzen;

f) remont biezacy (naprawa biezaca) — okresowy remont obiektow i urzadzen, ktory ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia elementdéw wyposazenia i utrzymania obiektéw we wlasciwym
stanie technicznym;

g) remont kapitalny (naprawa gléwna) — remont nie bedacy remontem biezacym polegajacy na
przywroceniu obiektom lub ich elementom zblizonej lub pierwotnej warto$ci uzytkowej
1 wiazacy si¢ z poniesieniem znacznych naktadéw. Remont kapitalny polega na catkowitej



wymianie co najmniej jednego elementu obiektow i podwyzszeniu warto$ci srodkdéw trwatych;

h) biezace i techniczne utrzymanie zasobow — zadania eksploatacji, konserwacji, drobnych
napraw i robot awaryjnych, remontéw biezacych 1 kapitalnych oraz robdt awaryjnych;

1) obshuga klientow (uzytkownikéw) — czynnosci zwiazane z wykonywaniem zarzadu obiektami
w tym wynajem pomieszczen, udostgpnianie obiektow i urzadzen oraz pozyskiwanie klientow
1 organizacja imprez masowych;

J) Koszty zarzadzania obiektami — optaty Zamawiajacego obejmujace wydatki na remonty
1 biezaca konserwacje, przeglady techniczne i1 inne obowiazkowe optaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, monitoring, ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-
prawne, wynagrodzenie zarzadcy;

k) oplaty za media — optaty za dostawg wody, odprowadzenie §ciekow, dostawe energii cieplnej,
elektrycznej, wywoz nieczystosci;

1) obiekty sportowe — basen kryty, tacznik, hale sportowe, kompleks boisk, skate park.

§2
Przedmiot umowy i zakres obslugi obiektow.

1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje w ramach niniejszej umowy:
zarzadzanie 1 administrowanie obiektami sportowo-rekreacyjnymi potozonymi w Nowej Rudzie
przy ul. Ktodzkiej nr 16 w sktad ktorych wchodza: basen kryty, tacznik, hale sportowe, kompleks
boisk, skate park oraz dzialki gruntu oznaczone geodezyjnie : Obr. 8, AM 3, nr 2/9 1 2/26 o pow.
ogolnej 6.8928 ha.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ ponadto do obstugi klientéw (uzytkownikow), a w szczegolnosci
do: pozyskiwania klientow zewngtrznych, grup zorganizowanych, organizowania imprez
sportowych, turystycznych 1 kulturalnych oraz obstugi imprez organizowanych przez
Zamawiajacego lub jednostki jej podlegle, a takze do promocji obiektéw i imprez.

§3
Czas trwania umowy.

Umowg zawiera si¢ na czas okres$lony tj. od dnia 01 wrze$nia 2007 r. do dnia 31 sierpnia 2008 r.

§4
Zarzadzanie i administrowanie.

W ramach czynno$ci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowiazuje si¢ w szczegdlnos$ci
do:

1. Zawierania (wypowiadania, zmian) w imieniu Zamawiajacego umow na podstawie udzielonego
petnomocnictwa zwiazanych z zarzadzanym zasobem, a w szczegdlnosci:

a) umoéw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii
elektrycznej, zimnej 1 cieptej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczysto$ci, monitoringu i innych ustug niezbednych do obstugi obiektow, w celu zapewnienia
kompleksowej dostawy mediow oraz realizowanej systemem zleconym biezacej 1 technicznej
obstlugi obiektow i urzadzen;

b) uméw najmu pomieszczen na warunkach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, uchwatach,



zarzadzeniach organow Zamawiajacego;
¢) innych umoéw, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, bilbordow,
promocj¢ produktow;

2. Naliczania czynszu i innych optat oraz dokonywania zmian przypisu w przypadku zmiany cen
ustug oraz przyjmowania od najemcoéw 1 dzierzawcow oraz korzystajacych z obiektow sportowych
o$wiadczen o wszystkich zmianach majacych wpltyw na wysoko$¢ optat, a takze o innych
okolicznos$ciach majacych wptyw na tre$¢ umowy najmu badz dzierzawy.

3. Okresowego prowadzenia rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajacymi z obiektow
sportowych z tytutu dostawy medidéw, za ktére oplaty pobierane sa zaliczkowo np. za pobor wody
1 odprowadzenie $ciekow, za dostawe ciepta 1 podgrzanie wody, dostarczanie energii elektrycznej
oraz gazu.

4. Kontroli i weryfikowania wszelkich dokumentow rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

5. Pobierania, ewidencjonowania 1 przekazywania na konto Zamawiajacego optat czynszowych za
najem i dzierzawg oraz innych optat w tym za korzystanie z obiektow sportowych.

6. Pobierania, ewidencjonowania i przekazywania na konto Zamawiajacego optat wynikajacych
z uzytkowania pomieszczen, obejmujacych gtownie optaty za: dostawe wody i odprowadzenie
sciekow, dostawe energii cieplnej do ogrzewania pomieszczen i podgrzania wody, dostawg gazu,
usuwanie nieczystosci stalych 1 ptynnych, uzytkowanie anten zbiorczych, dostawe energii
elektrycznej 1 innych oplat jezeli najemcy i dzierzawcy nie posiadaja umow zawartych
bezposrednio z dostawca mediow lub z dostawca ustug.

7. Realizacji obowiazkéw "Wynajmujacego" wynikajacych z zawartych umow najmu
1 obowiazujacych przepisow, w szczegolnosci zapewnienia najemcom dostaw mediow, Swiadczenia
ustlug komunalnych oraz ustug zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych jak rowniez
zapewnienia mozliwosci wspotkorzystania z urzadzen i pomieszczen wspolnego uzytku zgodnie
zZ ich przeznaczeniem.

8. Podejmowania czynno$ci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz
korzystania z obiektow sportowych, a takze w sprawach o wilasno$¢ i inne prawa rzeczowe na
nieruchomosci. Podejmowania w imieniu Zamawiajacego dziatah na podstawie odrebnego
pelnomocnictwa w postgpowaniu windykacyjnym, egzekucyjnym, sadowym w szczegdlno$ci
w sprawach o:

a) zaptate czynszu najmu i dzierzawy 1 innych naleznosci zwiazanych z uzytkowaniem zasobow
Zamawiajacego;

b) eksmisje z pomieszczen badz obiektow;

c¢) innych sprawach zwiazanych z obshuga zasobéw w imieniu Zamawiajacego.

9. Organizowania przetargéw na najem pomieszczen w tym:

a) gromadzenie informacji o stanie technicznym, strukturze i uktadzie funkcjonalnym pomieszczen;
b) ogtaszanie przetargow;

¢) przyjmowanie ofert;

d) przeprowadzanie licytacji 1 obstuga biurowa przetargdéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.



10. Prowadzenia w imieniu Zamawiajacego spraw zwiazanych z roszczeniami za wyrzadzone
szkody przez osoby trzecie w zarzadzanych obiektach sportowych powierzonych na podstawie
niniejszej umowy, w tym prowadzenie catoksztattu spraw na obiektach i terenach zarzadzanych,
niezwloczne zglaszanie tych faktow Zamawiajacemu oraz udzialu w imieniu Zamawiajacego na
podstawie odrgbnego pelnomocnictwa udzielonego przez Zamawiajacego - w postgpowaniu
regresowym wobec 0s0b trzecich za wyrzadzone szkody.

11. Wyrazania zgody na podnajem pomieszczen w zarzadzanych obiektach sportowych po
zasiggnigciu opinii wlasciwego Wydziatu Urzedu Miejskiego.

12. Prowadzenie spraw zwiazanych z roszczeniami najemcow, dzierzawcOw oraz korzystajacych
z obiektow sportowych o odszkodowania za: szkody wynikle z tytutu wad technicznych obiektow
i instalacji wewngtrznych, wypadki spowodowane wadami technicznymi badZ zaniedbaniami
wynajmujacego.

13. Reprezentowania Zamawiajacego jako wtasciciela terenu w przypadku samowolnego wycinania
drzew i1 krzewdw, niezwloczne zgtaszanie tych faktow Zamawiajacemu.

14. Gromadzenia i przekazywania dla potrzeb Zamawiajacego materiatow stanowiacych podstawe
do podjegcia decyzji w sprawach umarzania i rozktadania na raty zaleglosci czynszowych 1 innych
naleznosci.

15. Okreslania warunkow remontdéw pomieszczen przez najemcOw na ich wniosek i ich koszt.
16. Wydawania zezwolef na parkowanie pojazdéw w obrgbie nieruchomosci.

17. Niezwlocznego zglaszania Zamawiajacemu samowolnych zaje¢ pomieszczen, podejmowania
dziatan w stosunku do osob, ktére dokonaty samowolnego zajgcia.

18. Zasiggnigcia opinii z Urzedu Miasta w zakresie:

a) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw 1 pomieszczen lub ich czgsci;

b) uzgodnien zwiazanych z lokalizacja na obstugiwanym terenie budynkoéw gospodarczych,
bedacych obiektami o charakterze tymczasowym;

c) uzgodnien zwiazanych z przejSciem przez teren zarzadzany nowych sieci uzbrojenia
technicznego.

19. Prowadzenia ewidencji w zakresie:

a) wolnych pomieszczen, najemcow 1 dzierzawcdw 1 wptaconych przez nich czynszow;

b) wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach;

¢) innych ewidencji 1 kartotek, takich jak: np. wywozu nieczystosci stalych i ptynnych, zuzycia
wody, zuzycia energii elektrycznej, cieplnej, $wiadczenia ustug kominiarskich itp.;

d) korzystajacych z obiektow sportowych i1 wptacanych przez nich optat.

20. Prowadzenia dokumentacji pomieszczen, obejmujacej miedzy innymi:

a) protokoty pomiaréw powierzchni uzytkowej;

b) protokoty zdawczo-odbiorcze;

C) UMoOwy najmu;

d) oswiadczenia i zaswiadczenia itp. dokumenty niezbgdne do obciazen najemcoOw z tytutu
uzytkowania pomieszczen.



21. W ramach niniejszej umowy, Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a) rozwiazywania umoéw najmu, dzierzawy oraz uméw za korzystanie z obiektow sportowych
1 kierowania spraw na drogg postgpowania sadowo-egzekucyjnego;

b) wykonywania innych czynnosci zarzadzania okreslonych w obowiazujacych przepisach;

c¢) zatrudniania w obiektach sportowych osdb z odpowiednimi kwalifikacjami i uprawnieniami,
ktore zapewnia wlasciwe 1 bezpieczne funkcjonowanie obiektow sportowych;

d) umieszczania w widocznych miejscach regulaminéw dot. wlasciwego uzytkowania i zachowania
si¢ na obiektach sportowych.

§5
Udostepnianie obiektow sportowych i promocja.

W ramach czynno$ci zarzadzania 1 administrowania Wykonawca zobowiazuje si¢ w szczegolnosci
do:

1. Zawierania (wypowiadania, zmian) Ww imieniu Zamawiajacego uméw zwigzanych
z udostgpnianiem obiektéw, a w szczegolnosci:

a) umow z podmiotami gospodarczymi o §wiadczenie ustug w zakresie wynajmu: basenu, hali
treningowej, hali widowiskowo-sportowej, boisk sportowych, sitowni, kortow tenisowych na
podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Nowej Rudy w sprawie ustalania wysokosci optat za
korzystanie z obiektow sportowych przy ul. Ktodzkiej 16;

b) w przypadkach okreslonych w pkt. a) Wykonawca zobowiazany jest do przedstawienia opinii
Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda w zakresie negocjowania ceny uslug (analiza i propozycja
w sprawie ustalenia znizki) zgodnie z § 2 ust. 1 Uchwaly okre§lonej w pkt. a).

2. Wykonawca zobowiazany jest do kontroli 1 weryfikowania wszelkich dokumentéw
rozliczeniowych pod wzglegdem merytorycznym, formalnym 1 rachunkowym za ushugi
wykonywane przez osoby trzecie.

3. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia harmonogramu udostepniania obiektow
sportowych ze szczegdlnym uwzglednieniem imprez masowych organizowanych przez miasto,
jednostki organizacyjne miejskie, szkoty dla ktorych organem zatozycielskim jest Zamawiajacy.

4. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia harmonogramu udostgpniania obiektéw
sportowych organizacjom, stowarzyszeniom dla ktorych ustanowiono nieodptatne wejscia na
obiekty sportowe.

5. Wykonawca zobowiazany jest do aktywnego promowania miasta oraz imprez masowych
organizowanych przez Zamawiajacego i podlegle jemu jednostki réwniez poza granicami miasta
poprzez umieszczanie bilbordow, wywieszanie ogloszen, afiszy, plakatow (format min. A3).

§6
Eksploatacja.
I. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku i1 czystosci zgodnie z wymogami

okreSlonymi w ustawie o utrzymaniu porzadku i czystosci w Gminach i uchwatach organow
Zamawiajacego. Wykonawca zobowiazuje si¢ w ramach umowy do wykonywania w szczegolnosci



nastgpujacych zadan:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektéw 1 ich otoczenia poprzez
nastgpujace zadania:

a) utrzymanie czysto$ci, sprzatanie 1 usuwanie nieczystosci z czgSci obiektow, ciagow
komunikacyjnych i otoczenia polegajace m.in. na zamiataniu, zbieraniu papierow, odpadéw i
innych zanieczyszczen z chodnikéw, trawnikow, przejs¢, terenu wokot pojemnikoéw
przeznaczonych do gromadzenia odpadow. Przez chodniki rozumie si¢ chodniki na zewnatrz
obiektow od strony ulicy;

b) dezynfekcje, dezynsekcje 1 deratyzacje urzadzen oraz terenéw przeznaczonych do wspolnego
uzytku;

¢) biezacy wyw0z nieczystosci statych (w tym odpadéw nietypowych i wielkogabarytowych) oraz
nieczystos$ci ptynnych 1 egzekwowanie wykonania zleconych obowiazkéw umownych wywozu
nieczystosci z terendw administrowanych nieruchomosci;

d) wywoz galezi, zbednego wyposazenia 1 innych nieczystosci z terendow posesji objetych umowa;
€) utrzymywanie zsypow, miejsc ustawienia pojemnikow do gromadzenia odpaddéw w nalezytej
czystosci 1 wlasciwym stanie sanitarnym;

f) wykonywanie innych czynno$ci w zakresie utrzymania porzadku i czysto$ci wynikajacych
z obowiazujacych przepisOw sanitarno-porzadkowych.

2. Utrzymanie terendw zielonych i1 boisk w obrgbie nieruchomosci polegajacy na:

a) biezacej konserwacji zielencow, krzewow, drzew, poprzez: koszenie trawy, spulchnianie gleby,
dosiewanie traw, odchwaszczanie terenow zielonych;

b) przycinaniu, odmtadzaniu drzew i krzewow oraz przygotowaniu do okresu zimowego;

c) ustalaniu potrzeb w zakresie wycinki 1 nasadzen uzupehiajacych drzew i krzewdw oraz
dokonywanie wycinek drzew 1 krzewow, jak roéwniez nasadzef i uzupetnien drzew 1 krzewow po
uprzednim uzgodnieniu kosztow z Zamawiajacym;

d) niezwlocznym usuwaniu z posesji nieczystosci powstalych w wyniku pielegnacji terenéw
zielonych;

€) utrzymaniu czystosci terenOw zielonych oraz sprawno$ci zamontowanego tam sprzetu;

f) renowac;ji sprzgtu i doposazeniu skweréw w obrebie nieruchomosci;

g) biezacej konserwacji sprzetu zapewniajacej wlasciwe bezpieczenstwo uzytkownikoéw, tablic
informacyjnych i regulaminéw w skate park.

3. Utrzymanie nieruchomos$ci w okresie zimowym polegajacy na:

a) usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniami powierzchni ciagow
komunikacyjnych;

b) usuwaniu pozostato§ci materiatow szorstkich i blota posniegowego z ciagéw komunikacji
pieszej;

¢) wywozie na wyznaczone miejsce zwaldw $niegu i lodu w razie wystapienia takiej potrzeby;

d) usuwaniu sopli.

4. Utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych obiektow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

II. Wykonawca zobowiazuje si¢ do dokonywania przegladéw technicznych obiektow, pomieszczen,
instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.

ITII. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zainstalowania w widocznych miejscach co najmniej dwoch



sprawnych zegarow, a w szczegdlnosci na halach, krytym basenie.

IV. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zakupienia, pielggnacji i uzupelniania na biezaco zieleni
doniczkowej 1 umieszczenia jej na terenie krytego basenu i facznika.

§7
Techniczne utrzymanie zasobow.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wilasciwego technicznego utrzymania obiektow
1 urzadzen z zachowaniem wymogow prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkow
technicznych uzytkowania budynkow.

I. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji i urzadzen technicznych
w stanie sprawno$ci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkow ich
uzytkowania.

2. Wykonawca zapewni catodobowa obstuge zasobow w zakresie robdt awaryjnych i usuwania
skutkéw awarii.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przedktadania Zamawiajacemu do akceptacji
potrzeb w zakresie remontow biezacych.

4. Zakres remontow biezacych, robot konserwacyjnych 1 robdt awaryjnych obejmuje
w szczeg6lnosci nastgpujace zadania:

a) remonty biezace obiektow sportowych, pomieszczen i urzadzen technicznych lub wymiang
elementow wyposazenia technicznego wg. zasad okreslonych przepisami prawa budowlanego
1 zgodnie ze sztuka budowlana;

b) konserwacje 1 usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.

c)utrzymanie kompleksu stacji transformatorowej zgodnie z przepisami budowy i eksploatacji
urzadzen elektrycznych 1 instrukcji organizacji bezpieczenstwa pracy w energetyce.

II. W ramach remontow, konserwacji 1 usuwania awarii, Wykonawca bedzie wykonywac
nastgpujace czynnosci:

1. Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektow.

2. Wydawanie zezwolen na instalowanie anten i innych indywidualnych urzadzen oraz kontrola
zgodnosci z przepisami ich zamontowania.

3. Sciste wspoldziatanie z organami administracji publicznej 1 innymi instytucjami w przedmiocie
niedopuszczenia do zaistnienia zagrozenia bezpieczefistwa osOb i mienia oraz natychmiastowe
podejmowanie srodkoOw zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia.

4. Zabezpieczenie obiektow w przypadku wystapienia kleski zywiotowej 1 zdarzen losowych.

5. Przyjmowanie interesantow w sprawach napraw 1 konserwacji obiektow, prowadzenie
ewidencji 1 korespondencji z tym zwiazane;j.



6. Sporzadzanie protokoléw typowania robot remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiaru robot
1 ich kosztu oraz dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.

II1. Inwestycje, remonty kapitalne, rozbiorki.

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do przedkladania Zamawiajacemu corocznie potrzeb w zakresie
nowych inwestycji, remontow kapitalnych oraz rozbiorek w ukladzie rzeczowym i wartosciowym.

2. Inwestycje, remonty kapitalne (stanowiace wydatek inwestycyjny) i1 rozbiorki bgda realizowane
na podstawie zatwierdzonego przez Zamawiajacego planu rzeczowo-finansowego w terminie do
dnia 15 pazdziernika kazdego roku.

3. Zatwierdzone przez Zamawiajacego plany wiaza Wykonawce w przedmiocie ich realizacji,
a Zamawiajacego wiaza w przedmiocie zapewnienia $rodkow finansowych. Przekroczenie
zaplanowanych wydatkéw jest ryzykiem Wykonawecy.

§8
Dokumentacja techniczna i budowlana.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1. Archiwizowania przekazanych spotce dokumentacji technicznej obiektow lub inwentaryzacji
powykonawczej.

2. Prowadzenia dla kazdej nieruchomos$ci teczki obiektu budowlanego zawierajacej
w szczegblnosci:

a) protokoty z przegladow obiektow 1 elementéw obiektow i1 urzadzen;

b) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiardw opornosci izolacji i skutecznos$ci
zerowania;

¢) protokoty z przegladu instalacji gazowej;

d) protokoty z przegladéw przewoddéw kominowych;

e) inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne i korespondencja dotyczaca stanu technicznego
nieruchomosci.

3. Prowadzenia i aktualizowania ksiazki obiektu budowlanego.
§9

Zasady wynagradzania i rozliczania.
Wykonawca o$§wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP: 885-15-17-055
Zamawiajacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP: 885-15-33-338
I. Opfaty z tytutu umow.

1. Przychody pochodzace z umoéw najmu i dzierzawy oraz udostgpniania obiektow zwigzane
z majatkiem Zamawiajacego sa w calosci dochodem Zamawiajacego.



2. Naleznosci pochodzace z umoéw okreslonych w pkt.1 beda pobierane w imieniu Zamawiajacego
przez Wykonawce i przekazywane na konto Zamawiajacego nr 64 1090 2330 0000 0005 9600
0037 w terminie 7 dni.

3. Wykonawca begdzie prowadzi¢ petng ewidencj¢ finansowo-ksiggowa w zakresie:

a) naliczen przypiséw naleznosci w rozbiciu na poszczegdlne tytuty optat;

b) wplat naleznosci;

c) rozliczen pienigznych z poszczegdlnymi najemcami, dzierzawcami zgodnie z ustawa
o rachunkowosci.

I1. Wynagrodzenia za czynnoSci objete niniejsza umowa:
1. Za czynnosci objete niniejsza umowa, Wykonawca bgdzie otrzymywac:

a) wynagrodzenie miesigczne W KWocCi€ .........cceeveveeennnnn. zl brutto;
b)dodatkowe wynagrodzenie prowizyjne stanowiace ......... % miesigcznych przychodéw
osiagnietych z zarzadzanych obiektéw na podstawie przedstawionego zestawienia za dany miesiac;

2. Wynagrodzenie bgdzie ptatne miesigcznie z dotu na podstawie faktury wystawionej przez
Wykonawcg.

3. Termin ptatno$ci faktur ustala si¢ na 14 dni od daty wplywu do Urzedu Miejskiego w Nowej
Rudzie.

§10
Zasady obslugi finansowo-ksiggowej i sprawozdawczos¢.

I. Wykonawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia ksiggowe] obstugi zasobow Zamawiajacego
zgodnie zobowiazujaca ustawa o rachunkowos$ci. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania
w szczegblnosci nastgpujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo-ksiggowej zasobow:

1. Naliczanie dla najemcow, dzierzawcoéw oraz osoOb korzystajacych z obiektow sportowych
zgodnie z Zarzadzeniem nr 91/05 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 22.07.2005 roku w sprawie
zasad wydzierzawiania 1 ustalania wysokos$ci optat za dzierzawe lub najem nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz Uchwalg nr 102/XI11/03 Rady Miejskie;j
w Nowej Rudzie z dnia 26 listopada 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

2. Naliczanie dla dzierzawcow terendw 1 miejsc na eksponowanie reklam, czynszéw
dzierzawnych i1 innych oplat zgodnie z Zarzadzeniem 1 Uchwatami Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
o ktorych mowa wyzej oraz Uchwalq Nr 148/XIX/04 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie umieszczania szyldow, reklam i anten na nieruchomosciach
stanowiacych wiasno$s¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda z pdzniejszymi zmianami.

3. Biezace naliczanie odsetek od zalegtos$ci z tytutu czynszow 1 optat okreslonych w pkt. 2 1 3.

4. Powiadamianie w formie pisemnej najemcoéw 1 dzierzawcdw oraz osOb korzystajacych



z obiektow sportowych o zmianach dotyczacych wymiaru czynszow i oplat, z zachowaniem
odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.

5. Prowadzenie ewidencji kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 technicznym utrzymaniem
Zasobow.

II. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania w szczeg6élnosci nastgpujacych czynnosci
w zakresie sprawozdawczosci.

1. Przekazywania Zamawiajacemu sprawozdan w zakresie naliczania czynszOéw, wniesionych
optat, sald naleznos$ci, zobowiazan w terminie do 10-go kazdego miesiaca za miesiac poprzedni.

2. Przekazywania Zamawiajacemu danych dla celéw sporzadzania sprawozdawczoS$ci
obciazajacych Zamawiajacego, w terminach 1 zakresie umozliwiajacym zlozenie przez
Zamawiajacego sprawozdan zgodnie z obowiazujacymi wymogami w zakresie sprawozdawczosci.

3. Przekazywania Zamawiajacemu stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych plandéw
finansowych w zakresie planowanych wpltywow z czynszow , dzierzaw oraz optat pobieranych za
udostgpnianie  obiektow sportowych oraz wydatkow dot. zakupu ustug zarzadzania
1 administrowania, jak réwniez wydatkdéw w zakresie remontow, rozbiorek, eksploatacji, oraz
pozostatych wydatkow zwiazanych z realizacja zadan objgtych niniejsza umowa (w tym zadan
ktore finansowane beda na zasadzie odrgbnego zlecenia).

4. Umozliwienie Zamawiajacemu prawa kontroli realizacji niniejszej umowy (kontrolowanie
umow, dokumentoéw finansowych i innych dokumentow).

5. Przedstawienie na kazde zadanie Zamawiajacego szczegotowych rozliczen wydatkowanych kwot
w ramach niniejszej umowy.

6. Wykonawca ma obowiazek w imieniu Zamawiajacego wystawia¢ faktury oraz rejestrowac
sprzedaz opodatkowana przy pomocy kas rejestrujacych w terminach i na zasadach obowiazujacych
w prawie podatkowym.

7. Faktury dot. wydatkow winny by¢ prawidlowo opisane (m.in. celowos¢, jakiego obiektu dotycza)
1 przedstawione niezwlocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty wystawienia.

8. Faktury dot. realizacji przychodéw winny by¢ przedstawione niezwtocznie, ale nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od daty wystawienia.

9. Wykonawca ma obowiazek przedktada¢ Zamawiajacemu raporty dotyczace kosztéw utrzymania
przez Gming Miejska Nowa Ruda obiektow sportowo-rekreacyjnych w terminie do 10 dnia kazdego
miesiaca.
§11
Zmiany, przerobki w mieniu.
Wykonawcy nie wolno wprowadzi¢ zmian, uzupelnien i przerébek w powierzonym mieniu

wykraczajacych poza zakres remontdw, konserwacji, drobnych napraw 1 robdt awaryjnych
okreslonych niniejsza umowa bez zgody Zamawiajacego.



§12
Zadania Zamawiajacego.

1. Ustalenie wysoko$ci oplat za uslugi oraz wysoko$ci czynszu najmu i dzierzawy nalezy do
Zamawiajacego.

2. Zapewnienie terminowego finansowania objetych niniejsza umowa zadan.
§13
Szczegolne obowiazki Wykonawcy.
1. Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomo$ciami gminnymi

oprocz wynagrodzenia okre§lonego w umowie. Nie dotyczy to pomieszczen wynajgtych przez
Spotke CTS jako najemca.

2. Wykonawca realizujac zadania, finansowane ze $srodkéw publicznych i objete niniejsza umowa,
zobowiazana jest przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do przestrzegania ustawy
Prawo Zamoéwien Publicznych.

3. Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ formg pisemna.

4. Na kazde zadanie Zamawiajacego winny by¢ jej udostgpnione wszystkie dokumenty dotyczace
zamoOwien 1 umow realizowanych w trybie niniejszej umowy i udostepniane na kazde zadanie
Zamawiajacego informacje objgte prowadzona przez Spotke ewidencja.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uczestniczenia w przetargach.

6. Wykonawca zobowigzany jest zatrudnia¢ co najmniej 1 pracownika posiadajacego licencjg
zawodowa Zarzadcy nieruchomosci.

7. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania czynno$ci zarzadzania osobiscie 1 nie moze
powierzy¢ tych czynno$ci osobie trzecie;j.

8. Wykonawca jako Zarzadca nieruchomosci zobowiazuje si¢ do:

a) przestrzegania przepisow prawa i standardoéw zawodowych oraz dziatania zgodnie z zasadami
etyki zawodowej;

b) sprawowania zarzadu nieruchomos$ciami ze szczegodlng starannoscia, odpowiednia do
zawodowego charakteru dziatalnosci Zarzadcy.

9. Kierowania si¢ zasada ochrony interesow Zamawiajacego.

10. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w ramach
prowadzonej dziatalnosci.



§ 14
Kary umowne i odszkodowania.
I. W przypadku nie zrealizowania warunkéw umowy, Wykonawca moze by¢ obciazony przez

Zamawiajacego nastgpujacymi karami umownymi oraz sankcjami z tytutu:

1. Nie zabezpieczenia skutkow awarii - kara umowna w wysokosci 1 % miesigcznej kwoty
wynagrodzenia.

2. Nie zrealizowania remontow przewidzianych w planie z winy Wykonawcy — kara umowna
w wysokosci 1 % planowanej wartosci niezrealizowanych remontow.

3. Opdznienia w przedtozeniu rocznego planu remontéw, rocznego sprawozdania z wykonania
planu remontéw, sprawozdania z poniesionych wydatkow i wplywow z czynszow 1 innych

nalezno$ci Zamawiajacy moze wstrzymac zaplate wynagrodzenia za zarzadzanie.

4. Kara podlega potraceniu z wynagrodzenia w formie noty obciazeniowe;.

§ 15

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu akceptowanego przez obie
strony pod rygorem niewaznosci tylko w przypadku gdy zmiany te sa korzystne dla
Zamawiajacego.

§16
I. Umowa moze ulec rozwigzaniu:

1. W kazdym czasie za zgoda stron.

2. Zamawiajacemu przystluguje prawo rozwigzania umowy Ww trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) naruszenia przepisow ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych;
b) gdy Wykonawca w sposéb razacy narusza postanowienia umowy.

§17

Ewentualne spory mogace wynikna¢ w zwiazku z niniejsza umowa beda rozstrzygane przez
wlasciwy rzeczowo sad dla siedziby Zamawiajacego. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony
podejma prébe rozstrzygnigcia sporu polubownie.



§18

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i1 innych obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

§19

Niniejsza umowg sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



	Postanowienia ogólne.
	II. W ramach remontów, konserwacji i usuwania awarii, Wykonawca będzie wykonywać następujące czynności:


