1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

1.

Opis techniczny zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu

budowlanego i zawiera opis projektu wg kolejnosci w rozporzadzeniu.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszej dokumentacji jest:

1.

Remont elewacji budynku ustugowo- mieszkalnego zlokalizowanego w Nowej Rudzie
przy ul. Podjazdowej 10

ocene stanu technicznego elewacji

planowany zakres robét remontowych

kolorystyka elewacji

1.3. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

Budynek w zabudowie szeregowej, trzy kondygnacyjny, nie podpiwniczony, ze
strychem, przykryty dachem ptaskim o konstrukcji drewnianej kryty papa asfaltowa,
wybudowany przed rokiem 1855 na terenie dawnego zamkowego folwarku.
Przebudowany w konicu XIX wieku otrzymal wystréj elewacji w stylu neorenesansu
faczonego z neoklasycyzmem.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, Sciany z cegly pelnej, stropy nad piwnica
ceglane tukowe, stropy drewniane, stopnie klatki schodowej zabiegowe z czerwonego
piaskowca zamocowane jednym koricem w écianach nosnych budynku drugi w murze
ceglanym stanowigcym element konstrukcyjny klatki schodowej. Nadproza tukowe,
ceglane.

Pomieszczenia o doé¢ nieregularnych ksztattach. Budynek wyposazony jest w instalacje
wodna, kanalizacyjna i elektryczna. Klatka schodowa, oraz mury od strony podwoérka
zaniedbane.

Wystroj elewacji z szeregiem detali architektonicznych. Ozdobne obramowania wokét
okien, czes¢ elewacji wysunieta z plaszczyzny $ciany, zréznicowany ksztalt okien, dolna
czeéé wykonana tynkiem boniowanym o prostych wyzlobieniach. W czesci parterowej po
prawej stronie w okresie p6zniejszym elewacja zostala zmieniona. Cokét od strony jezdni
obtozony glazura do wysokosci okien wystawowych.

Czes¢ parterowa od pozostatych kondygnacji oddziela prosty gzyms. Sciany
pozostalych kondygnacji podzielone symetrycznie na trzy czesci poprzez wykonanie
odsadzki.

Gora elewacji zwiericzona mocno wystajacym gzymsem, nad ktérym znajduje sie
niewielka attyka. Wokét otworéw okiennych obramowania zakoriczone goéra krotkim
gzymsem, dotem podokiennikiem. W chwili obecnej w otworach okiennych znajduje sie
stolarka jeszcze z przed roku 1945.

Na elewacji wida¢ slady zniszczen, luszczaca sie farba, liczne spekania tynku i w kilku
miejscach catkowity jego brak. Drzwi drewniane, ze sladami licznych drobnych
uszkodzen.

Od strony podwoérka elewacja stosunkowo prosta. Podokienniki okien z cegly.

Kondygnacja przedzielona poziomymi gzymsami na wysokosci stropéw.




Gora wystajacy gzyms, na ktérym ulozona jest rynna. Dotem liczne spekania tynku,
slady zaciek6éw i zabrudzen. W otworach okiennych stolarka okienna jeszcze z przed
roku 1945.

Do budynku od strony podwoérka stykaja sie budynki gospodarcze o zréznicowanej
wysokosci i ksztalcie. Jedno z pomieszczer na wysokosci drugiej kondygnacji byto
polaczone facznikiem, ktéry w chwili obecnej jest wykorzystywany jako tazienka
mieszkan na pierwszym i drugim pietrze. Po lewej stronie budynek styka sie z
budynkiem ustugowo mieszkalnym nr 8. Prawdopodobnie cze$¢ budynku, ktéra
przynalezy w chwili obecnej do budynku nr 8 stanowita w okresie wczesniejszym
niezalezny budynek, ktéry powstal w wyniku zabudowy przestrzeni miedzy juz
istniejacymi budynkami nr 10 i nr 8. W okresie pdZniejszym czes¢ Sciany frontowej
zostala rozebrana na wysokos¢ 80 cm od stropu nad parterem. W dawnej écianie
srodkowej zostaly zamontowane okna. Na wysokosci pietra z jednego z pomieszczen

stykajacych sie bezposrednio z budynkiem nr 10 jest wyjscie na taras.

1.4. Zestawienie powierzchni i parametry techniczne budynku (wg PN-ISO 9836:1997)

Powierzchnia zabudowy: 168,0m2
Kubatura 2016m3
Wysokoé¢ zabudowy max 13,63m
Powierzchnia elewacji frontowej: 278,25m2
powierzchnia otwordéw: 61,06m2
okna w mieszkaniach  29,00m2
okna na strychu 1,86m2
witryna 19,00m2
drzwi wejsciowe 11,27m2
gzymsy (dtugosc) 31,38mb
kondygnacje: 3 kondygnacje +strych
uktad funkcjonalny:

- cze$¢ parterowa, ustugowa z niezaleznymi wejéciami znajdujgcym sie
od frontu.
- pomieszczenia na pietrze i poddaszu sa zamieszkate
- wejécie do budynku od frontu i od podwérka
- komunikacja za pomoca klatki schodowej
istniejace instalacje:
- instalacja wodna
- kanalizacyjna
- elektryczna
- telefoniczna
elementy budynku i material z jakiego zostaly wykonane:

fundamenty: czerwony piaskowiec na zaprawie cem- wap

ciany parteru: cegla pelna na zaprawie cem wap.

Sciany pietra: cegla pelna na zaprawie cem wap.

strop nad parterem ceglany, lukowy.

strop nad pietrem: drewniany

klatka schodowa kamienna

dach: jednospadowy, ptaski o konstrukeji drewnianej, kryty papa

obrobki blacharskie  blacha stalowa ocynkowana




2. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU

Budynek usytuowany wzdtuz ulicy Podjazdowej, trzykondygnacyijny z czescia strychowa.
Poziom terenu wokoét budynku zréznicowany. Dach jednospadowy, o nachyleniu pofaci ok.
15 stopni ze spadkiem w kierunku podwoérka. Okna skrzynkowe, drewniane jeszcze z
czas6w powstania budynku. Cokét budynku czesciowo oblicowano plytkami ceramicznymi.
Ozdobne drewniane drzwi w wejéciu gtéwnym. Odprowadzenie wody z dachu w kierunku
podworka za pomocg orynnowania ulozonego na gzymsie z drewna i rur spustowych z
blachy stalowej ocynkowane;j.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

3.1. Stolarka
Okna skrzynkowe, drewniane w duzym stopniu zuzyte, nieszczelne, trudnosci z otwieraniem
iich zamykaniem. Witryny sklepowe zostaly wymienione. Zostalo zamontowanych kilka

okien z pcv o podwyzszonej izolacyjnosci cieplnej w kolorze biatym.

3.2. Pokrycie dachu i obrébki blacharskie
Pokrycie dachu wymaga remontu. Obrobki gzymséw, parapetéw, rynien i rur spustowych
wymagaja wymiany. Ich stan techniczny jest zly.

3.3. Tynki
Tynki elewacji frontowej wykazuja miejscami drobne spekania, $§lady tuszczacej sie farby i
miejsca gdzie tynk odwarstwit sie. Powierzchnia uszkodzonego tynku ktéry wymaga zbicia i
wykonania nowego jest stosunkowo niewielka. Od strony podwoérka sg wieksze zniszczenia,
tuszczenie sie farby i powierzchnia tynku jest mocno spekana. Tynki od strony podwoérka

nalezy zbi¢ do cegly na calej powierzchni i wykonaé nowe.

3.4. Nadproza
Stan techniczny nadprozy okiennych jest dobry, brak sladéw spekati i zarysowan.

4. PLANOWANY ZAKRES ROBOT

4.1. Remont dachu
1. zerwanie starego pokrycia z papy
2. zerwanie zniszczonych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych
3. wykonanie nowych obrébek, montaz nowych rynien i rur spustowych

4. wykonanie pokrycia z papy termozgrzewalnej

4.2. Remont elewacji frontowej.
1. zeskrobanie farby
odbicie odparzonych kawatkéw tynku
demontaz zniszczonych obrébek blacharskich
naprawa uszkodzonych powierzchni tynku
usuniecie wszystkich zwisajacych kabli, uchwytow itp.
przetarcie calej powierzchni elewacji
wykonanie nowych obrébek blacharskich

zagruntowanie powierzchni $cian srodkiem wzmacniajgcym strukture tynku
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zabezpieczenie stolarki i cokotu z piaskowca.
10. malowanie powierzchni tynku farbami elewacyjnymi firmy , Caparol”
11. usuniecie zabezpieczer




4.3. Remont elewacji tylnej
1. zbicie tynkow z catej powierzchni $ciany
2. usuniecie wszystkich zwisajacych kabli, uchwytéw itp.
3. wykonanie nowych tynkéw

4. malowanie elewacji farba elewacyjna firmy , Caparol”

4.4. malowanie stolarki okiennej.
Roboty obejmuja oczyszczenie tuszczacej sie farby na oknach drewnianych. Wszystkie prace

wykona¢ zgodnie ze specyfikacja techniczna
5. WYKONNANIE ROBOT

5.1. Elewacja tylna

5.1.1. Remont dachu

Roboty obejmuja cata powierzchnie dachu. Wszystkie prace wykona¢ zgodnie ze specyfikacja
techniczna.

5.1.2. Zbicie tynkéw

Z catej powierzchni $cian od strony podwoérka. Od strony frontowej nalezy usunaé niewielkie
powierzchnie tynkéw w miejscach mocno spekanych i wykona¢ nowe. Powierzchnie tynku od
strony frontowej oczyscié, zeskrobac tuszczaca sie farbe i wzmocnié podloze za pomoca srodka
gruntujacego

5.1.3. Tynki zewnetrzne

Na $cianach od strony podwoérka wykona¢ tynki cem wap kat. III. zgodnie ze szczeg6lowa
specyfikacja techniczng SST 45-05 opracowana na potrzeby dokumentacji.

5.1.4. Malowanie elewacii

Tynki nalezy pomalowac¢ farbg krzemianowa np. typu ,Sylitol Fassadenfarbe” produkgji firmy
,Caparol”. Wszystkie roboty wykona¢ zgodnie z zaleceniami producenta i wg SST 45-06
opracowang na potrzeby dokumentacji

5.1.5. malowanie okien

Roboty dotycza starych okien skrzynkowych. Nalezy zeskroba¢ luszczaca sie farbe,
zaszpachlowac¢ ubytki, przeszlifowac i dwukrotnie pomalowac farba olejna ogdlnego

stosowania.




