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Wzor umowy o zarzadzanie nr MK/ ZP- /2008
zwarta w Nowej Rudzie w dniu .....ccvccvcmvnmrnnrvnnnnennn. 2008 roku pomiedzy:

Gming Miejska Nowa Ruda w imieniu ktorej dziataja:

Tomasz Kilinski - Burmistrz Miasta

zwanym dalej "Zamawiajacym”

zwanym dalej "Wykonawca”

na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych
(Dz.U. z 2004 r. nr 19, poz. 177 z poézn. zm.)

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)

h)

i)

k)

g1
Postanowienia ogédlne.
Przez uzyte w umowie pojecia rozumie sie:

zarzadzanie - dziatalnos¢ zawodowa wykonywana na zasadach okreslonych w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami polegajgca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym i zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢;

administrowanie - czynnosci prawne wykonywane przez Wykonawce w imieniu Zamawiajacego, obstuga prawna
wykonywana przez Wykonawce w imieniu Zamawiajacego, obstuga pomieszczen, obiektow i ich uzytkowanie w
zakresie prowadzenia ewidencji zasobdw, rozliczania i ewidencjonowania przychoddw i kosztéw;

eksploatacja - obejmuje w szczegdlnosci czynnosci utrzymania porzadku i czystosci zarzadzanych obiektow,
okresowe przeglady techniczne, kominiarskie, strazy pozarnej, zapewnienie dostaw mediow do nieruchomosci,
ubezpieczenie obiektow, staty monitoring
i dozér obiektow;

roboty awaryjne - prace polegajgce na usuwaniu przyczyn awarii i ich skutkdw oraz zabezpieczeniu przed dalszg
awaria;

konserwacja - wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéow budynkow,
obiektow i urzadzen;

remont biezacy (naprawa biezaca) - okresowy remont obiektéw i urzadzen, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia elementdéw wyposazenia i utrzymania obiektéw we wlasciwym stanie technicznym;

remont kapitalny (naprawa giéwna) - remont nie bedacy remontem biezacym polegajacy na przywrdceniu
obiektom lub ich elementom zblizonej lub pierwotnej wartosci uzytkowej
i wigzacy sie z poniesieniem znacznych naktadéw. Remont kapitalny polega na catkowitej wymianie co najmniej
jednego elementu obiektow i podwyzszeniu wartosci sSrodkdéw trwatych;

biezace i techniczne utrzymanie zasoboéw - zadania eksploatacji, konserwacji, drobnych napraw i robdt
awaryjnych, remontdw biezacych i kapitalnych oraz robot awaryjnych;

obstuga klientow (uzytkownikow) - czynnosci zwigzane z wykonywaniem zarzadu obiektami w tym wynajem

pomieszczen, udostepnianie obiektéw i urzadzen oraz pozyskiwanie klientow
i organizacja imprez masowych;
koszty zarzadzania obiektami - opfaty Zamawiajacego obejmujace wydatki na  remonty

i biezacq konserwacje, przeglady techniczne i inne obowigzkowe optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,
gazu i wody, monitoring, ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-prawne, wynagrodzenie zarzadcy;

optaty za media - optaty za dostawe wody, odprowadzenie $ciekow, dostawe energii cieplnej, elektrycznej,
wywoz nieczystosci;

obiekty sportowe - basen kryty, tacznik, hale sportowe, kompleks boisk, skate park.

§2

Przedmiot umowy i zakres obstugi obiektow.
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1. Zamawiajacy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje w ramach niniejszej umowy: zarzadzanie i
administrowanie obiektami sportowo-rekreacyjnymi potozonymi w Nowej Rudzie przy ul. Ktodzkiej nr 16 w sktad
ktérych wchodza: basen kryty, facznik, hale sportowe, kompleks boisk, skate park oraz dziatki gruntu oznaczone
geodezyjnie : Obr. 8, AM 3, nr 2/9 i 2/26 o pow. ogdlnej 6.8928 ha.

2. Wykonawca zobowigzuje sie ponadto do obstugi klientow (uzytkownikow), a w szczegdlnosci do: pozyskiwania
klientdw zewnetrznych, grup zorganizowanych, organizowania imprez sportowych, turystycznych i kulturalnych oraz
obstugi imprez organizowanych przez Zamawiajacego lub jednostki jej podlegte, a takze do promocji obiektow i
imprez.

§3
Czas trwania umowy.
Umowe zawiera sie na czas okreslony tj. od dnia 08 wrzesnia 2008 roku do dnia 07 wrzesnia 2009 roku.
84
Zarzadzanie i administrowanie.
W ramach czynnosci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1. Zawierania (wypowiadania, zmian) w imieniu Zamawiajacego umow na podstawie udzielonego petnomocnictwa
zwigzanych z zarzadzanym zasobem, a w szczegdlnosci:

a) umoéw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii elektrycznej, zimnej i
cieptej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, monitoringu i innych ustug
niezbednych do obstugi obiektow, w celu zapewnienia kompleksowej dostawy mediéw oraz realizowanej systemem
zleconym biezacej i technicznej obstugi obiektéw i urzadzen;

b) umoéw najmu pomieszczen na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach, uchwatach, zarzadzeniach
organdéw Zamawiajacego;

c) innych umow, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, bilbordéw, promocje produktow;

2. Naliczania czynszu i innych optat oraz dokonywania zmian przypisu w przypadku zmiany cen ustug oraz
przyjmowania od najemcow i dzierzawcdw oraz korzystajacych z obiektow sportowych oswiadczen o wszystkich
zmianach majacych wptyw na wysokos¢ optat, a takze o innych okolicznosciach majacych wptyw na tres¢ umowy
najmu badz dzierzawy.

3. Okresowego prowadzenia rozliczen z najemcami, dzierzawcami oraz korzystajacymi z obiektow sportowych z tytutu
dostawy mediow, za ktore opfaty pobierane sq zaliczkowo np. za pobor wody
i odprowadzenie $ciekdw, za dostawe ciepta i podgrzanie wody, dostarczanie energii elektrycznej oraz gazu.

4. Kontroli i weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym, formalnym i
rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

5. Pobierania, ewidencjonowania i przekazywania na konto Zamawiajgcego optat czynszowych za najem i dzierzawe
oraz innych opfat w tym za korzystanie z obiektéw sportowych.

6. Pobierania, ewidencjonowania i przekazywania na konto Zamawiajacego opftat wynikajacych
z uzytkowania pomieszczen, obejmujgcych gtéwnie optaty za: dostawe wody i odprowadzenie $ciekdéw, dostawe energii
cieplnej do ogrzewania pomieszczen i podgrzania wody, dostawe gazu, usuwanie nieczystosci statych i ptynnych,
uzytkowanie anten zbiorczych, dostawe energii elektrycznej i innych opfat jezeli najemcy i dzierzawcy nie posiadaja
umow zawartych bezposrednio z dostawcg medidéw lub z dostawcg ustug.

7. Realizacji obowigzkow "Wynajmujacego" wynikajacych z zawartych uméw najmu
i obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci zapewnienia najemcom dostaw medidw, swiadczenia ustug komunalnych
oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych jak rdéwniez zapewnienia mozliwosci
wspétkorzystania z urzadzen i pomieszczen wspdlnego uzytku zgodnie
z ich przeznaczeniem.

8. Podejmowania czynnoséci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz korzystania z obiektow
sportowych, a takze w sprawach o wtasnos¢ i inne prawa rzeczowe na nieruchomosci. Podejmowania w imieniu
Zamawiajacego dziatan na podstawie odrebnego petnomocnictwa w postepowaniu windykacyjnym, egzekucyjnym,
sadowym w szczegolnosci
w sprawach o:
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a) zaptate czynszu najmu i dzierzawy i innych naleznosci zwigzanych z uzytkowaniem zasobow Zamawiajacego;
b) eksmisje z pomieszczen badz obiektéw;
c) innych sprawach zwigzanych z obstugg zasobdéw w imieniu Zamawiajacego.

9. Organizowania przetargéw na najem pomieszczen w tym:

a) gromadzenie informacji o stanie technicznym, strukturze i ukfadzie funkcjonalnym pomieszczen;

b) ogtaszanie przetargéw;

c) przyjmowanie ofert;

d) przeprowadzanie licytacji i obstuga biurowa przetargéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

10. Prowadzenia w imieniu Zamawiajacego spraw zwigzanych z roszczeniami za wyrzadzone szkody przez osoby
trzecie w zarzadzanych obiektach sportowych powierzonych na podstawie niniejszej umowy, w tym prowadzenie
catoksztattu spraw na obiektach i terenach zarzadzanych, niezwloczne zgtaszanie tych faktow Zamawiajagcemu oraz
udziatlu w imieniu Zamawiajacego na podstawie odrebnego petnomocnictwa udzielonego przez Zamawiajacego - w
postepowaniu regresowym wobec 0sdb trzecich za wyrzadzone szkody.

11. Wyrazania zgody na podnajem pomieszczen w zarzadzanych obiektach sportowych po zasiegnieciu opinii
wiasciwego Wydziatu Urzedu Miejskiego.

12. Prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcéw, dzierzawcdw oraz  korzystajacych
z obiektow sportowych o odszkodowania za: szkody wynikte z tytutu wad technicznych obiektow
i instalacji wewnetrznych, wypadki spowodowane wadami technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujacego.

13. Reprezentowania Zamawiajacego jako wiasciciela terenu w przypadku samowolnego wycinania drzew i
krzewdw, niezwloczne zgtaszanie tych faktéw Zamawiajacemu.

14. Gromadzenia i przekazywania dla potrzeb Zamawiajacego materiatdw stanowigcych podstawe do podjecia decyzji
w sprawach umarzania i rozktadania na raty zalegtosci czynszowych i innych naleznosci.

15. Okreslania warunkéw remontow pomieszczen przez najemcéw na ich wniosek i ich koszt.
16. Wydawania zezwolen na parkowanie pojazdéw w obrebie nieruchomosci.

17. Niezwtocznego zgtaszania Zamawiajagcemu samowolnych zaje¢ pomieszczen, podejmowania dziatan w stosunku do
0séb, ktore dokonaty samowolnego zajecia.

18. Zasiegniecia opinii z Urzedu Miasta w zakresie:

a) zmiany sposobu uzytkowania obiektow i pomieszczen lub ich czesci;

b) uzgodnien zwigzanych z lokalizacja na obstugiwanym terenie budynkéw gospodarczych, bedacych obiektami o
charakterze tymczasowym;

c) uzgodnien zwigzanych z przejsciem przez teren zarzadzany nowych sieci uzbrojenia technicznego.

19. Prowadzenia ewidencji w zakresie:

a) wolnych pomieszczen, najemcdw i dzierzawcow i wptaconych przez nich czynszéw;

b) wodomierzy zainstalowanych w pomieszczeniach;

c) innych ewidencji i kartotek, takich jak: np. wywozu nieczystosci statych i ptynnych, zuzycia wody, zuzycia energii
elektrycznej, cieplnej, $wiadczenia ustug kominiarskich itp.;

d) korzystajacych z obiektow sportowych i wptacanych przez nich optat.

20. Prowadzenia dokumentacji pomieszczen, obejmujacej miedzy innymi:

a) protokoty pomiaréw powierzchni uzytkowej;

b) protokoty zdawczo-odbiorcze;

C) umowy najmu;

d) oswiadczenia i zaswiadczenia itp. dokumenty niezbedne do obcigzen najemcéw z tytutu uzytkowania pomieszczen.

21. W ramach niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) rozwigzywania umow najmu, dzierzawy oraz umow za korzystanie z obiektow sportowych
i kKierowania spraw na droge postepowania sadowo-egzekucyjnego;

b) wykonywania innych czynnosci zarzadzania okreslonych w obowigzujacych przepisach;

c) zatrudniania w obiektach sportowych oséb z odpowiednimi kwalifikacjami i uprawnieniami, ktére zapewnia wiasciwe
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i bezpieczne funkcjonowanie obiektow sportowych;
d) umieszczania w widocznych miejscach regulaminéw dot. wiasciwego uzytkowania i zachowania sie na obiektach
sportowych.

8§85
Udostepnianie obiektow sportowych i promocja.
W ramach czynnosci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1. Zawierania (wypowiadania, zmian) w imieniu Zamawiajgcego umow zwigzanych
z udostepnianiem obiektdéw, a w szczegdlnosci:

a) umdéw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie ustug w zakresie wynajmu: basenu, hali treningowej, hali
widowiskowo-sportowej, boisk sportowych, sitowni, kortow tenisowych na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej Nowej
Rudy w sprawie ustalania wysokosci optat za korzystanie z obiektow sportowych przy ul. Ktodzkiej 16;

b) w przypadkach okreslonych w pkt. a) Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia opinii Burmistrzowi Miasta
Nowa Ruda w zakresie negocjowania ceny ustug (analiza i propozycja
w sprawie ustalenia znizki) zgodnie z § 2 ust. 1 Uchwaty okreslonej w pkt. a).

2. Wykonawca zobowigzany jest do kontroli i weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.

3. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia harmonogramu udostepniania obiektéw sportowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem imprez masowych organizowanych przez miasto, jednostki organizacyjne miejskie, szkoty dla ktérych
organem zatozycielskim jest Zamawiajacy.

4. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia harmonogramu udostepniania obiektéw sportowych organizacjom,
stowarzyszeniom dla ktérych ustanowiono nieodptatne wejsécia na obiekty sportowe.

5. Wykonawca zobowigzany jest do aktywnego promowania miasta oraz imprez masowych organizowanych przez
Zamawiajacego i podlegte jemu jednostki réwniez poza granicami miasta poprzez umieszczanie bilbordow,
wywieszanie ogtoszen, afiszy, plakatow (format min. A3).

§6
Eksploatacja.

1. Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o
utrzymaniu porzadku i czysto$ci w Gminach i uchwatach organéw Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzuje sie w
ramach umowy do wykonywania w szczegdlnosci nastepujacych zadan:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym obiektéw i ich otoczenia poprzez nastepujace zadania:

a) utrzymanie czystosci, sprzatanie i usuwanie nieczystosci z czesci obiektdow, ciggéw komunikacyjnych i otoczenia
polegajace m.in. na zamiataniu, zbieraniu papieréw, odpaddéw i innych zanieczyszczen z chodnikéw, trawnikéw,
przejs$¢, terenu wokot pojemnikdw przeznaczonych do gromadzenia odpadow. Przez chodniki rozumie sie chodniki na
zewnatrz obiektow od strony ulicy;

b) dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje urzadzen oraz terendw przeznaczonych do wspdlnego uzytku;

c) biezacy wywdz nieczystosci statych (w tym odpaddw nietypowych i wielkogabarytowych) oraz nieczystosci ptynnych
i egzekwowanie wykonania zleconych obowigzkéw umownych wywozu nieczystosci z terendédw administrowanych
nieruchomosci;

d) wywoz gatezi, zbednego wyposazenia i innych nieczystosci z terendw posesji objetych umowa;

e) utrzymywanie zsypdw, miejsc ustawienia pojemnikéw do gromadzenia odpaddéw w nalezytej czystosci i wtasciwym
stanie sanitarnym;

f) wykonywanie innych czynnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw sanitarno-porzadkowych.

2. Utrzymanie terenow zielonych i boisk w obrebie nieruchomosci polegajacy na:

a) biezacej konserwacji zielencéw, krzewow, drzew, poprzez: koszenie trawy, spulchnianie gleby, dosiewanie traw,
odchwaszczanie terendw zielonych;

b) przycinaniu, odmtadzaniu drzew i krzewow oraz przygotowaniu do okresu zimowego;

c) ustalaniu potrzeb w zakresie wycinki i nasadzen uzupetniajacych drzew i krzewdéw oraz dokonywanie wycinek drzew
i krzewow, jak rowniez nasadzen i uzupetnien drzew i krzewdw po uprzednim uzgodnieniu kosztéw z Zamawiajacym;
d) niezwlocznym usuwaniu z posesji nieczystosci powstatych w wyniku pielegnacji terenéw zielonych;
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e) utrzymaniu czystosci terenow zielonych oraz sprawnosci zamontowanego tam sprzetu;

f) renowacji sprzetu i doposazeniu skweréw w obrebie nieruchomosci;

g) biezacej konserwacji sprzetu zapewniajacej wiasciwe bezpieczenstwo uzytkownikéw, tablic informacyjnych i
regulamindéw w skate park.

3. Utrzymanie nieruchomosci w okresie zimowym polegajacy na:

a) usuwaniu zagrozen spowodowanych opadami $niegu i oblodzeniami powierzchni ciaggdw komunikacyjnych;
b) usuwaniu pozostatosci materiatow szorstkich i btota posniegowego z ciaqgdw komunikacji pieszej;

c) wywozie na wyznaczone miejsce zwatow sniegu i lodu w razie wystapienia takiej potrzeby;

d) usuwaniu sopli.

4. Utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych obiektéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

1I. Wykonawca zobowigzuje sie do organizowania przegladow technicznych obiektow, pomieszczen, instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.

III. Wykonawca zobowigzuje sie do zainstalowania w widocznych miejscach co najmniej dwoch sprawnych zegaréw, a
w szczegodlnosci na halach, krytym basenie.

IV. Wykonawca zobowigzuje sie do zakupienia, pielegnacji i uzupetniania na biezaco zieleni doniczkowej i umieszczenia
jej na terenie krytego basenu i tacznika.

8§7
Techniczne utrzymanie zasobow.
Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia wiasciwego technicznego utrzymania obiektéw
i urzadzen z zachowaniem wymogoéw prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow.

I. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace.

1. Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania nieruchomosci, instalacji i wurzadzen technicznych
w stanie sprawnosci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkdw ich uzytkowania.

2. Wykonawca zapewni catodobowg obstuge zasobdéw w zakresie robdt awaryjnych i usuwania skutkéw awarii.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do niezwiocznego przedktadania Zamawiajgcemu do akceptacji potrzeb w zakresie
remontdw biezacych.

4, Zakres remontéw biezacych, roboét konserwacyjnych i robét awaryjnych obejmuje
w szczegdlnosci nastepujace zadania:

a) remonty biezace obiektdw sportowych, pomieszczen i urzadzen technicznych lub wymiane elementéw wyposazenia
technicznego wg. zasad okreslonych przepisami prawa budowlanego
i zgodnie ze sztuka budowlang;

b) konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego.

c)utrzymanie kompleksu stacji transformatorowej zgodnie z przepisami budowy i eksploatacji urzadzen elektrycznych i
instrukcji organizacji bezpieczenstwa pracy w energetyce.

II. W ramach remontdw, konserwacji i usuwania awarii, Wykonawca bedzie wykonywa¢ nastepujace czynnosci:
1. Prowadzenie ewidencji i obserwacja zachowan obiektdw.

2. Wydawanie zezwolen na instalowanie anten i innych indywidualnych urzadzen oraz kontrola zgodnosci z przepisami
ich zamontowania.

3. Sciste wspétdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami w  przedmiocie niedopuszczenia do
zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa oséb i mienia oraz natychmiastowe podejmowanie $rodkéw zapobiegawczych
przy stwierdzeniu zagrozenia.

4. Zabezpieczenie obiektdw w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.

5. Przyjmowanie interesantdw w sprawach napraw i konserwacji obiektéw, prowadzenie ewidencji i korespondencji
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z tym zwigzanej.

6. Sporzadzanie protokétow typowania robot remontowych dla potrzeb okreslenia przedmiaru roboét i ich kosztu oraz
dokumentacji technicznej w zakresie podstawowym.

III. Inwestycje, remonty kapitalne, rozbidrki.

1. Wykonawca zobowigzuje sie do przedktadania Zamawiajacemu corocznie potrzeb w zakresie nowych inwestycji,
remontdw kapitalnych oraz rozbidrek w uktadzie rzeczowym i warto$ciowym.

2. Inwestycje, remonty kapitalne (stanowigce wydatek inwestycyjny) i rozbiérki beda realizowane na podstawie
zatwierdzonego przez Zamawiajacego planu rzeczowo-finansowego w terminie do dnia 15 pazdziernika kazdego roku.

3. Zatwierdzone przez Zamawiajacego plany wigqzg Wykonawce w  przedmiocie ich realizacji,
a Zamawiajacego wigzg w przedmiocie zapewnienia $rodkdéw finansowych. Przekroczenie zaplanowanych wydatkow
jest ryzykiem Wykonawcy.

§8
Dokumentacja techniczna i budowlana.
Wykonawca zobowigzuje sie do:
1. Archiwizowania przekazanych spétce dokumentacji technicznej obiektéw lub inwentaryzacji powykonawczej.

2. Prowadzenia dla kazdej nieruchomosci teczki obiektu budowlanego zawierajacej
w szczegdlnosci:

a) protokoty z przegladow obiektdw i elementdw obiektdéw i urzadzen;

b) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiardéw opornosci izolacji i skutecznosci zerowania;

c) protokoty z przegladu instalacji gazowej;

d) protokoty z przegladéw przewoddw kominowych;

e) inne dokumenty, opinie, orzeczenia techniczne i korespondencja dotyczaca stanu technicznego nieruchomosci.

3. Prowadzenia i aktualizowania ksigzki obiektu budowlanego.
8§89
Zasady wynagradzania i rozliczania.

Wykonawca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP: 885-15-17-055

Zamawiajacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT,
- posiada NIP: 885-15-33-338

1. Optaty z tytutu umow.
1.Przychody pochodzace z uméw najmu i dzierzawy zwigzane z majatkiem Zamawiajacego sq w catosci
dochodem Zamawiajacego.

a) Wykonawca, do naleznosci pochodzacych z umoéw okreslonych w pkt 1 wystawi faktury zgodnie z

ustaleniami umoéw oraz zasadami prawa podatkowego.
b) Wykonawca nie moze przyjmowaé naleznosci okreslonych w pkt 1 w formie gotéwkowej.
2. Przychody pochodzace z ustug zwiazanych z udostepnianiem obiektow sportowych s w catosci
dochodem Zamawiajacego.

a) Wykonawca, do naleznosci okreslonych w pkt 2 wystawi:

— faktury dla wszystkich oséb prawych, a na zadanie dla pozostatych klientow przyjmnie wptate
gotéwkowaq do kasy zgodnie z dyspozycjq klienta
— paragony z kasy fiskalnej, gdy operacja dotyczy osoby fizycznej i jest regulowana gotowka.

b) Wykonawca odprowadzi pobrang do kasy gotowke w wysokosci zgodnej z dokumentami okreslonymi w
pkt 2 lit. a) na rachunek bankowy o numerze 64 1090 2330 0000 0005 9600 bedacy w dyspozycji
jednostki organizacyjnej Zamawiajacego - Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie, Rynek 1; 57-400 Nowa
Ruda.
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c) Ustala sie nastepujace okresy rozliczeniowe oraz terminy przekazywania pobranych $rodkéw pienieznych:
— $rodki pobrane w okresie od 01 do 10 dnia miesigca odprowadza sie w terminie do 17 dnia danego
miesigca,
— $rodki pobrane w okresie od 11 do 20 dnia miesiaca odprowadza sie w terminie do 27 dnia danego
miesigca,
— $rodki pobrane w okresie od 21 do 31 dnia miesigca odprowadza sie w terminie do 07 dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu rozliczeniowym.

d) Jezeli Wykonawca nie dotrzyma termindw ustalonych w pkt 2 lit. c) Zamawiajgacy moze naliczy¢ i obcigzy¢
Wykonawce, odsetkami.Dla potrzeb naliczenia w/w odsetek ustala sie stope procentowa jak dla
zobowigzan cywilnoprawnych.

e) Przelew bankowy ktérym Wykonawca przekazuje pobrane $rodki pieniezne winien zawiera¢ informacje o
okresie rozliczeniowym, ktérego dotyczy wptata (np. wptaty za okres od 01.01 do 10.01).

3 Wykonawca bedzie prowadzi¢ petng ewidencje finansowo-ksiegowa w zakresie:

a) naliczen przypiséw naleznosci w rozbiciu na poszczegdlne tytuty optat;

b) wptat naleznosci;

c)rozliczen pienieznych z poszczegolnymi najemcami, dzierzawcami zgodnie z ustawg
o rachunkowosci.

4. Obiekty stanowig wiasno$¢ Zamawiajacego, ktéry sfinsnsuje w szczegdlnosci materiaty, srodki czystosci, Srodki
chemiczne, a Wykonawca zadba o prawidtowe i efektywne zastosowanie umozliwiajace bepieczne fuinkcjonowanie
obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

II. Wynagrodzenia za czynnosci objete niniejsza umowa:

1. Za czynnosci objete niniejszg umowg, Wykonawca bedzie otrzymywac:

a) zryczattowane wynagrodzenie miesieczne W KWOCIE @ ....cocviviiiiiiiiiiiiiiinnnn, zt brutto; ( stownie : ..............
ztotych ) obejmujace : ...l ztnetto + ..o co stanowi 22 % podatku VAT
b) dodatkowe wynagrodzenie prowizyjne stanowiace ...........cocvvvnvninens % miesiecznych przychodéw

2. Wynagrodzenie bedzie ptatne miesiecznie z dotu na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce.
3. Termin ptatnosci faktur ustala sie na 14 dni od daty wptywu do Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie.
§ 10

Zasady obstugi finansowo-ksiegowej i sprawozdawczosc¢.
1. Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia ksiegowej obstugi zasobdéw Zamawiajagcego zgodnie zobowigzujacg
ustawaq, o} rachunkowosci. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania
w szczegolnosci nastepujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo-ksiegowej zasobdw:
1. Naliczanie dla najemcoéw, dzierzawcéw oraz oséb korzystajacych z obiektédw sportowych zgodnie z Zarzadzeniem nr
91/05 Burmistrza Miasta Nowa Ruda z dnia 22.07.2005 roku w sprawie zasad wydzierzawiania i ustalania wysokosci
optat za dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz Uchwatg nr
102/XIII/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 listopada 2003 roku z pézniejszymi zmianami.
2. Naliczanie dla dzierzawcow terendw i miejsc na eksponowanie reklam, czynszéw dzierzawnych i innych optat
zgodnie z Zarzadzeniem i Uchwatami Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o ktérych mowa wyzej oraz Uchwatg Nr
148/XIX/04 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie umieszczania szyldow, reklam i
anten na nieruchomosciach stanowigcych wiasno$é Gminy Miejskiej Nowa Ruda z p6zniejszymi zmianami.
3. Biezace naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszdw i optat okreslonych w pkt. 2 i 3.
4. Powiadamianie w formie pisemnej najemcow i dzierzawcow oraz 0s0b korzystajacych
z obiektow sportowych o zmianach dotyczacych wymiaru czynszéw i optat, z zachowaniem odpowiedniego
wyprzedzenia czasowego.

5. Prowadzenie ewidencji kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i technicznym utrzymaniem zasobdw.

1I1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania w szczegolnosci nastepujacych czynnosci
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w zakresie sprawozdawczosci.

1. Przekazywania Zamawiajacemu sprawozdan w zakresie naliczania czynszoéw, wniesionych optat, sald naleznosci,
zobowigzan w terminie do 7 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni ( raporty kasowe, wystawione faktury ).

2. Przekazywania Zamawiajacemu danych dla celdéw sporzadzania sprawozdawczosci obcigzajacych Zamawiajacego, w
terminach i zakresie umozliwiajagcym ztozenie przez Zamawiajacego sprawozdan zgodnie z obowigzujacymi wymogami
w zakresie sprawozdawczosci.

3. Przekazywania Zamawiajacemu stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych planow finansowych w
zakresie planowanych wptywoéw z czynszéw , dzierzaw oraz opfat pobieranych za udostepnianie obiektéw sportowych
oraz wydatkdéw dot. zakupu ustug zarzadzania

i administrowania, jak réwniez wydatkow w zakresie remontdw, rozbidrek, eksploatacji, oraz pozostatych wydatkow
zwigzanych z realizacjg zadan objetych niniejsza umowa (w tym zadan ktére finansowane bedq na zasadzie odrebnego
zlecenia).

4. Umozliwienie Zamawiajacemu prawa kontroli realizacji niniejszej umowy (kontrolowanie umoéw, dokumentow
finansowych i innych dokumentéw).

5. Przedstawienie na kazde zadanie Zamawiajacego szczegdtowych rozliczen wydatkowanych kwot w ramach niniejszej
umowy.

6. Wykonawca ma obowigzek w imieniu Zamawiajacego wystawiac faktury oraz rejestrowac sprzedaz opodatkowang
przy pomocy kas rejestrujgcych w terminach i na zasadach obowigzujacych w prawie podatkowym.

7. Faktury dot. wydatkdbw winny by¢ prawidlowo opisane (m.in. celowosé, jakiego obiektu dotycza)
i przedstawione niezwtocznie. Nie przekazanie faktur dot. wydatkédw w terminie umozliwiajacym prawidtowg zapfate, a
mogacych spowodowacd skutki finansowe w postaci naliczania odsetek, obcigza Wykonawce.
III Wykonawca przekaze Zamawiajacemu zestawienie dokonanych wptat za dany miesigc zawierajqce informacje o
okresie rozliczeniowym, dacie przelewu, kwocie przekazanych $rodkdéw w rozbiciu na $rodki pieniezne ktdre zostaty
ujete na fakturach, a ktére zaptacone gotéwka oraz $rodki ujete na raportach fiskalnych.

§11

Zmiany, przer6bki w mieniu.

Wykonawcy nie wolno wprowadzi¢ zmian, uzupetnien i przerobek w powierzonym mieniu wykraczajacych poza zakres
remontdw, konserwacji, drobnych napraw i robdt awaryjnych okreslonych niniejszg umowg bez zgody Zamawiajacego.

§12
Zadania Zamawiajacego.
1. Ustalenie wysokoséci optat za ustugi oraz wysokosci czynszu najmu i dzierzawy nalezy do Zamawiajgcego.
2. Zapewnienie terminowego finansowania objetych niniejszg umowg zadan.
§13
Szczegdlne obowiazki Wykonawcy.
1. Wykonawca nie moze czerpac innych korzysci z zarzadzania nieruchomosciami gminnymi opréocz wynagrodzenia

okreslonego w umowie. Nie dotyczy to pomieszczen wynajetych przez Spotke CTS jako najemca.

2. Wykonawca realizujac zadania, finansowane ze $rodkdéw publicznych i objete niniejsza umowaq, zobowigzany jest
przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do przestrzegania ustawy
Prawo Zamdwien Publicznych.

3. Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ forme pisemna.
4. Na kazde Zzgdanie Zamawiajacego winny by¢ jej udostepnione wszystkie dokumenty dotyczace zamowien i umow

realizowanych w trybie niniejszej umowy i udostepniane na kazde zadanie Zamawiajacego informacje objete
prowadzong przez Spotke ewidencja.
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5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uczestniczenia w przetargach.

6. Wykonawca zobowigzany jest zatrudnia¢ co najmniej 1 pracownika posiadajacego licencje zawodowq Zarzadcy
nieruchomosci, posiadajacego obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania czynnosci zarzadzania osobiscie i nie moze powierzy¢ tych
czynnosci osobie trzeciej.

8. Wykonawca jako Zarzadca nieruchomosci zobowigzuje sie do:

a) przestrzegania przepiséw prawa i standardéw zawodowych oraz dziatania zgodnie z zasadami etyki zawodowej;

b) sprawowania zarzadu nieruchomosciami ze szczegdlng starannoscig, odpowiednig do zawodowego charakteru
dziatalnosci Zarzadcy.

9. Kierowania sie zasadq ochrony intereséw Zamawiajacego.

10. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w ramach prowadzonej
dziatalnosci.

11. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie.
§14
Kary umowne i odszkodowania.
I. W przypadku nie zrealizowania warunkéw umowy, Wykonawca moze by¢ obcigzony przez Zamawiajacego
nastepujacymi karami umownymi oraz sankcjami z tytutu:
1. Nie zabezpieczenia skutkéw awarii - karg umowng w wysokosci 1 % miesiecznej kwoty wynagrodzenia.

2. Nie zrealizowania remontdw przewidzianych w planie z winy Wykonawcy - karg umowng
w wysokosci 1 % planowanej wartosci niezrealizowanych remontow.

3. Opdznienia w przediozeniu rocznego planu remontéw, rocznego sprawozdania z wykonania planu remontéw,
sprawozdania z poniesionych wydatkdéw i wptywdw z czynszéw i innych naleznos$ci Zamawiajacy moze wstrzymacd
zaptate wynagrodzenia za zarzadzanie.
4. Kara podlega potraceniu z wynagrodzenia w formie noty obcigzeniowej.

§ 15
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu akceptowanego przez obie strony pod rygorem
niewaznosci tylko w przypadku gdy zmiany te sg korzystne dla Zamawiajacego.

§ 16
I. Umowa moze ulec rozwiazaniu:
1. W kazdym czasie za zgodq stron.

2. Zamawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) naruszenia przepisdw ustawy Prawo Zamowien Publicznych;
b) gdy Wykonawca w sposob razacy narusza postanowienia umowy.

8§17
Ewentualne spory mogace wynikng¢ w zwigzku z niniejsza umowgq bedg rozstrzygane przez wiasciwy miejscowo sad

dla siedziby Zamawiajacego. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejmg probe rozstrzygniecia sporu
polubownie.
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§18

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majq zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego i innych
obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

§19

Niniejsza umowe sporzadzono w czterech egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



	Postanowienia ogólne.
	II. W ramach remontów, konserwacji i usuwania awarii, Wykonawca będzie wykonywać następujące czynności:


