Uchwala Nr 246/XXX1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 29 kwietnia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), a takze w zwiazku z Uchwata Nr
191/XXIV/04 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 wrzesnia 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swietej
Anny, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Géry Swietej
Anny w Nowej Rudzie, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony na potudnie od
starego miasta w Nowej Rudzie.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bgdacy jej integralna
czescia.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,
stanowi Uchwala nr 244/XXX1/09.;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3, stanowi
Uchwata nr 245/XXX1/09.

4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylaczeniem silosow i
zbiornikéw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) kategorii terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie 1 Sposoby
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu okreslonym symbolem literowym i
zdefiniowane w rozdziale I, a w odniesieniu do terendw ulic w rozdziale [ w § 11;

3) nieucigzliwym obiekcie lub nieuciazliwej usludze lub nieuciazliwej dzialalnoSci —
nalezy rozumie¢ takie, ktore w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami
nieruchomosci - nie spowoduja naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w



4)

5)

6)

7)

8)

obowiazujacych przepisach standardow jakosci srodowiska okreslonych dla danych

typow przeznaczenia obszaréw i ich zagospodarowania;

terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowa — nalezy przez to rozumie¢ obszar

wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej

kategorii przeznaczenia 1 okre$lonych zasadach zagospodarowania, oznaczony
odpowiednim symbolem literowym lub cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin

»teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisOw o ochronie §rodowiska dotyczacych dopuszczalnych
pomiar6éw hatasu,

b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu”
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,pod powierzchnia terenu”,

€) w wyrazeniu ,,tereny zabudowane”,

f) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktéry nalezy rozumiec
zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego,

ushugach hotelarskich — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okre§lona w

ustawie z dnia 29 sierpnia 1997r. o uslugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,

poz. 2268, z pdzn. zm.);

ushugach turystycznych — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja okreslong w

ustawie z dnia 29 sierpnia 1997r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223,

poz. 2268, z pézn. zm.);

wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na
gruncie lub czgsci budynkéow — pionowa odlegtos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu tego obiektu lub czgsci budynku,

c) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na
budynkach — pionowa odlegto$¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu
tego obiektu;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten

termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w

ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie

nadane mu przez te definicje.

§2

1. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia przywotlane w tresci niniejszej uchwaty:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem; szczegotowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdluz wewngtrznej
krawedzi linii oznaczajacej granicg¢ obszaru planu; granica ta wraz z granica, o ktorej
mowa w pkt 2, okres$la obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
granica obszaru obje¢tego planem przebiegajaca granica miasta Nowa Ruda;
szczegblowy przebieg tej granicy okreslaja towarzyszace jej linie rozgraniczajace, o
ktorych dalej mowa w pkt 3; granica ta wraz z granica, o ktorej mowa w pkt 1, okresla
obszar, na ktérym obowiazujq ustalenia niniejszej uchwaty;

linie rozgraniczajagce tereny o0 roznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania; szczegotowe ustalenia dla tych terenow, zawarto w § 11 oraz w
rozdz. 11,

granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

granica strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;



7) granica strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

8) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

9) obiekt zabytkowy podlegajacy ochronie na mocy ustalen planu;

10) obowigzujaca linia zabudowy;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy;

12) granica obszaru z zakazem lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow i
budynkow nie sluzacych zaopatrzeniu w gaz;

13) trasa sudeckiego szlaku konnego;

14) kategorie terenéw o tym samym przeznaczeniu i sposobach zagospodarowania
oznaczone symbolami literowymi;

15) numery terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

Za szczegdtowy przebieg granic i linii oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja si¢
(1 sa rownoczes$nie rownolegte do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego);
2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

W przypadku granic oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota
lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasadg okreslona
w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku, gdy linii, o ktorej mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba réznych
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwoch lub wigkszej
liczby wydzielen.

Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny.

§3
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Zabudowa na obszarach planu powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

3. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

4. Zakazuje si¢ ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 m? a
reklamy umieszczone na obiektach budowlanych, przekraczajace t¢ powierzchnig, moga
informowac¢ wylacznie o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej znajduje sig
dany obiekt budowlany.

§ 4
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska 1 przyrody
wymienione w nastgpnych ustgpach.

Na obszarach, na ktérych rzezba terenu i przebieg ciekow wodnych wskazuja na wystgpowanie
zagrozenia lokalnymi podtopieniami zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i dokonywania zmian
zagospodarowania, ktore utrudnialyby sptyw okresowych wezbran, a w rozwiazaniach
przyjmowanych w innych inwestycjach nakazuje si¢ uwzglednia¢é mozliwos¢ wystapienia takich
zagrozen.



10.

I1.

12.

13.

14.

Nalezy zapewni¢ dostep do rowdow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacjg.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych .

Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robdt ziemnych musza by¢ usunigte przed ich zakonczeniem.

Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania chronionych
gatunkow zwierzat i roslin, w tym zidentyfikowanych w inwentaryzacji przyrodniczej z 2005 roku,
ktéra wskazata na koncentracj¢ stanowisk tych gatunkéw na terenach kategorii oznaczonych
symbolami ,,ZPL” 1, ZL”.

W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbg¢dne zabezpieczenia przed erozja gruntu, w tym
przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:
1) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,,MNI”, ,MNN” i ,ML” zalicza si¢ do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MW”, ,UTM” i ,,UT” zalicza si¢ do
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
3) tereny kategorii oznaczonej symbolem ,MU” zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,
4) tereny kategorii oznaczonych symbolami ,MP” i ,,UTA” zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowej.

Uciazliwos¢ dla $rodowiska istniejacych 1 planowanych obiektow réznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardéw, wymaganych przepisami odrgbnymi, dla sasiadujacych terenow,
w szczegdlnosci mieszkaniowych.

Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 9, nie dotyczy obiektow, dla ktorych — na mocy przepiséw o
ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwos$ci okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiggu, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to w
szczegOlnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na ulicach 1 drogach publicznych oraz
wewngtrznych.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z innych
wzgleddéw niz mozliwos¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000, z zastrzezeniem ust. 15.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w przepisach — Prawo ochrony srodowiska.

Dopuszcza si¢  lokalizacj¢  nadawczych urzadzen 1  obiektow  radiowych  oraz
radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komdrkowej, tylko na terenach kategorii oznaczonej
symbolem ,,T”, z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddzialywanie tych obiektow 1 urzadzen nie moze
sigga¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz obiektow turystycznych i
sportowo-rekreacyjnych.



15. Na obszarze planu obowiazuja zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie wodnym oraz
przepisach wydanych na jego podstawie, w szczeg6lno$ci ze wzgledu na potozenie w obrgbie strefy
ochrony posredniej uje¢ wody 1 zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia.

§5
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych
ustepach.

2. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych naruszy¢ walory zabytkowego kosciota
pomocniczego p.w. Sw. Anny, wpisanego do rejestru zabytkow - nr rej. 377/1563 z dnia 16.03.1966
r. - 1 strukturalnie z nim zwiazanej zabytkowej pustelni.

3. Obejmuje si¢ ochrona nastgpujace obiekty zabytkowe wskazane na rysunku planu:
1) dom, ul. Anny 1;
2) dom, ul. Anny 3;
3) dom, ul. Anny 5;
4) dom, ul. Luzycka 1;
5) dom, ul. Luzycka 2;
6) dom, ul. Luzycka 3;
7) dom, ul. Luzycka 4;
8) dom, ul. Luzycka 5;
9) dom, ul. Luzycka 7;
10)dom, ul. Strzelecka 1;
11)dom, ul. Strzelecka 3/5;
12)barokowa Grupa Koronacji Marii, ul. Strzelecka, w rejonie wejscia do parku;
13)schronisko na Goérze Swietej Anny;
14)wieza widokowa na szczycie Gory Swietej Anny;
15)barokowa Figura Marii z Dzieciatkiem, ul. Luzycka 10.

4. Zakres ochrony w odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 3 okresla si¢ nastepujaco:
1) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, nalezy:

a) zachowa¢ bryle¢ budynku z naczétkowym dachem o wysunigtych okapach,
zaopatrzonym w okna powiekowe,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ odeskowanie szczytu, uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, ceglany
cokol, gzyms nad wysokim przyziemiem, malowane, listwowe obramienia
otworow, drewniane, listwowe obramienia okien szczytu oraz krzyzowy podziat
stolarki okienne;j;

2) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, nalezy:

a) zachowa¢ bryle¢ budynku z ryzalitem w fasadzie do wysokos$ci poziomu pigtra oraz
naczotkowy dach z lukarna,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ odeskowanie szczytu, uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, ceglany
cokol, gzyms nad wysokim przyziemiem, malowane, listwowe obramienia
otworow, drewniane, listwowe obramienia okien szczytu, drewniano-murowana
balustradg balkonu oraz krzyzowy podziat stolarki okienne;j;

3) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku z ryzalitem pozornym w fasadzie, z wystawka o
konstrukcji szkieletowej ponad ryzalitem oraz z naczétkowym dachem, o
wysunigtych okapach, z lukarnami i oknami powiekowymi,



b) zachowac¢ ceramiczne pokrycie dachu,

¢) zachowa¢ odeskowanie szczytu, uktad osi okiennych, ksztalty otwordéw, ceglany
cokol, gzyms nad wysokim przyziemiem, malowane, listwowe obramienia
otworow, drewniane, listwowe obramienia okien szczytu, drewniano-murowana
balustradg balkonu oraz krzyzowy podziat stolarki okienne;j;

4) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku z dwukondygnacjowym ryzalitem w fasadzie,
zwienczonym balustrada balkonu, z ryzalitem w elewacji bocznej oraz z dachem
mansardowym ze szczytami i oknami potaciowymi,

b) zachowa¢ szczyty i wydtuzone okno potaciowe o konstrukcji szkieletowej oraz
ceramiczne pokrycie dachu,

¢) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otwordw, cokot licowany czerwonym
piaskowcem, narozne, tynkowe, boniowane lizeny, kamienne i tynkowane
obramienia okienne, murowana i tynkowana balustrade balkonu oraz krzyzowy
podzial stolarki okiennej;

5) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 5, nalezy:

a) zachowa¢ brylg budynku z wielobocznym naroznikiem, z parterowymi
przybudéwkami, z loggia w partii pigtra, oraz z dwuspadowym dachem
ostaniajacym loggig,

b) zachowa¢ dach z wysunigtym okapem, oknami powiekowymi i wydtuzonymi
oknami potaciowymi oraz ceramiczne jego pokrycie,

¢) zachowac¢ uktad i ksztalty otwordw, licowke elewacji z czerwonego piaskowca,
kamienne kolumny logii, tynkowany szczyt z oknami i nisza z figura Sw. Mikotaja
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

6) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6, nalezy:

a) zachowac¢ bryle budynku z bocznymi wykuszowymi, trojbocznymi ryzalitami, z
ryzalitem podwyzszonym, wystawka z naczétkiem segmentowym i z dachem
dwuspadowym laczonym z mniejszym dachem trojpotaciowym,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

¢) zachowac rozktad i ksztalty otwordw, tynkowe lizeny ujmujace osie okienne w
elewacji bocznej, neobarokowe ptyciny podokienne w tejze elewacji, segmentowy
naczotek wystawki, potkolisty szczyt ryzalitu oraz krzyzowy podziat stolarki
okiennej;

7) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 7, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku z parterowymi przybudoéwkami, z dachem naczétkowym
z oknami powiekowymi 1 wydtuzonym potaciowym oraz z odrgbnymi dachami
przybudowek,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

c) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztatty otwordw, uproszczone obramienia okienne
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

8) w odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 8, nalezy:

a) zachowa¢ bryt¢ budynku z wydatnym ryzalitem w fasadzie z dwuspadowym
dachem nad gtéwnym korpusem i z dachem naczétkowym nad ryzalitem,

b) zachowa¢ klinkierowa, dekoracyjna licowke elewacji, tynkowane jej partie, czgs$¢
elewacji o konstrukcji szkieletowej z tynkowanym wypetnieniem z cegly oraz
przeszklone partie elewacji wykonane z drewna,

c) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworow, kamienny cokoét z ceglanymi
obramieniami okien, ceglane podziaty elewacji, ceglane obramienia gérnych partii
okien oraz osi okiennej w elewacji bocznej,

d) zachowac¢ dekoracyjne elementy drewnianej partii elewacji oraz krzyzowy podziat
stolarki okiennej;

9) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 9, nalezy:



a) zachowa¢ bryte budynku z para ryzalitbw pozornych w fasadzie oraz z dachem
naczotkowym potaczonym z dwuspadowymi dachami ryzalitow,

b) zachowac ceramiczne pokrycie dachow,

¢) zachowac uktad osi okiennych, ksztatty otwordw, kamienny cokédt z kamiennymi,
rustykowymi portalami, ceglang licowke¢ dolnych czgsci bocznych partii elewacji
oraz krzyzowy podziat stolarki okiennej;

10)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 10, nalezy:

a) zachowac bryl¢ budynku z dachem dwuspadowym, z ceramicznym pokryciem z
szarej dachowki,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztaltty otwordow, licowke S$cian z cegly
klinkierowej oraz ceglane obramienia okien;

11)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 11, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku z dwoma ryzalitami w fasadzie: troéjbocznym,
wykuszowym 1 o zarysie odcinka kota, oraz z tréjspadowym dachem z oknami
polaciowymi,

b) zachowa¢ w partii dachu dwie wystawki, ze szczytem trojkatnym i1 dachem
dwuspadowym oraz druga lekko wypukta, licowana dachowka i1 nakryta dachem
trojpotaciowym,

c) zachowac ceramiczne pokrycie dachu,

d) zachowa¢ uklad osi okiennych, ksztalty otworow, kamienna licowke cokotu
polaczong kamiennym, rustykowym portalem z nad$wietlem, gzymsowe podzialy
elewacji ryzalitow, balustrady balkonow i balustrady podokienne, wspdlne gzymsy
podokienne oraz krzyzowy podziat stolarki okienne;j;

12)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 12, nalezy zachowa¢ figure 1
postument;
13)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 13, nalezy:

a) zachowa¢ bryle budynku =z ryzalitami, podcieniami, gankami oraz z
dwuspadowymi dachami z wysuni¢tymi okapami, a takze z ostrostupowym
helmem jednego z ryzalitow,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztatty otwordéw, dekoracyjnych elementow
konstrukcji dachu oraz stylowa stolarke okienna;

14)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 14, nalezy:

a) zachowa¢ kamienny trzon wiezy i1 gorna kondygnacj¢ widokowa,

b) zachowac¢ uktad i ksztatty otwordw, obramienie portalu, tuk konstrukcyjny ponad
nim umieszczony w licu elewacji, kamienne kolumny goérnej kondygnacji
widokowej, kamienny taras u podstawy wiezy,

c) przywroci¢ obiektowi historyczna funkcj¢ wiezy widokowej,

d) zrekonstruowa¢ — w oparciu o ikonografi¢ — schron i jego zadaszenie w partii
przyziemia obiektu;

15)w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 15, nalezy zachowa¢ figure 1
postument.

Dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-11, 13 i 14 lub zmiang lokalizacji
obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 12 1 15, po uzgodnieniu z wtasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej dziatke geodezyjna, na ktorej
zlokalizowany jest obiekt, o ktorym mowa w ust. 2, zakazuje si¢ wznosi¢ nowe budynki oraz
podejmowac¢ dziatania, ktore moglyby naruszy¢ walory tego obiektu.

W zasiggu strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji elewacje nowych budynkéw winny by¢
pokrywane materialem kamiennym, cegla ceramiczna, tynkiem lub drewnem, a dachy czerwona
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dachowka ceramiczna lub - w naturalnych kolorach - blacha miedziana, gontem drewnianym lub
tupkiem naturalnym.

Wewnatrz strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, na obszarach potozonych
poza zasiggiem strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji, elewacje i dachy nowych
budynkow winny by¢ pokrywane materialami wymienionymi w ust. 7 lub ich dobrymi imitacjami.

Znajdujace si¢ w granicach planu stanowisko archeologiczne nr 2/14; AZP 91-23 obejmuje si¢
strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskie;.

Zakres ochrony w strefie ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 8,
obejmuje mogace si¢ znajdowa¢ w niej nieruchome zabytki archeologiczne, co oznacza, ze moze
mie¢ zastosowanie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

W strefie, o ktérej mowa w ust. 9, obowiazuje nastgpujace ustalenie - nieruchome zabytki
archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow lezacych w tej
strefie, co jest mozliwe po przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych.

§6
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych regulacjach niniejszej
uchwaty, w tym w § 11.

Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych nalezy wykonywa¢ wytacznie: z kamienia, z nietynkowanej
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretéw lub siatek metalowych lub z drewna.

Przekraczajaca 1,3 m wysokos$ci czg$¢ ogrodzenia wzdhuz ulic publicznych musi by¢ azurowa z
przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to
sytuacji, gdy ogrodzenie to stanowi rOwnoczesnie mur oporowy podtrzymujacy skarpg.

Na terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury, no$nikéw
reklamowych oraz tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaty z funkcja komunikacyjna 1 sieciami infrastruktury techniczne;.

W miar¢ mozliwosci, w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, w pasach drog
publicznych nalezy sadzi¢ i pielggnowac jedno- lub dwustronne rzedy drzew.

§7
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2-17.

Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MW”, _ZMU”, ,MNI”,
»~MNN”, MP”,  ML” ,UTM”, ,UT”, ,UTA” i ,,UE” oraz na terenach oznaczonych symbolami:
»1KP”, . 2KP”, [ 3KP” i ,,2IT” jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow okre§lonych liniami
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) nalezy na niej usytuowaé zewngtrzna krawedZ zewngtrznej $ciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dlugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;



2) powierzchnia otworéw okiennych w $cianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej
lacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czesci elewacji, ktora
zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewnetrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposob, by mialy z nia co najmniej jeden
punkt wspolny i nie wykraczaty poza nia;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami 1 balkonami opierajacymi si¢ na czesciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i
wokoldrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia
rzutu na $ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni tej Sciany;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy elementami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na S$ciang
usytuowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni tej Sciany; do tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i
drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy
dotycza tylko terenu, na ktorym ta linia przebiega, w odlegtosci do 30 m od niej;

8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za
nim - czyli w jego prostopadlym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych
budynkow.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 4 1 5 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,US” i ,,ZPL” oraz na terenach oznaczonych
symbolami ,,1UTT”, ,2UTT” 1 ,4UTT” dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie budynkéw, ktore
spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) shuza obstudze urzadzen sportowych lub rekreacyjnych usytuowanych na tych terenach,
a na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZPL” moga to by¢ takze odbudowane, istniejace
tu wezesniej kaplice;

2) powierzchnia zabudowy kazdego z tych budynkow nie moze przekraczaé 50 m?;

3) odlegtos¢ pomiedzy dwoma sasiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;

4) ilos¢ tych budynkéw nie przekracza:

a) 2 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1US”, w tym co najmniej
jeden dla obstugi wyciagu narciarskiego,

b) 2 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2US”,

¢) 8 -na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1ZPL”,

d) 3 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1UTT”,

e) 1 -na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2UTT”,

f) 1 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,4UTT”.

6. Maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé, z zastrzezeniem ust. 7:
1) 18 m - na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,MW”;
2) 15 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UT” 1,,UE”;
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3) 12 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,MU”, ,MNI”, ,MNN”,  ,MP”,
»~ML”, ,UTM” 1, UTA” ;

4) 7 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UTT”, ,,US”, ,KP”, \W”, |E”,
G717, T, ,,ZP”, , ZPL” 1, 72D,

5) 7 m - na terenach drég publicznych i wewngtrznych.

W przypadku odbudowywania obiektow zabytkowych wymienionych w § 5 nalezy odtwarzaé
historyczna formg 1 wysokos¢.

Wysoko$¢ masztow, anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 5 m.

Nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi gldéwnymi potaciami, o jednakowym
- w granicach nieruchomosci - nachyleniu rownym 45°, z tolerancja +2°; dopuszcza si¢ pokrycie do
20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposob.

Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 9, nie obowiazuja w odniesieniu do:

1) nowych budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m?, lokalizowanych
na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UE” i ,MU”;

2) nowych budynkéw sytuowanych na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,W”,
»E”, ,,G”1,ZP”;

3) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m? i wysoko$ci nie przekraczajacej 2,2 m;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych
lub dla organizacji imprez masowych;

5) odbudowywania obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 7.

W przypadku lokalizacji budynkow na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje stosowanie
odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy budowlane;.

Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosci 3 m od najblizszej krawedzi ciekow 1
zbiornikdw powierzchniowych.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu definicji
zawarte] w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty oraz obowiazujacymi przepisami.

Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane na powierzchni¢
gruntu niezabezpieczong nawierzchnia utwardzona.

Kompozycje zieleni urzadzonej nie powinny wprowadza¢ dominanty antropogenicznej, zwlaszcza
poprzez nadmierne zastosowanie gatunkéw obcych lub w formach nazbyt zgeometryzowanych.

§8
Na obszarze planu ochronie ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow podlegaja nastepujace
obiekty wymienione w kolejnych ustepach.

Ochronie podlegaja chronione gatunki zwierzat i roslin, zgodnie z § 4 ust. 5.
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Ochrona konserwatorska objety jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 5
ust. 2.

§9
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

Linie rozgraniczajace stanowia rownoczesnie granice dzialek przewidzianych do wydzielenia, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4.

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - niz okreslone w ust. 211 3 -
nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej 1 dostgpu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu ulicy wewngtrzne;j;

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostgpu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowiace wspotwlasnosé
wszystkich witascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne; w
przypadku drég obslugujacych wigcej niz jedna nieruchomo$¢ na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowg, szerokos¢ ich
pasow drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;

3) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielanych nieruchomosci,
okreslone w rozdziale II;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz innymi obowiazujacymi przepisami.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntdow w granicach terendOw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrgbie ulic publicznych.

§10
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w ust. 2 - 4.

Obowiazuje zakaz sytuowania nowych budynkow na terenach kategorii oznaczonych symbolami:
»RO”, ,RZ”, JR”,, 71”1, KDX” oraz na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP”.

Na obszarze planu zakazuje sig w szczegolnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych, obiektow ustug pogrzebowych oraz obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

2) nowych wolnostojacych garazy i1 ich zespoléw na innych terenach niz kategorii
oznaczonej symbolami: ,MW” 1 ,MU”; ograniczenie nie dotyczy garazy
podziemnych;

3) nowych obiektow produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej
symbolem ,,MP” 1, UTA”;

4) nowych budowli rolniczych o wysokosci przekraczajacej 4,5 m;

5) kempingéow 1 pdl biwakowych na innych terenach niz oznaczonych symbolami:
»1UT”, 20T, ,,3UT” 1,,4UT".
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4. Rekreacje i turystyke konna — poza trasa ,,sudeckiego szlaku konnego” - dopuszcza si¢ uprawiac, za
zgoda 1 na warunkach okreslonych przez wtascicieli nieruchomosci, na:
1) terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MP”, _ML”, ,UTM”, ,UT”, ,UTA”,
L2JTT”, ,Uus”, ur:, ,Ke», ,ZpL”, ,ZL”, ,.ZD”, ,RO”, ,RZ”, ,R”, ,KDL”, ,KDD”,
,KDX” 1, KDW?”;
2) terenach oznaczonych symbolami: ,,16 MNI” 1,,1UE”.

§ 11
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL i KDD przeznacza si¢ na
pasy ulic publicznych (istniejacych 1 planowanych do modernizacji lub realizacji) — gtownych
(,KDG”), lokalnych (,,KDL”) i dojazdowych (,,KDD”), dla ktorych okresla si¢ nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci pasow drogowych ulic oznaczonych symbolami:

a) ,,1KDG” — o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

b) ,,KDL” 1 numerami porzadkowymi: 1-8 — o zmiennej szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu,

c) ,,KDL”inumerami porzadkowymi: 9-11 — 18 m,

d) ,,KDD” i numerami porzadkowymi: 2-5, 7, 10, 12 — o zmiennej szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

e) ,,KDD” inumerami porzadkowymi: 1, 6, 8,9, 11, 13 — 10 m;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic;

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwala nawierzchni¢ i sprawny system
odprowadzania wod opadowych;

4) ulica oznaczona symbolem ,, 1KDG” stanowi fragment jednego z wariantow
planowanego w przyszto$ci przebiegu drogi wojewddzkiej nr 385 relacji: granica
pafistwa — Tlumaczéw — Nowa Ruda — Woliborz — Zabkowice Slaskie — Zigbice —
Grodkow — Jaczowice;

5) dopuszcza si¢ obnizenie klasy ulicy, o ktérej mowa w ust. 4, jezeli nie bedzie
wykorzystywana do przenoszenia ruchu drogi wojewodzkie;j;

6) ciag odcinkow ulic oznaczonych symbolami: ,,1KDG” — czg§¢ odcinka, ,,2KDL”,
»3KDL”, ,,4KDL”, ,,SKDL”, ,,6KDL”, ,,7KDL” 1 ,,8KDL” stanowi fragment drogi
powiatowej nr 3337D relacji: Nowa Ruda — Bieganéw — Scinawka Gorna;

7) ulica oznaczona symbolem ,,10KDD” moze by¢ przekraczana — w sposob nie
kolidujacy z ruchem samochodowym - urzadzeniem sportowym i rekreacyjnym, takimi
jak np.: wyciagi narciarskie 1 saneczkowe oraz konstrukcje mostowe przenoszace
fragmenty tras narciarskich i toréw saneczkowych.

3. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX — z numerami porzadkowymi 1-6 —
przeznacza sig na pasy publicznych przej$¢ pieszych, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy, ruch
pojazdoéw konnych oraz inne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie
ograniczenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz malej
architektury 1 zieleni urzadzonej, pod warunkiem, Ze ich usytuowanie nie bedzie
kolidowato z funkcja komunikacyjna tych terenow;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpalerow drzew, w sposob nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjna.
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4. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW — z numerami porzadkowymi 1-21
— przeznacza si¢ na pasy ulic wewngtrznych, dla ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ ulic o numerach porzadkowych: 1, 8, 12, 14-17 wynosi 10 m;

2) naulicach o szerokosci co najmniej 10 m jezdnia nie moze by¢ wezsza niz 5 m;

3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw i urzadzen w
sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym szpaleréw drzew, w sposob nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjna.

5. Na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,ML”, ,UTM” i ,UTA” oraz na terenach
oznaczonych symbolami: ,3UT”, ,4UT”, ,5UT”, ,,6UuT”, ,,7UT”, ,8UT”, ,,IKP” i ,,3KP” nie
dopuszcza si¢ usytuowania bramy wjazdowej blizej, niz co najmniej 5 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej lub wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu.

6. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MW”, ,ZMU”, ,MNI”, ,MNN”, ,MP”, A_ML”,
L2UTM”, UT”, ,UTA” i ,,UE” w granicach poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych. Miejsca
postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala sig, Zze na
jedno nowe mieszkanie powinny przypada¢ co najmniej dwa miejsca postojowe. W odniesieniu do
powierzchni uzytkowej w budynkach, stuzacej prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, okresla sig
nastepujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

1) jedno miejsce postojowe - 0 powierzchni od 6 m* do 20 m?;

2) dwa miejsca postojowe - 0 powierzchni powyzej 20 m?, nie wiecej jednak niz 50 m?;

3) po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete 50 m* i dodatkowo dwa miejsca
postojowe - 0 powierzchni powyzej 50 m?.

7. Lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 6, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu, na ktoérych niniejszy plan to przewiduje, z wyjatkiem terenow
ulic publicznych i wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu - za zgoda ich wiascicieli i w
odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktory te miejsca maja obstugiwac.

8. Na terenach, na ktérych oznaczono na rysunku planu tras¢ sudeckiego szlaku konnego, nalezy
umozliwi¢ uprawianie turystyki konnej, przy uwzglednieniu nastgpujacych warunkow:
1) na terenach dla drog publicznych i wewngtrznych sposob jego przeprowadzenia winien
uwzglednia¢ potrzeby kierujacych pojazdami i pieszych;
2) na terenach publicznych przejs¢ pieszych sposob jego przeprowadzenia winien
uwzgledniaé potrzeby pieszych;
3) na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZPL":
a) szlak winien by¢ poprowadzony w pasie nie przekraczajacym 100 m od
wyznaczonego 0sia oznaczong na rysunku planu,
b) sposob jego przeprowadzenia winien uwzgledniaé potrzeby pieszych oraz osob
uprawiajacych narciarstwo biegowe.

9. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:
a) na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,IT” oraz na terenach kategorii
oznaczonych symbolami: ,,1KP”, ,,2KP” i ,,3KP”;
b) w pasach ulic i drég publicznych oraz wewngtrznych, a takze publicznych przejs$é
pieszych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcjami
komunikacyjnymi;
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dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny wymienione w
pkt 1 lit a;

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury

4)

S)

6)

7)

8)

technicznej mozna réwniez lokalizowac na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b;

na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,W”, JE”, ,G” 1 ,,T” zasady lokalizacji

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie nowych elementéw sieci 1 lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1 i 4 terenach, o

ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zaj¢te wigcej

niz 10% powierzchni jednostki terenowej; nie dotyczy to terenéw kategorii

oznaczonych symbolami: ,,ZPL” 1 ,,ZL”;

nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;

dopuszcza si¢ w tym zakresie odstepstwa dla:

a) realizacji przylaczy do budynkow od istniejacych sieci napowietrznych,

b) realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia poza obszarem objgtym
strefami ,,A” 1,,E” ochrony konserwatorskiej;

urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢

lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od

uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji z

istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji

projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub

odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z

przepisOw szczegbdlnych oraz na warunkach 1 w uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob

zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i1 krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

11. Do czasu likwidacji lub przebudowy przebiegajacego przez obszar planu gazociagu $redniego
podwyzszonego cisnienia obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, wynikajace z
obowiazujacych przepisOw oraz zwiazanej z tym gazociagiem granicy oznaczonej na rysunku

planu.

12. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

)

2)

zaopatrzenie w wodg powinno si¢ odbywaé poprzez podtaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej;

$cieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig, do
czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego gromadzenie
sciekdw w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoz do miejsc zrzutow w
systemie kanalizacji sanitarnej; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna
wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawaé S$cieki bytowe, powinny by¢
niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze planu beda wytwarzane S$cieki inne niz bytowe, nalezy je

4)

odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i1 na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni czg$ciowo utwardzonych ,,azurowych” nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;
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5) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych
1 gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byc¢
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywacé siecia $redniego i/lub
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywaé siecia gazociagéw niskiego i1 $redniego
ci$nienia, odpowiednio do potrzeb; przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej powinno
odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

8) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy zmianach systemu ogrzewania dopuszcza si¢
jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki
do 0,3% lub innych proekologicznych mediach o uciazliwosci dla $rodowiska
mniejszej] niz powodowane] przez ogrzewanie gazem sieciowym, W tym
niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach
nie stanowiacych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko
do incydentalnego uzytkowania;

9) telefonizacja powinna si¢ odbywac poprzez podtaczenie do dostepnych systemow;

10)wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny
by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do ich zbierania, w tym do ich zbierania
selektywnego.

§12
Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow 1 termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terend6w wymienione w ust. 2 1 3.

Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenéw kategorii oznaczonej symbolem ,,KDD” nie
posiadajacych utwardzonej nawierzchni sa drogi wewngtrzne bez twardej nawierzchni o
pozostatych parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terenow kategorii oznaczonej
symbolem ,,KDD”; tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwa¢ dhuzej niz 1 rok od
momentu wyposazenia tych ulic w niezbgdna infrastruktur¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

Tymczasowym sposobem zagospodarowania terendw 1 ich czeSci nie bedacych ulicami o
utwardzonej nawierzchni oznaczonych symbolem: ,,1IKDL”, ,4KDL”, ,9KDL”, ,,10KDL” i
»11KDL” sa drogi wewngtrzne bez twardej nawierzchni o pozostatych parametrach okreslonych w
niniejszej uchwale dla terenow kategorii oznaczonej symbolem , KDL”; tymczasowy sposob
zagospodarowania nie moze trwa¢ dtuzej niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbedna
infrastruktur¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

§13
Na obszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE,
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE I PRZEJSCIA PIESZE.

§ 14
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MW przeznacza si¢ dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-4.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, o co najmniej 2 kondygnacjach nadziemnych;

2) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkalne lub wolnostojace nie
przekraczajace 100 m? powierzchni zabudowy;

3) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?, usytuowanych w budynku
mieszkalnym;

4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury;

5) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

6) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweréw oraz
budowe garazy;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 3, 6-8, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10%.

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 21 3:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 300 m’ na pomniejszanej
dzialce;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podziatlu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 300 m* gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek

§ 15
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MU i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz dla ushug
nieuciazliwych.

2. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty dla nieuciazliwej dziatalnos$ci gospodarczej innej niz uslugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400 m?;
2) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury;
3) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
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4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
i rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdéw oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

6. Dopuszcza sig, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3, wydzielenie co najwyzej 2 dziatek
dla obiektow wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pkt 1; kazda o powierzchni nie mniejszej niz 500 m’.

§ 16
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNI przeznacza si¢ dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, w tym istniejacych; na te kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-16.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wytacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkow;

2) ushugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach;

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) prowadzenie nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?, w istniejacych budynkach;

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

6) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

7) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweréw oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 i 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50%
powierzchni terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci;
jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o 10%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
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si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
0 10 %.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) dla powigkszenia sasiedniej dzialki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 500 m’ na pomniejszanej
dzialce;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dzialek.

Zakazuje si¢ na innych zasadach niz okreslone w ust. 6 pkt 1 orazw § 9 ust. 211 3:

1) wydzielania nowych dziatek oraz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, nie
begdacych odtworzeniem Iub zastapieniem budynkow istniejacych, na terenach
oznaczonych nastgpujacymi numerami porzadkowymi: 1- 3, 141 15;

2) wydzielenia wigcej niz jednej nowej dziatki dla jednego nowego budynku
jednorodzinnego - na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 16.

§ 17
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNN przeznacza si¢ dla nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; na tg kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-7.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych i roweréw oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni
terenu.

Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal uzytkowy, o ktérym
mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia nieuciazliwej
dzialalnosci.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

Na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 1-3 i 4-7 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dziatek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3, jezeli spelniane sa tacznie nastepujace
warunki:

1) nowe dzialki maja powierzchnie nie mniejsza niz 750 m?;

2) nowe dzialki granicza z okre$lona na rysunku planu ulica publiczna lub wewngtrzna;
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3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dzialki - z okreslona na rysunku planu ulica
publiczna lub wewngtrzng - wynosi 20 m; warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych
z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy;

4) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu
ulicy publicznej lub wewngtrznej miesci si¢ w granicach 70°-110° jezeli dziatka
sasiaduje z dwoma ulicami wystarczy spelnienie tego warunku w stosunku do jednej z
ulic; warunek nie dotyczy dzialek obstugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen

siggaczy.

8. Dopuszcza sig¢ wydzielenie nowych dzialek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w ust. 7:
1) dla powigkszenia dziatek mieszkalnych na terenach sasiadujacych z terenami
wymienionymi w ust. 7;
2) na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 7, jezeli sasiaduja z granica planu i
wraz z przylegltymi gruntami potozonymi poza granica planu kazda z nich bgdzie miata
powierzchnig nie mniejsza od 750 m?,

9. Na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 dopuszcza si¢ - na innych zasadach niz
okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie do 2 nowych dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000
m’, a takze na powigkszenie istniejacych dzialek mieszkalnych, zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem ,,10 MNI”.

10. Na dzialce spetniajacej warunki okreslone w ust. 7, 8 lub 9 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym
budynku, o ktérym mowa w ust. 4; dopuszczenie nie obejmuje dzialek wydzielanych dla
powigkszenia dziatek mieszkalnych na sasiednich terenach.

§18

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MP przeznacza si¢ dla budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych i dla zabudowy zagrodowej; na tg kategori¢ skladaja si¢ tereny
oznaczone numerami porzadkowymi 1-13.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki wielorodzinne z nie wigcej niz 3 mieszkaniami — wylacznie jako utrzymanie
stanu istniejacego lub rozbudowg istniejacych budynkéws;

2) ushugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach;

3) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) obiekty dla nieuciazliwej 1 nierolnicze] dziatalnoSci wytworcze] o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?, w istniejacych budynkach;

5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

6) obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

7) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
i rowerowych;

8) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, rowerdw i maszyn
rolniczych oraz budowe garazy wbudowanych;

9) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4 i 7-9, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.
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Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci,
w tym nie wiecej niz 400 m* przez budynki inne niz wylacznie z funkcja mieszkalna; jezeli te
parametry zostaly przekroczone przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ powigkszenie ich na
danej nieruchomosci o nie wigcej niz 10%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci nie wigcej niz
o 10%.

Chow lub hodowla zwierzat na obszarze jednej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 3 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), a jesli ta ilos¢ zostata juz przekroczona w dniu
wejscia planu w zycie, nie moze by¢ ona dalej zwigkszana.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:

1) dla powigkszenia sasiedniej dziatki z budynkiem mieszkalnym, jezeli powierzchnia
gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie przekracza 800 m’ na pomniejszanej
dzialce;

2) dla nowych budynkow mieszkalnych, jezeli w wyniku tego podzialu na kazde
mieszkanie — istniejace i nowe — bedzie przypadato nie mniej niz 800 m? gruntu w
granicach wszystkich nowo wydzielonych dziatek.

§ 19
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ML przeznacza si¢ dla nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-10.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, 1 obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) ustugi turystyczne;

4) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
i rowerowych;

5) lokalizowanie parkingdw, miejsc postojowych dla roweréw 1 budoweg garazy
wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 3, nie powinno zaja¢ wigcej niz 50% powierzchni terenu i powierzchni
uzytkowej w zabudowie;
2) w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni terenu i powierzchni
uzytkowej w zabudowie.

Budynki mieszkaniowe jednorodzinne, o ktérych mowa w ust. 1 winny spelnia¢ wymagania
definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z
zastrzezeniem, ze lokal uzytkowy, o ktorym mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany
jedynie dla prowadzenia nieucigzliwej dzialalno$ci w zakresie ustug turystycznych.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 10% powierzchni nieruchomosci.
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Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3, jezeli
spetniane sa tacznie nastgpujace warunki:
1) nowe dzialki maja powierzchni¢ nie mniejsza niz 1800 m?;
2) nowe dziatki granicza z okre$lona na rysunku planu ulica publiczna lub wewngtrzna;
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dzialki - z okreslona na rysunku planu ulica
publiczng lub wewngtrzna - wynosi 36 m; warunek nie dotyczy dziatek obstugiwanych
z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy;
4) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu
ulicy publicznej lub wewnetrznej miesci si¢ w granicach 70-110°% jezeli dziatka
sasiaduje z dwoma ulicami wystarczy spetnienie tego warunku w stosunku do jednej z
ulic, warunek nie dotyczy dzialek obslugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen

siggaczy.

Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek nie spetniajacych warunkow okreslonych w ust. 7 dla
powigkszenia sasiednich dziatek na terenach kategorii, o ktorej mowa w ust. 1.

Na dzialce spelniajacej warunki okreslone w ust. 7 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym budynku,
o ktorym mowa w ust. 4, lub, ktéry przeznaczony jest dla ustug turystycznych.

§ 20
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTM przeznacza si¢ dla obiektéw ustug
turystycznych, w tym hotelarskich; na tg¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) w budynkach przeznaczonych dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, funkcje mieszkalne
zajmujace nie wigcej niz do 60% powierzchni uzytkowej budynku;

2) obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

3) inne nieucigzliwe ustugi, w tym handlu, zwiazane z obstuga ruchu turystycznego i
rekreacyjnego;

4) zielen i obiekty matej architektury;

5) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 1 5-7, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni
terenu 1 powierzchni uzytkowej w zabudowie.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.
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§ 21
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UT przeznacza si¢ dla obiektow ustug
turystycznych, w tym hotelarskich; na tg¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-8.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) w budynkach przeznaczonych dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1, funkcje mieszkalne
zajmujace nie wigcej niz do 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

3) inne nieuciazliwe ustugi, w tym handlu, zwiazane z obsluga ruchu turystycznego i
rekreacyjnego;

4) zielen 1 obiekty matej architektury;

5) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
i rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i1 rowerdw oraz
budowe garazy wbudowanych;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 3 1 5-7, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 25%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

W obrgbie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji oraz jednolita kolorystyke
dachow.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna powigkszona o powierzchni¢ wychodni skalnych nie
moze wynosi¢ mniej niz:
1) 30% powierzchni nieruchomosci na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 1;
2) 50% powierzchni nieruchomosci na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 2-
8.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m>.

§ 22
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTA 1 oznaczony numerem
porzadkowym 1 przeznacza si¢ dla jednego gospodarstwa agroturystycznego o wiodacym profilu
nastawionym na rekreacj¢ jezdziecka.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

2) nie wymienione w ust. 1 nieuciazliwe ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego 1
rekreacyjnego;

3) zielen 1 obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedtug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych
i rowerowych;
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5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, konnych, rowerdéw i
maszyn rolniczych, oraz budowe garazy wbudowanych;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i 4-6, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 30%
powierzchni.

W obrebie terenu nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji i jednolita kolorystyke dachow.
Powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekroczy¢ 1000 m?.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna powigkszona o powierzchni¢ wychodni skalnych nie
moze wynosi¢ mniej niz 70%.

Laczna liczba stanowisk dla koni w budynkach nie moze przekracza¢ 30 stanowisk.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m>.

§ 23

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTT przeznacza si¢ dla terenowych ustug
turystycznych, z wylaczeniem ustug hotelarskich; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) upraweg tak i wypas zwierzat hodowlanych w sposéb 1 w zakresie nie kolidujacym z
przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i1 obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych
i rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerdw;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego wraz z wychodniami skalnymi nie moze wynosi¢ mniej
niz 90% powierzchni nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m>.

§ 24
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem US przeznacza si¢ dla terenowych
urzadzen sportu i rekreacji; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi
1i2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
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1) uprawe tak i wypas zwierzat hodowlanych w sposdb 1 w zakresie nie kolidujacym z
przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

Zakazuje si¢ stawiania ogrodzen oraz sadzenia drzew 1 krzewodw, ktore utrudniatyby uprawianie
sportu, w tym narciarstwa,

W obrgbie terenu nalezy stosowac¢ jednolita kolorystyke elewacji budynkow i jednolita kolorystyke
dachow.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego wraz z wychodniami skalnymi nie moze wynosi¢ mniej
niz 90% powierzchni nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m>.

§ 25
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UE przeznacza si¢ dla ustug
nieucigzliwych; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 11 2.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty dla nieuciazliwej dzialalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 400 m?;

2) zielen i1 obiekty matej architektury;

3) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw oraz
budowe wbudowanych garazy;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni
nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych dziatek o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.
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§ 26
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem Ul 1 oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza si¢ dla wiezy widokowe;.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) ustugi wiazace si¢ z funkcja wiezy widokowe;:
a) lokalizowane w jej wngtrzu,
b) terenowe;

2) zielen 1 obiekty matej architektury;

3) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

4) przeprowadzanie drég wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz
ciagdw pieszych i rowerowych;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4. Nie dopuszcza si¢ zwigkszania powierzchni zabudowanej budynkami, z zastrzezeniem, Ze nie moze
to blokowac realizacji ustalenia § 5 ust. 4 pkt 14 lit. d.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze nie moze to blokowac realizacji ustalenia § 5 ust. 4 pkt 14 lit. d.

6. Nie dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenia nowych
dziatek.

§ 27
1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem OS i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza sig dla istniejacego obiektu sakralnego i zwiazanej z nim pustelni.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewngtrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i roweréw;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4. Nie dopuszcza sig¢ zwigkszania powierzchni zabudowanej budynkami.
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Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna zajmowa¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci.

Nie dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3 - wydzielenia nowych
dziatek.

§28
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPL,OS przeznacza si¢ dla kapliczek
»dzumowych”; na te kategorie sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ odtworzenie kapliczek i1 niezbedne ich
remonty.

§ 29

Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KP przeznacza si¢ dla lokalizowania
terenowych miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw; na te kategori¢ sktadaja
si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen i obiekty matej architektury;
2) poszerzanie ulic publicznych oraz przeprowadzanie drog wewngtrznych wedtug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i rowerowych;
3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 3, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terendw oznaczonych numerami porzadkowymi 2-4, oraz 10% powierzchni terenu
oznaczonego numerem porzadkowym 1.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

5. Dopuszcza si¢ — na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie nowych
dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?.

§ 30
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem W przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow zaopatrzenia w wodeg; na t¢ kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza sig:
1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
2) zielen 1 obiekty malej architektury;
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drég wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i rowerowych;
4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdw.

Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 20%
powierzchni terenu.
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Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowaé¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci.

§ 31
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem E przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektoéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna; na te¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza sig:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej;

2) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

3) zielen 1 obiekty matej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych i rowerowych;
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 32
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem G i oznaczony numerem porzadkowym 1
przeznacza sig dla sieci, urzadzen i1 obiektow zaopatrzenia w gaz.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza si¢:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) ustawianie kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

3) zielen i obiekty malej architektury;

4) poszerzanie ulic publicznych 1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedhug zasad

okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i rowerowych;
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow.

Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 4 1 5, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowaé mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 33
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem T przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i
obiektow telekomunikacji; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi
112.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem nie kolidowania z okreslonym w nim
przeznaczeniem, dopuszcza sig:

1) nie wymienione w ust. 1 sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadow;

3) zielen i1 obiekty matej architektury;
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4) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i rowerowych;
5) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

3. Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

5. Wymagana jest rzezbiarska forma architektoniczna masztu antenowego, zainstalowanego na terenie
oznaczonym symbolem 1T, mogaca speli¢ funkcje jednego =z atrakcyjnych symboli
architektonicznych miasta.

§ 34
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem IT przeznacza si¢ dla sieci oraz urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci: stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow, separatorow wod deszczowych itp.; na tg kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 11 2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) ustawianie konteneréw shuzacych do selektywnego zbierania odpadow;
2) zielen 1 obiekty malej architektury;
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych i rowerowych;
4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerdw.

3. Uzytkowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

§ 35

1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ dla parku miejskiego i
innej zieleni urzadzonej; na t¢ kategorig sktadaja sig tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1 i
2.

2. Na terenie, oznaczonym symbolem ,,1ZP”, dopuszcza sig:

1) altany parkowe, muszle koncertowe, obiekty malej architektury i inne tego typu obiekty
uatrakcyjniajace park;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) przeprowadzenie ciagéw pieszych i rowerowych;

4) poszerzanie ulic publicznych i1 publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2;

5) lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow;

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni
terenu.
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Na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZP” powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna
przekracza¢ 5% powierzchni terenu.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZP” dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek, jezeli nie
przyczyni si¢ to do obnizenia atrakcyjnosci parku.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP”, pod warunkiem nie kolidowania z przebiegajacym przez
jego obszar gazociagiem, dopuszcza sig:
1) inne sieci oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
2) obiekty matej architektury;
3) przeprowadzenie drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2
oraz ciagow pieszych i rowerowych.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 nie powinno zaja¢ facznie wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP” sadzenie drzew i1 krzewéw podlega ograniczeniom,
wynikajacym z przebiegajacego przez ten teren gazociagu.

Na terenie oznaczonym symbolem ,,2ZP” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie powinna
zajmowac mniej niz 70% powierzchni terenu.

§ 36
Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZPL i oznaczony numerem porzadkowym
1 przeznacza si¢ dla parku lesnego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego 1 dopuszcza si¢ wprowadzenie nowego
zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesna okreslonego w art. 3 pkt 2 ustawy o
lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435, z p6zn. zm.), przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty;

2) gospodarka lesna nie moze narusza¢ waloréw rekreacyjnych i turystycznych tego
terenu.

Przez urzadzenia turystyczne, o ktérych mowa w przepisie przywotanym w ust. 2 pkt 1, rozumie si¢
w szczegdlnosci:
1) ciagi i $ciezki: piesze, rowerowe, konne i narciarskie;
2) wyposazenie turystycznych miejsc przystankowych, w tym m.in.: tawki, stoly, schrony
przeciwdeszczowe, tablice informacyjne.

Dopuszcza sig¢ wydzielanie nowych dzialek, jezeli nie spowoduje to obnizenia atrakcyjnosci parku
lesnego.

§ 37
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si¢ dla prowadzenia

gospodarki lesnej, w tym pod zalesienie; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 11 2.
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z gospodarka
lesna okreslone w art. 3 pkt 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 45
poz. 435, z pdzn. zm.), przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty.

§ 38
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ZD przeznacza si¢ dla ogroddéw
dziatkowych; na t¢ kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-3.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) uprawy rolne, w tym ogrodnicze, oraz taki i pastwiska;

2) terenowe obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) obiekty matej architektury;

4) zalesienia i zadrzewienia;

5) poszerzanie ulic publicznych 1 publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych i konnych oraz
rowerdw, a takze maszyn rolniczych i ogrodniczych;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektéw i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 i 5-7, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 10%
powierzchni terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, 3 1 5-7, nie
moze przekraczac¢ 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na obszarze nieruchomosci (w granicach jednostki
terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 90%

§ 39
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem RO 1 oznaczony numerem porzadkowym
1 przeznacza si¢ dla sadéw 1 upraw ogrodniczych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) uprawy rolne, taki i pastwiska;

2) terenowe obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) obiekty matej architektury;

4) zalesienia i zadrzewienia,

5) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagéw pieszych
1 rowerowych;

6) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i konnych oraz
rowerow, a takze maszyn rolniczych 1 ogrodniczych;

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 1 5-7, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 10%
powierzchni terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektéw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, 3 1 5-7, nie
moze przekraczac¢ 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV.
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Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na obszarze nieruchomos$ci, w granicach jednostki
terenowej, nie moze wynosi¢ mniej niz 90%

§ 40
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem RZ przeznacza sig dla tak i pastwisk; na
te kategorig sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-8.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przeprowadzanie drég dla obstugi gruntow rolnych;
2) poszerzanie ulic publicznych 1 przeprowadzanie drog wewngtrznych wedlug zasad
okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych i rowerowych;
3) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 1 3, nie moze zaja¢ lacznie wigcej niz 15%
powierzchni terenu.

Zwarty obszar przeznaczony dla obiektow 1 urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 1 3, nie moze
przekraczac:
1) 0,5 ha na uzytkach rolnych klasy I1I;
2) 1 ha na uzytkach rolnych klasy IV i na gruntach wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego.

Nakazuje si¢ zachowac istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienia.
Zakazuje si¢:
1) realizacji budowli rolniczych;

2) stawiania ogrodzen utrudniajacych spacery;
3) zalesiania.

§ 41
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ dla uzytkowania
rolniczego; na t¢ kategori¢ sktadaja si¢ tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1-4.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przeprowadzanie drég dla obshugi gruntéw rolnych;
2) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 11.
Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2, nie moze zaja¢ tacznie wigcej niz 10% powierzchni terenu.
Nakazuje si¢ zachowac istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe zakrzewienia.

Zakazuje sig realizacji budowli rolniczych, z ktorych moglyby wydobywac¢ si¢ odory.

Rozdzial I11.
USTALENIA KONCOWE.

§ 42
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Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 43
Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
Andrzej Behan
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UZASADNIENIE
Uchwaly Nr 246/XXX1/09
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 29 kwietnia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem uchwalenia
zainicjowany zostat Uchwata Nr 191/XXIV/04 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 wrze$nia
2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny.

Celem planu byto podniesienie atrakcyjnosci obszaréw masywu Gory Swigtej Anny glownie
poprzez rozw0j turystyki. Plan umozliwia wprowadzenie zagospodarowania turystycznego, w
szczegllno$ci sprzyja rozwojowi narciarstwa oraz jezdziectwa konnego, umozliwi przywrocenie
funkc;ji turystycznej wiezy widokowej dzigki zarezerwowaniu terenu dla przekaznika telewizyjnego
na Gorze Krepiec.

Obszar objety planem miejscowym nalezy do najbardziej atrakcyjnych krajobrazowo
obszar6w miasta, ale jednoczes$nie jest jednym z dwoch na ktéorych mozliwe jest wprowadzenie
ustug sportu i rekreacji dla narciarstwa zjazdowego. Obszar ten w czg$ci potnocnej przylega do
starowki noworudzkiej, co m. in. skutkowalo konieczno$cia wprowadzenia regulacji
zapewniajacych wysokie standardy w zakresie tadu przestrzennego na terenach zurbanizowanych.
Znajdujace si¢ w potudniowej czgéci obszaru planu niezalesione stoki Goéry Swictej Anny
wymagaty z kolei zachowania znacznej powierzchni niezabudowanych terenéw takowych,
niezbednych ze wzgledow krajobrazowych i kulturowych (w tym dla ochrony widokéw na cenne
zabytkowe obiekty: wiez¢ widokowa, kaplice 1 schronisko).

Rozwiazania przyjete w omawianym planie stluza w szczegdlnos$ci ochronie $rodowiska
zardwno przyrodniczego jak i kulturowego, a poprzez tworzenie mozliwosci realizacji popularnych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, takze promocji zdrowia, a w konsekwencji i jego ochronie.
Narciarstwo zjazdowe jest obecnie jednym z najpopularniejszych sportéw, ktory jest uprawiany
zaroOwno przez bardzo mate dzieci, mtodziez, dorostych, w tym takze ludzi w podesztym wieku.
Wiele osoéb jezdzacych na nartach nie ogranicza swojej aktywnosci fizycznej tylko do tej jednej

dziedziny, ale cho¢by dla zachowania kondycji ,,na zim¢” uprawia roézne sporty rowniez w
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pozostatym okresie roku. Z racji wyjatkowych uwarunkowan jakie stwarzaja potnocne, niezalesione
stoki Gory Swietej Anny, przywrocenie mozliwo$ci uprawiania na nich narciarstwa zjazdowego —
dzigki ustaleniom omawianego planu - uznaje si¢ za bardzo wazny element promocji i ochrony
zdrowia, traktowany w Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej jako szczegdlnie istotna warto$c.
Przedktadany projekt planu zostal sporzadzony w trybie okreslonym w odpowiednich
przepisach, w tym art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, podlegajac
m.in. opiniowaniu, uzgodnieniu i wytozeniu do publicznego wgladu. Respektuje ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Nowa Ruda, co

pozwala na przedtozenie go Radzie Miejskiej w Nowej Rudzie do uchwalenia.
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