Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Nr 8 poz. 195 z 15.01.2004 roku.

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
Nr 95/XI11/03 z dnia 22 pazdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
rejonie potudniowego odcinka planowanej obwodnicy Nowej Rudy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.
1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz.
1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), w zwigzku z uchwatg nr
50/VI/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 10 kwietnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do z2-
adzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie potudniowego
odcinka planowanej obwodnicy Nowej Rudy, Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala:

Rozdzia l’l
USTALENIA OGOLNE

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
w rejonie potudniowego odcinka planowanej obwodnicy Nowej Rudy, w obrebie Stupiec.
1. Obszar planu przedstawiono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty,

2. Na wymienionym w ust. 1 i 2 obszarze, niniejszy plan stanowi zmiane miejscowego planu z2-
spodarowania przestrzennego terendw przemystu nieucigzliwego w Nowej Rudzie, zatwier-
dzonego uchwatg nr 28/IV/98 Rady Miasta Nowa Ruda z dnia 30 grudnia 1998 r. (ogtoszonego w
Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 15, poz. 692 z dnia 25 czerwca 1999 r.)

§2
1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa;

1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegotowy przebieg tej granicy okreslajg towarzyszace jej linie rozgraniczajgce (o ktérych
dalej mowa w pkt 2i 3),

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linie te
wyznhaczajg granice terendéw zwanych w dalszej czesci uchwaty zamiennie jednostkami
terenowymi; szczegotowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w rozdz. Il,

3) zasieg strefy kontrolowanej dla projektowanego gazociggu podwyzszonego $redniego
cisnienia o srednicy nieprzekraczajacej DN 300, o ktérej mowa w § 7 ust. 5,

4) granica obszaru Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, o ktérej mowa w § 10 ust. 2,
5) istniejgcy dojazd od ul. Ktodzkiej, o ktorym mowa w § 10,
6) symbole terendw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny (np. tre-
§¢ podktadu mapowego) i nie sg ustaleniami planu.

3. Przedmiot planu, uchwatg nr 50/VI/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 10 kwietnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie potudniowego odcinka planowanej obwodnicy Nowej Rudy, obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych z2-
dach zagospodarowania,

linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

lokalne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
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7) zasady podziatu na dziatki budowlane,
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane

§3

1. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, stanowig réwnoczesnie granice dziatek
budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie takze innych (niz okre$lono w ust. 1), no-
wych granic dziatek budowlanych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy ukfad granic umozliwi obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostep do ulicy publicznej,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez ulice
wewnetrzne stanowigce wspotwltasnosé wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych
korzystanie z nich jest konieczne lub wiasno$¢ komunalna,

3) nowo realizowane ulice wewnetrzne powinny by¢ zbudowane w sposéb umozliwiajacy
dogodng obstuge wszystkich dziatek budowlanych, ktére wymagajg ich obstugi, a w z2-
dku ulic obstugujacych wiecej niz jedng nieruchomosc, szerokoS¢ pasa nie powinna by¢
mniejsza niz 12 m,

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwa-
ty, prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§4
W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne i paleontologiczne (w
granicach catego obszaru planu), nalezy przerwa¢ prace, teren zabezpieczy¢ i niezwtocznie
powiadomi¢ odpowiedni organ Stuzby Zabytkéw, a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratowniczych.

Zasady w zakresie ochrony przyrody i ochrony srodowiska

§5
1. Wycinke drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajgcego z
racjonalnego zagospodarowania terenu.
2. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem wod otwartych i placow budow,
powinny byc pokryte zielenig; stanowi¢ wiec powinny tzw. powierzchnie biologicznie czynne.
3. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

4. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw nalezy stosowaé rozwigzania ograniczajgce
rozprzestrzenianie sie i przenikanie do wod zanieczyszczeh powierzchniowych, w tym wprowa-
dzanych do Srodowiska w wyniku niewtasciwie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz w
wyniku awarii.

5. Uciagzliwos¢ dla srodowiska istniejgcych i planowanych obiektow réznych funkcji nie moze powo-
dowac obnizenia standardéw wymaganych przepisami szczegélnymi dla sgsiadujacych terenéw,
w szczegolnosci mieszkaniowych i o innych chronionych funkcjach. Nie dotyczy to obiektow, dla
ktérych przepisy o ochronie $rodowiska dopuszczajg utworzenie obszaréw ograniczonego uzyt-
kowania.

6. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza z2-
egiem ucigzliwosci przekraczajacych dopuszczalne normy okre$lone w przepisach o ochronie
srodowiska. Dopuszcza sie lokalizowanie tych budynkéw w zasiegu takich ucigzliwosci tylko pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzah zapewniajgcych spetnienie obowigzujgcych standar-
dow Srodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi. Dotyczy to w szczegdlnosci
ucigzliwosci wywotywanych ruchem na planowanej drodze/ulicy publiczne;.

7. W momencie wygasniecia koncesji nr 16/2000/m, wydanej w dniu 29/12/2000 r. przez Ministra
Srodowiska na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego w Podziemnym Magazynie Gazu
“‘Nowa Ruda”, traca moc ustalenia dotyczace zasiegu strefy kontrolowanej, jezeli do czasu
wygasniecia koncesji nie zostang wybudowane w jej zasiegu gazociggi podwyzszonego
Sredniego cisnienia.



Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§6

Zabudowa na obszarze objetym planem powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami tadu z2-
rzennego.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — liczona od powierzchni gruntu przy najnizej potozonym
narozniku budynku do goérnego punktu dachu — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — nie moze z2-
aczac¢ wysokosci 20 m,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy kominéw, masztéw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) wymagania okreslone w pkt 1 lit. a nie odnoszg sie do budynkoéw istniejacych, jezeli przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty ich wysoko$¢ przekraczata 20 m,

4) wystepujaca na obszarze planu zabudowa substandardowa (zdegradowana) powinna by¢ z2-
na rehabilitacji lub likwidaciji.

Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji obiektéw ustug chronionych typu szkota, przedszkole,

o$rodek zdrowia itp.

W granicach poszczegolnych nieruchomosci, na ktérych dopuszczono mozliwosé realizacji budyn-
kéw, nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych. Dopuszcza sie odstep-
stwa od tej zasady, pod warunkiem, Ze niezbedne miejsca postojowe — za zgodg wiasciciela
wskazanego terenu, w granicach i zgodnie z niniejszg uchwatg — zostang wyznaczone w odlegto-
Sci nie wiekszej niz 200 m od obiektu, ktéry majg obstugiwaé. Miejsca postojowe moga byé
realizowane jako terenowe (parkingi) lub w zabudowie (garaze).

Ciagi piesze oraz sciezki rowerowe mogg by¢ prowadzone na obszarze planu za zgodg wiascicieli
nieruchomosci.

Na obszarze planu nie wyznacza sie ulic publicznych.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§7

Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terendw i nie
zostanie zajete wiecej niz 20% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne,
jak i nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako wolno stojace lub
wbudowane w inne obiekty, z zastrzezeniem ust. 2-5.

Wiasciciele nieruchomosci winni umozliwi¢ realizacje sieci kanalizacyjnych na nalezacych do nich
nieruchomosciach.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruk-
tury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami z2-
zy je przeniesc¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegolnych oraz w uzgodnieniu z odpowiednim operatorem sieci. Przez kolizje ro-
zumie sie takze lokalizowanie nowych obiektow w sgsiedztwie istniejgcych sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej, bez zachowania wymaganych odlegtosci. Sposéb zagospodarowania
terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzeh infrastruktury
techniczne;.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociggowej lub sieci innego
dostawcy wody. Sieci wodociggowe, m.in. poprzez wyposazenie w hydranty naziemne,
powinny by¢ dostosowane do wykorzystania w sytuacjach kryzysowych,

2) Sscieki bytowe, w rozumieniu przepisbw o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym z2-
owadzaniu $ciekow, winny by¢ kierowane do komunalnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach
okreslonych przez jej operatorow,

3) $cieki inne niz bytowe moga by¢ odprowadzane do kanalizacji sanitarnej na warunkach okre-
slonych przez jej operatora,

4) tereny zabudowane oraz wszelkie powierzchnie utwardzone, w tym ulice, place, parkingi,
dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w systemy odprowadzania wod
opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czesciowo utwardzonych ("azurowych")



nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczysz-
czen,

5) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, z powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi, nalezy oczyszczaé przed ich
wprowadzeniem do systemu kanalizacji deszczowej; warunki zrzutu Sciekdw z kanalizacji
deszczowej powinny by¢ uzgadniane z wtasciwym zarzgdcg odbiornika sciekow,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig wysokiego, $redniego, niskiego napiecia, z2-
wiednio do potrzeb, na warunkach okreslonych przez dostawce,

7) zaopatrzenie w gaz sieciowy lub ptynny, odpowiednio do potrzeb, na warunkach okreslonych
przez dostawcow,

8) ogrzewanie za pomocg ciepta podawanego z cieptowni, gazu, w tym sieciowego, oleju opato-
wego, energii elektrycznej lub innych niekonwencjonalnych technologii nie powodujgcych
wiekszych ucigzliwosci niz ogrzewanie gazem sieciowym,

9) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych systemow,

10) gromadzenie i odprowadzanie odpaddéw statych zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
prawnymi — powszechnymi i miejscowymi. W szczegdlnosci wszystkie nieruchomosci, na
terenie ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace
do gromadzenia odpadow. Urzadzenia te nalezy utrzymywac¢ w odpowiednim stanie sanitar-
nym. W przypadku czasowego sktadowania odpaddéw na terenie nieruchomosci, nalezy miej-
sce tego sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracjg odciekdw do gruntu.

Dla strefy kontrolowanej — w rozumieniu przepiséw wykonawczych do prawa budowlanego —

projektowanego gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia o srednicy nieprzekraczajacej DN

300, ustala sie pas gruntu o szerokosci 12 m, na obszarze ktérego obowigzujg ograniczenia w

uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z cytowanych wyzej przepisow.

§8

Regulacje zawarte w niniejszej uchwale nie ograniczajg upowaznionych organéw administracji rzado-
wej i samorzadowej — na mocy odpowiednich przepisobw — do wydawania przepisow i decyzji,
dotyczacych gospodarki przestrzennej niezastrzezonych do wytgcznej regulacji w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego; w szczegolnosci dotyczy to tworzenia, zmiany lub
likwidacji roznych form ochrony.

Rozdziatll
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§9

Wprowadza sie podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych w dalszej czesci uchwaty
okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

1.

§ 10

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem “PU” przeznacza sie — z zastrzezeniem ust 2 — dla
lokalizacji obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej: ustugowej, z z2-
rzezeniem § 6 ust. 3, ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze magazynowej (w tym hurtownie
i sktady), wytworczej i przetworczej (przemyst i rzemiosto produkcyjne). Wyklucza sie natomiast
lokalizacje obiektéw stuzgcych produkcji rolnej oraz w szczegdélnosci mieszkalnictwa.

W zagospodarowaniu Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej nalezy uwzgledni¢ przepisy
wydane przez witasciwe organy.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2 i 4, dopuszcza sie:

1) lokalizacje ustug niekomercyjnych (z wyjatkiem obiektéw chronionych, o ktérych mowa w § 6
ust. 3),

2) lokalizacje obiektéw zwigzanych z gospodarkg komunalng, z wyjatkiem spalarni $mieci, skia-
dowisk odpaddéw komunalnych, oczyszczalni sciekdw bytowych, cmentarzy,

3) zielen urzadzong, w tym zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w szczegdlnosci zielen o
charakterze izolacyjnym i ostonowym oraz elementy matej architektury,

4) poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie ulic wewnetrznych, o ktérych mowa w § 3
ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, na zasadach okreslonych w § 6 ust. 5,

5) budowe garazy oraz organizowanie terenowych miejsc postojowych dla pojazdéw samocho-
dowych i rowerow, z zastrzezeniem ust. 4,



6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 7.

4. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4-6, nie powinno zajg¢ tgcznie wiecej niz 40%
powierzchni terenu, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych garazy o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60
m2.

6. Obstuge komunikacyjng terenu (i obszaru planu) przewiduje sie od ul. Ktodzkiej za posrednictwem
drogi wewnetrznej w miejscu oznaczonym w sposob, o ktérym mowa w § 2. ust. 1. pkt 5. Dopusz-
cza sie takze zorganizowanie dodatkowego zjazdu na teren z planowanej obwodnicy Nowej Rudy
przebiegajgcej wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy obszaru.

7. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych w granicach jednostek terenowych, o ktérych mowa
w ust. 1 i na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, nie moze wynosi¢ mniej niz 10% ich
powierzchni. Na dziatkach, ktére nie spetniaty tego warunku w momencie wejscia w zycie niniej-
szej uchwaly, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10%
w stosunku do ich dotychczasowej powierzchni.

§ 11
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z| przeznacza sie dla zieleni urzgdzonej i
swobodnie rosnace;.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) przeprowadzenie ciggoéw pieszych i rowerowych,

2) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom, w sposob okreslony w § 7,

3) sytuowanie urzadzen stuzacych do transportu materiatéw i oséb pomiedzy terenem o symbolu
“PU”, a bocznicg kolejowa, znajdujacy sie tuz poza granicg planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji budynkdw.
4. Powierzchnia terenodw biologicznie czynnych w granicach jednostki, o ktérej mowa w ust. 1, nie
moze wynosi¢ mniej niz 70% jego powierzchni.
Rozdziatlll
USTALENIA KONCOWE
§12

Na obszarze objetym planem stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o z2-
spodarowaniu przestrzennym) ustala sie w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntéw bedacych
wiasnoscig gminy badz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku zbycia z2-
chomosci nie bedzie pobierana.

§13

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia dotychczasowych gruntéw chronionych, w rozumieniu ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne przeznaczenie niz
dotychczasowe.

§14

Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3.
§ 15

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Dolnoslgskiego.
PRZEWODNICZACA RADY MIEJSKIEJ
BOZENA BEJNAROWICZ



