Nowa Ruda, dnia 19.03.2013 r.

85 10-05.000 0" 20 Wyadzial Infrastruktury i Inwestycji

Wasz znak; -----
Nasz znak: RZP.6727.20.2013

dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu ul. Starej Osady, polozonej w Nowej Rudzie, obr. 5, AM 4.

Referat Zagospodarowania Przestrzennego przedstawia wypis i wyrys z ,MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE GORY
SWIETEJ ANNY W NOWEJ RUDZIE” zatwierdzonego Uchwalg Nr 246/XXX1/09 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie w dniu 29 kwietnia 2009r., ktora weszta w zycie 04.08.2009r.

Ustalenia planistyczne :

1. Fragment pasa ul. Stara Osada znajduje si¢ w obszarze miejscowego planu i polozona jest
w jednostce przeznaczenia terenu oznaczonej symbolem:

TKDD - dla paséw ulic dojazdowych;

2. Teren dzialki znajduje si¢ w granicach strefy , K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.

3. Ustalenia miejscowego planu sg nastepujace:

USTALENIA OGOLNE
§5.

1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétezesnej i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustepach.

(...)

7. W zasiggu strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji elewacje nowych budynkéw winny by¢é
pokrywane materialem kamiennym, cegla ceramiczng, tynkiem lub drewnem, a dachy czerwong dachéwka
ceramiczng lub - w naturalnych kolorach - blacha miedziana, gontem drewnianym lub tupkiem naturalnym.

8. Wewnatrz strefy ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, na obszarach polozonych poza
zasiggiem strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji, elewacje i dachy nowych budynkéw winny byé
pokrywane materialami wymienionymi w ust. 7 lub ich dobrymi imitacjami.

§7.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2-17.
2. Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MW”, ,MU”, , MNI”,

»MNN”, ,MP”, ML”, ,UTM”, ,UT”, ,,UTA” i ,,UE” oraz na terenach oznaczonych symbolami: ,,1KP”,
»2KP”, J3KP” 1 ,,2IT” jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych liniami zabudowy, z
zastrzezeniem ust. 3.

3. Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac¢ zewngtrzng krawedz zewnetrznej $ciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego dlugo$¢ nie moze mierzyé mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworéw okiennych w scianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej

powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czesci elewacji, ktora zajmujq podcienia;



3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac zewnetrzne
krawedzie filarow nosnych w taki sposéb, by mialy z nig co najmniej jeden punkt wspélny i nie

wykraczaly poza nig;

4) dopuszcza sie wykroczenie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catodci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgsciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

5) dopuszcza sie wykroczenie na odleglos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii

zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i wokéldrzwiowymi oraz
innymi zdobieniami elewacji, ktérych laczna powierzchnia rzutu na S$ciang usytuowana wzdiuz
obowiazujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej sciany;

6) dopuszcza sie cofnigcie na odlegtos¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktérych faczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdhuz obowiazujacej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sg
wliczane otwory okienne i drzwiowe;

7 ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiazujaca linia zabudowy dotycza
tylko terenu, na ktérym ta linia przebiega, w odlegtosci do 30 m od niej;
8) jezeli na obowiazujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za

nim - czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkéw.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 4 i 5 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,US” i ,,ZPL” oraz na terenach oznaczonych
symbolami ,,1UTT”, ,2UTT” i ,.4UTT” dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ wylacznie budynkow, ktdre spelniajg
acznie nastepujace warunki:

1) stuza obstudze urzadzen sportowych lub rekreacyjnych usytuowanych na tych terenach, a
na terenie oznaczonym symbolem ,,1ZPL” mogg to by¢ takze odbudowane, istniejace tu wczesniej
kaplice;

2) powierzchnia zabudowy kazdego z tych budynkoéw nie moze przekraczaé¢ 50 m’;

3) odleglos¢ pomiedzy dwoma sgsiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;

4) ilos¢ tych budynkow nie przekracza:

a) 2 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1US”, w tym co najmniej
jeden dla obstugi wyciggu narciarskiego,

b) 2 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2US”,

c) 8 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1ZPL”,

d) 3 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1UTT”,

e) 1 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2UTT™,

f) 1 - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,4UTT”.

6. Maksymalna wysoko$¢ nowych budynk6w nie moze przekraczaé, z zastrzezeniem ust. 7:

1) 18 m - na terenie kategorii oznaczonej symbolem ,MW?”;

2) 15 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UT” 1,,UE”;

3) 12 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MU”, ,MNI”, ,MNN”, ,MP”,
ML”, UTM”i ,UTA”;

4) 7 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UTT”, ,,US”, ,KP”, ,W”, ,E”, ,G”,
o 1 T b O L o e

5) 7 m - na terenach drég publicznych i wewngtrznych.

7. W przypadku odbudowywania obiektéw zabytkowych wymienionych w § 5 nalezy odtwarza¢
historyczna formg 1 wysokos¢.

8. Wysoko$é masztéw, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé

5 m.



9, Nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi gléwnymi polaciami, o
jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu réwnym 45°, z tolerancja +2° dopuszcza sie
pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposéb.

10. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 9, nie obowigzuja w odniesieniu do:

1) . nowych budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m% lokalizowanych na
terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,UE” i ,,MU”;

2) nowych budynkéw sytuowanych na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,W”,
N D o W o

3) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 4 m* i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub
dla organizacji imprez masowych;

5) odbudowywania obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 7.

11, W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowigzuje

stosowanie odpowiednich zabezpieczen chronigcych przed wystapieniem katastrofy budowlanej.

12. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odleglosci 3 m od najblizszej krawedzi
ciekoéw i zbiornikéw powierzchniowych.

13 Na obszarze planu dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu definicji
zawarte] w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla okre$lonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaly oraz obowiazujacymi przepisami.

14. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mieé sprawnie
funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

15 Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane na
powierzchni¢ gruntu niezabezpieczong nawierzchnia utwardzona.

16. Kompozycje zieleni urzadzonej nie powinny wprowadza¢ dominanty antropogenicznej,
zwlaszcza poprzez nadmierne zastosowanie gatunkow obcych lub  w  formach nazbyt
zgeometryzowanych.

&9
1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomo$ci wymienione w nastepnych ustepach.
2.8 Linie rozgraniczajace stanowig rownoczesnie granice dzialek przewidzianych do wydzielenia,
z zastrzezeniem ust. 3 1 4.
2 Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - niz okreslone w ust. 2 i
3 - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
1) nowy ukfad granic umozliwi obsluge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na rysunku planu ulicy
wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez drogi
wewngtrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowigce wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli
nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne; w przypadku drog obshugujacych wigcej
niz jedng nieruchomos$é na terenach zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod
zabudowe, szerokos¢ ich paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m;
3) zostang uwzglednione ograniczenia dotyczgce nowo wydzielanych nieruchomosci,
okreslone w rozdziale II;
4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz innymi obowigzujacymi przepisami.
B Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntéw w granicach terendw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrebie ulic publicznych.

511,



1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL i KDD przeznacza si¢ na
pasy ulic publicznych (istniejgcych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — gtéwnych (,KDG™),
lokalnych (,,KDL”) i dojazdowych (,,KDD”), dla ktérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci pasow drogowych ulic oznaczonych symbolami:

a) ,»,1KDG” — 0 zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

b) »,KDL” i numerami porzadkowymi: 1-8 — o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

c) ,,KDL” i numerami porzadkowymi: 9-11 — 18 m,

d) ,KDD” i numerami porzadkowymi: 2-5, 7, 10, 12 — o zmiennej szeroko$ci zgodnie z
rysunkiem planu,

e) »KDD” 1numerami porzadkowymi: 1,6, 8,9, 11, 13 — 10 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng ulic;

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwala nawierzchnie 1 sprawny system
odprowadzania wod opadowych;

4) ulica oznaczona symbolem ,,1KDG” stanowi fragment jednego z wariantéw planowanego

w przysztosci przebiegu drogi wojewodzkiej nr 385 relacji: granica paristwa — Thumaczéw — Nowa Ruda
— Wolibérz — Zabkowice Slgskie — Zigbice — Grodkow — Jaczowice;

5) dopuszcza si¢ obnizenie klasy ulicy, o ktorej mowa w ust. 4, jezeli nie bedzie
wykorzystywana do przenoszenia ruchu drogi wojewddzkiej;
6) ciag odcinkéw ulic oznaczonych symbolami: ,,1KDG” — cze$¢ odcinka, ,2KDL”,

.3KDL”, , 4KDL”, ,,SKDL”, ,,6KDL”, ,,/7KDL” i ,,8KDL” stanowi fragment drogi powiatowej nr 3337D
relacji: Nowa Ruda — Bieganéw — Scinawka Goérmna;

7) ulica oznaczona symbolem ,,10KDD” moze by¢ przekraczana — w sposéb nie kolidujacy z
ruchem samochodowym - urzadzeniem sportowym i rekreacyjnym, takimi jak np.: wyciagi narciarskie i
saneczkowe oraz konstrukcje mostowe przenoszace fragmenty tras narciarskich i toréw saneczkowych.
()

9.W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:

a) na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,IT” oraz na terenach kategorii
oznaczonych symbolami: ,,1KP”, ,,2KP” 1 ,,3KP”;

b) w pasach ulic 1 drog publicznych oraz wewnetrznych, a takze publicznych przejsé
pieszych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ich funkcjami komunikacyjnymi;

2) dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie tereny wymienione w
pkt 1 lit a;

3) jezeli umozliwiajq to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej
mozna rowniez lokalizowac na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b;

4) na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,W”, .E”, ,,G” i,,T” zasady lokalizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1 i 4 terenach, o ile nie zostana
zakl6cone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; nie dotyczy to terenéw kategorii oznaczonych symbolami: ,,ZPL” i ,,ZL”;

6) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne;
dopuszcza sie w tym zakresie odstgpstwa dla:

a) realizacji przylaczy do budynkdéw od istniejgcych sieci napowietrznych,

b) realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia poza obszarem objetym
strefami ,,A” 1,,E” ochrony konserwatorskiej;

7 urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga byé

lokalizowane zar6wno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;



\
8) { przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z
istnieja¢ymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisdw szczegélnych oraz na warunkach i w
uzgodnieniu z operatorem sieci; spos6b zagospodarowania terenu powinien umozliwié odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Zal?tazme si¢ sadzenia drzew i krzewdéw nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uZytkov;mikami tych urzadzen.

11.Do czasu likwidacji lub przebudowy przebiegajacego przez obszar planu gazociggu S$redniego
podwyzszonego ci$nienia obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z

obowiazujacych przepiséw oraz zwiazanej z tym gazociagiem granicy oznaczonej na rysunku planu.
:

12.0binL.lgq obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastgpujaco:

1) C zaopatrzenie w wodg powinno si¢ odbywaé poprzez podtaczenie do komunalnej sieci
wodociggowej;
2) ? Scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig, do

czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach i ich systematyczny wywoéz do miejsc zrzutéw w systemie kanalizacji sanitarnej; na terenach
wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng wszystkie obiekty, w ktérych moga powstawac Scieki bytowe,
powinny by¢ niezwlocznie podtgczone do tej kanalizaci;

3) jezeli na obszarze planu beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe, nalezy je odprowadzaé
do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z
operatorami sieci;

4) . wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny byé
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni
czgsciowo utwardzonych ,azurowych” nalezy odpowiednio zabezpieczyé $rodowisko gruntowo-wodne
przed infiltracja zanieczyszczen;

5) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych i
gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byé realizowane na obszarze
planu lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywaé siecia sredniego i/lub niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb;
7) zaopatrzenie W gaz powinno si¢ odbywac siecig gazociagdédw niskiego i $redniego

cisnienia, odpowiednio do potrzeb; przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej powinno odbywa¢ si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

8) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy zmianach systemu ogrzewania dopuszcza sie
jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach o uciazliwosci dla srodowiska mniejszej niz powodowanej przez ogrzewanie
gazem sieciowym, w tym niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w
kominkach nie stanowiacych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko do
incydentalnego uzytkowania;

9) telefonizacja powinna si¢ odbywa¢ poprzez podtaczenie do dostepnych systeméw;

10) wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny byé
wyposazone w urzadzenia stuzace do ich zbierania, w tym do ich zbierania selektywnego.

/ SPEC
/

Tekst miejscowego planu znajduje sie na stronie:

http://www.um.nowaruda.bip.info.pl/- w folderze planowania i zagospodarowania przestrzennego.
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WYRYS
z Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Gory
Swietej Anny w Nowej Rudzie
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