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UchwataNr...........cee.
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
zdnia.......oooeeees

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2013r., poz. 594, zm.: Dz. U z 2013r., poz. 645 1318, Dz. U. z 2014r., poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199), w
nawigzaniu do uchwaty Nr 227/XXIX/12 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej czesci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, a takze stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa
Ruda, przyjetego uchwatg Nr 25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 24 stycznia 2007r. oraz zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjete;
uchwatg Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 maja 2013r.,

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:

zZmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci
Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, zwang dalej "planem"

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1. — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego ustala sie wznoszenie naziemnych cze$ci budynkow, z zastrzezeniem: naziemna
czes¢ frontowej Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

2) "uciazliwosci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) "ustudze nieuciazliwej" - nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajagce wymogi ochrony
Srodowiska, dla ktoérych nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposéb zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowaC na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig urzadzong;

5) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

6) "terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu oznaczong
symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

4. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust. 3, nalezy
stosowacé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
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§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

U-P — teren ustugowych obiektow budowlanych oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
miejsce powigzania komunikacyjnego;

strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;

2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

1) caty obszar mpzp — Udokumentowane zloze wegla kamiennego "Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw";
2) sie¢ napow. wysokiego napigcia (110kV).
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Rozdziat 2
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: U-P ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ustugowe obiekty budowlane — nieucigzliwe;
b) ustugowe obiekty budowlane zwigzane z komunikacjg samochodowg, w tym stacje paliw;
c) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposbéb zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

¢) budowle do prowadzenia ruchu drogowego;

d) obiekty budowlane do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegtos¢ - 1,5m: wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, zadaszen, wejs¢, elementow
odwodnienia dachdéw, balkonéw, galerii, werand, taraséw, schoddéw zewnetrznych oraz elementow
budynkow w cato$ci zlokalizowanych pod ziemia;

b) obiektow matej architektury, doj$¢, dojazddw, miejsc do parkowania oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

3) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej:
a) 400m? - na dziafce nr 187;
b) 2000m2- na dziatkach nr 510, 514/23;
4) zakaz lokalizowania obiektéw produkcyjnych o powierzchni uzytkowej powyzej — 1000m2.
5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych baz, sktadéw, magazynéw i hurtownie na dziatkach
0 powierzchni maksimum — 10000m? i powierzchni uzytkowej maksimum — 5000mz;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe)
-12m;
b) gospodarczej i garazowej — 5m;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5;
b) minimalna - 0,01;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokos$cig elewaciji frontowej — 80m;
0) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
1) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
2) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachéwki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy taczonej na rabek stojacy;
13) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku
graficznego prowadzonej tam dziatalno$ci gospodarczej;
15) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
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a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzeri azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia);

16) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na terenie: U-P wylacznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na tym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
17) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na jedno miejsce handlowe na targowisku;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych i podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowac ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dziatke
inwestycyjng, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zwigzanych z:
- przetwarzaniem i sktadowaniem odpadéw;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;
4) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspobtczesnej:
1) wyznacza sie strefe K — ochrony krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu ustala sie:

a) nakaz ksztattowania zabudowy w sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe otoczenia;

b) nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do architektonicznych tradycii
lokalnych.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.
7. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorych
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2m;
4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego - 700 = 1100,
8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw powstatych na obszarze planu do rowéw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszczenie stosowania lokalnych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz podtaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

b) w wypadku braku technicznych mozliwo$ci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowej,
nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) realizacje zasilania w wysokie, Srednie i niskie napiecie liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw z gazem ptynnym;

c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjg substanciji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:
a) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw;
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi regulaminami.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomoéci, wynosi 30%,
stownie: trzydziesci procent.

Rozdziai,3
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



