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zawarta pomiedzy
Gmina Miejska Nowa Ruda, w imieniu ktorej dziata
Burmistrz Miasta — Tomasz Kilinski

zwana dalej ,,GMINA”

zwanym dalej ,,Wykonawca”

na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz.U. z 2013 r.,
poz. 907 z p6zniejszymi zmianami)

§1

Cel zawarcia umowy

Celem umowy jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow Gminy Miejskiej Nowa Ruda poprzez
zagwarantowanie efektywnego 1 profesjonalnego zarzadzania zasobem komunalnym zgodnie z jego
przeznaczeniem, wykonywanie czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie
niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

§2

Przedmiot umowy i zakres obslugi zasobow

1.Przedmiotem umowy jest zarzadzanie i administrowanie zasobem komunalnym Gminy Miejskiej Nowa

Ruda o tacznej powierzchni ............. m kw., w sktad ktoérego wchodza:
1) lokale mieszkalne i uzytkowe mieszczace si¢ w budynkach stanowiacych w catosci wiasnos¢ Gminy
o tacznej powierzchni uzytkowej .............. m kw.;
2) lokale mieszkalne i uzytkowe mieszczace si¢ w budynkach, w ktorych funkcjonuje wspolnota
mieszkaniowa o tacznej powierzchni uzytkowej ............... mkw.;
3) pomieszczenia przynalezne o tacznej powierzchni uzytkowej ........... m kw.

2.Powierzchnia zasobu okreslona w ust. 1 jest zmienna i bedzie aktualizowana na biezaco.

3.Nie stanowi zmiany umowy:
1) zmiana powierzchni zasobu komunalnego w stosunku do powierzchni okre$lonej w ust.1;
2) zmiana powierzchni zasobu komunalnego stwierdzona w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji;
3) zmiana w strukturze organizacyjnej gminy.

§3

1.Wykonawca zobowiazany jest, zgodnie z Ustawa o ochronie danych osobowych, zastosowaé srodki
techniczne i organizacyjne zapewniajace ochrong przetwarzanych danych osobowych.

2.Najpézniej w terminie 30 dni roboczych od daty wygasnigcia lub rozwiazania umowy, Wykonawca
zobowigzany jest usunaé w sposob trwaty ze swoich zbiorow danych wszystkie dane osobowe, ktore
przetwarzal w zwiazku z wykonywaniem umowy, po uprzednim protokolarnym przekazaniu tych danych
Gminie.
§4
Zarzadzanie i administrowanie
W ramach czynno$ci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowiazuje si¢ w szczegolnosci do:
1.Zawierania ( wypowiadania, zmian ) na rzecz i w imieniu Gminy umow (za wyjatkiem umow
wymienionych w pkt 1, ktére beda zawierane w imieniu Wykonawcy), zwiazanych z zarzadzanym zasobem,
a w szczegblnosci:
1) uméw z podmiotami gospodarczymi o $wiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii
elektrycznej, zimnej i cieptej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczystosci, utrzymania czystosci i porzadku i innych ustug;



2) umoéw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, komorek na warunkach okreslonych
w obowiazujacych przepisach, uchwatach i zarzadzeniach organé6w Gminy;

3) uméw dzierzawy gruntéw na warunkach okreslonych w stosownych uchwatach i zarzadzeniach
organéw Gminy;

4) zawierania umow uzyczenia w oparciu o wskazania Gminyj;

5) umoéw o przejecie dlugu przystugujacego Gminie w stosunku do najemcéw lokali;

6) innych umow, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, dzierzawy miejsc
przeznaczonych na ustawienie urzadzen do zbierania odpadéw wg zasad okreslonych przez Gming
przy wspotpracy z Wykonawca i wg stawek okreslonych przez Gming.

2.0piniowanie wnioskéw wg uzgodnionego wzoru w sprawie sprzedazy, najmu, dzierzawy nieruchomosci
(obiektow, lokali, gruntdéw) oraz informowanie Gming o wszelkich zdarzeniach i okoliczno$ciach majacych
znaczenie dla procesu sprzedazy.
3.0kreslanie powierzchni, ktéra mogtaby by¢ przedmiotem odptatnego korzystania np. na cele reklamowe,
parkingowe.
4.Informowanie Gming o wszelkich sytuacjach, ktére moga stanowi¢ podstawg wypowiedzenia umowy
najmu lokalu.
5.Przekazywanie informacji o wolnych powierzchniach niemieszkalnych, ktére mozna zaadaptowac
na mieszkania.
6.Prowadzenie i biezaca aktualizacja spisow najemcow lokali lub uzytkownikéw zasobu.
7.Prowadzenie wykazow najemcoéw, z ktorymi umowy najmu lokalu zawarte sa na czas oznaczony
i przekazywanie Gminie informacji o najemcach, ktérym uptywa termin zawartej umowy na 2 miesiace
przed jego uptywem.
8.Udostepnianie Gminie na kazde zadanie przechowywanej dokumentacji zwigzanej z zarzadzanym
zasobem.
9.Przygotowanie na zadanie Gminy dokumentacji dotyczacej:

1) usytuowania lokalu w budynku;

2) wyposazenia budynku/lokalu w instalacje;

3) tytutow prawnych do lokali;

4) 0s6b zamieszkujacych w lokalach;

5) opisu zasobu i sposobu jego wykorzystania,

6) oplat za korzystanie z lokali oraz kosztow zwiazanych z ich utrzymaniem;

7) danych techniczno-uzytkowych lokali/budynkoéw oraz kazdej innej informacji zwiazanej

z zarzadzanym zasobem w okreslonym przez Gming terminie.

10.Naliczanie czynszu, zaliczek i innych optat oraz dokonywanie zmian przypisu w przypadku zmiany cen
ustug oraz przyjmowania od najemcoéw oswiadczen o wszystkich zmianach majacych wpltyw na wysokos¢
optat, a takze o innych okoliczno$ciach majacych wptyw na tres¢ umowy najmu.
11.Pobieranie i ewidencjonowanie optat z tytulu umownego i bezumownego uzytkowania lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, komorek, gruntow, eksponowania reklam i innych optat.
12.Pobieranie i ewidencjonowanie zaliczek i optat — wynikajacych z uzytkowania lokali — obejmujacych
przede wszystkim: dostawe¢ wody i1 odprowadzanie S$ciekdéw, dostawe energii cieplnej do ogrzania
pomieszczen i1 podgrzania wody, dostawe gazu, usuwanie nieczystosci ptynnych, uzytkowanie anten
zbiorczych, wind i innych optat, jezeli lokatorzy nie posiadaja uméw zawartych bezposrednio z dostawcami
medidéw lub dostawca ustug.
13.0kresowego prowadzenia rozliczen z lokatorami z tytutu dostaw medidéw, za ktore optaty pobierane sa
zaliczkowo np. za pobor wody i odprowadzanie $ciekow, za dostawg ciepta 1 podgrzanie wody — nie rzadziej
niz raz na rok.
14.Kontroli i weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzglegdem merytorycznym,
formalnym i rachunkowym za ushugi wykonywane przez osoby trzecie.
15.Realizacji obowiazkéw "wynajmujacego" wynikajacych z zawartych uméw najmu i obowiazujacych
przepisow, w szczegolnosci zapewnienia lokatorom dostaw mediow, §wiadczenia ustug komunalnych oraz
ustug zwiazanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych, jak réwniez zapewnienia mozliwosci
korzystania z urzadzen i pomieszczen wspolnego uzytku, zgodnie z przeznaczeniem, do wielkosci
zapewnionych $rodkéw.
16.Podejmowania czynno$ci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzawy oraz innych tytutow
i bezumownego uzywania.



17.0rganizowania i przeprowadzania przetargdw i rokowan na najem lokali uzytkowych, mieszkalnych
1 pomieszczen gospodarczych.
18.Przygotowywania dokumentacji dotyczacych spraw zwiazanych z roszczeniami za szkody wyrzadzone
w mieniu Gminy powierzonym na podstawie niniejszej umowy oraz niezwloczne zglaszanie tych faktow
Gminie, po uzyskaniu takiej informacji przez Wykonawcg.
19.Prowadzenie spraw zwiazanych z roszczeniami najemcOw o odszkodowania za szkody wynikle
z tytulu wad technicznych obiektéw i instalacji wewnegtrznych, wypadkami spowodowanymi wadami
technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujacego.
20.Niezwlocznego zglaszania Gminie faktu samowolnego wycinania drzew i krzewow.
21.Gromadzenia i przekazywania dla potrzeb Gminy materiatdéw stanowiacych podstawe do podjgcia decyzji
w sprawach umorzenia i rozkladania na raty zaleglosci czynszowych i innych naleznosci wedhug instrukcji
windykacyjnej zatwierdzonej przez Gming.
22.Podejmowanie w imieniu Gminy czynnos$ci zwiazanych z rozktadaniem na raty naleznosci czynszowych
i innych, na warunkach okreslonych w obowiazujacych aktach prawnych wydawanych przez organy Gminy,
a w szczegolnosci podpisywanie porozumien, w oparciu o decyzje Burmistrza Miasta lub o0sob
upowaznionych przez Burmistrza.
23.0piniowanie spraw w zakresie zwalniania najemcy z obowiazku przywrocenia poprzedniego stanu lokalu
po zakonczeniu stosunku najmu i przedktadania ich do decyzji Gminie.
24.0Okres$lania warunkow remontow lokali wykonywanych przez najemcow na ich wniosek 1 na ich koszt.
25.Wydawania zezwolen na parkowanie pojazdow w obrebie nieruchomosci.
26.Zglaszanie Gminie faktu samowolnych zaje¢ lokali oraz lokali zajmowanych bez tytulu prawnego,
niezwlocznie po uzyskaniu informacji przez Wykonawce.
27.Wspotpracy z Gming w zakresie:
1) zmiany sposobu uzytkowania budynkow i lokali lub ich czgéci zgodnie z obowigzujacym
prawem;
2) uzgodnien zwiazanych z lokalizacja na zarzadzanym terenie budynkéw gospodarczych;
3) wspolpracy przy wykonywanych robotach budowlanych przez inne podmioty za zgoda
Gminy w budynkach nalezacych do zasobu komunalnego.
28.0Opiniowania i1 przedktadania wraz z wnioskami spraw o rozstrzygnigcie przez Burmistrza Miasta
w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi (podnajem, zmiana najemcy, zmiana zakresu dziatalnosci itp.).
29.Prowadzenie ewidencji budynkéw i zasobow z uwzglednieniem rejestrow w zakresie:
1) wolnych lokali;
2) najemcow i wptacanych przez nich czynszow;
3) ruchu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi;
4) wodomierzy zainstalowanych w lokalach;
5) ogrédkow przydomowych;
6) terenow przeznaczonych do sprzatania;
7) bezodptywowych zbiornikéw (szamb);
8) terenéw przeznaczonych na ustawienie urzadzen do zbierania odpadow ze wskazaniem
nieruchomosci, ktore z nich korzystaja.
30.Prowadzenie ewidencji kosztow wywozu nieczystosci ptynnych, zuzycia wody, zuzycia energii
elektrycznej, cieplnej, §wiadczenia ushug kominiarskich itp.
31.Prowadzenia dokumentacji budynkow i lokali obejmujacej m.in.:
1) protokoly pomiaru powierzchni uzytkowe;j;
2) protokoly zdawczo-odbiorcze;
3) umowy najmu, dzierzawy;
4) inne dokumenty niezbgdne do obciazen najemcow (uzytkownikéw) z tytutu uzytkowania
lokali, budynkow;
32.Rozstrzyganie spraw spornych pomigdzy lokatorami powstatych na tle eksploatacji zasobow lokalowych,
wymiaru czynszu i innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z najmem lokali.
33.Zbierania dowodow o wykroczenia przeciwko porzadkowi domowemu i uporczywego naruszania zasad
wspotzycia spotecznego albo dziataniach najemcow powodujacych niszczenie lokali i budynkow.
W uzasadnionych przypadkach rozwiazywanie umoéw najmu.
34 Niezwtoczne powiadamianie Gminy o przypadkach dewastacji lokali komunalnych przez ich
uzytkownikow.
35.Wspolpraca z zarzadcami wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktorych Wykonawca jedynie
administruje lokalami Gminy, w zakresie nalezytego utrzymania technicznego i eksploatacyjnego lokali



gminnych.

36.Przekazywanie informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan przez Gming w sprawie udzielanych
ulg przedsigbiorcom.

37.Przekazywania pisemnych informacji o zwolnionych lokalach mieszczacych si¢ w zarzadzanym zasobie
komunalnym i ich stanie technicznym w terminie 14 dni od daty przejecia lokalu przez Wykonawcg.
38.Prowadzenie i aktualizacja ewidencji osobowej najemcéw 1 uzytkownikéw dla kazdego lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego, a w szczegolnosci liczby oséb faktycznie zamieszkujacych w poszczegolnych
lokalach mieszkalnych.

39.0dbieranie od najemcéw lokali mieszkalnych o$wiadczen o ilosci osob faktycznie zamieszkujacych
i przekazywanie tych informacji zarzadcom wspolnot mieszkaniowych w celu wypelnienia przez nich
deklaracji o optatach za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

40.Przygotowania protokotu typowania prac remontowych wraz z szacunkowymi ich kosztami w terminie 30
dni od daty przejecia lokalu przez Wykonawce, a na zadanie Gminy przygotowanie kosztorysow
w terminach uzgodnionych z Wykonawca.

41.Prowadzenie magazynow, w ktorych przechowywane sa przedmioty z komisyjnych otwar¢ lokali
komunalnych.

42.Uczestniczenia w eksmisjach z lokali gminnych oraz zabezpieczenia technicznej obshugi eksmis;ji.
43.Uczestniczenia wspolnie z przedstawicielem Gminy w inwentaryzacji ilo§ciowej budynkow komunalnych
bedacych w zarzadzaniu Wykonawcy, na podstawie odrgbnego pelnomocnictwa.

44.Prowadzenie windykacji (przedsadowej i sadowej) naleznosci Gminy w oparciu o obowiazujace przepisy
prawa, ustalone przez Gming procedury, zawarte umowy najmu lub dzierzawy, zasady prawidtowego
zarzadzania oraz sprawozdawczosci z tego zakresu.

45 Kwartalne przekazywanie Gminie w terminie do 20-tego miesiaca nastgpujacego po zakonczeniu
kwartatu, pisemnych informacji (wykazu sald), a w szczegolnosci zestawienia wierzytelnosci Gminy,
obejmujacego informacjg o niezrealizowanych ratalnych sptatach zadtuzen z zaznaczeniem danych dtuznika,
adresu lokalu, wartosci wierzytelnosci, wysokos$ci sptaconych nalezno$ci oraz wysokosci ewentualnych
dalszych zaleglo$ci oraz podmiotow korzystajacych z zasobu bez tytutu prawnego.

46.Udzielanie Gminie informacji o ktorych mowa w ust.45 oraz o sprawach sadowych, na kazde zadanie
Gminy.

47.Realizowanie remontow biezacych i kapitalnych oraz robdt budowlanych w oparciu o zatwierdzony przez
Gming plan poprzez organizowanie przetargéw, zlecanie, nadzér i odbidr robot, z zachowaniem przepisow
ustawy Prawo zamowien publicznych oraz stosownych uchwat i zarzadzen organéw Gminy.

§5
Eksploatacja

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z wymogami okreslonymi
w ustawie o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach i uchwatach organéw Gminy. Wykonawca
zapewnia w ramach umowy realizacj¢ nastgpujacych zadan:

1) utrzymanie w nalezytym porzadku i czystos$ci pomieszczen i urzadzen budynkdéw stuzacych do wspdlnego
uzytku mieszkancow, terendw nieruchomosci, dojazdow do nieruchomosci, chodnika przed nieruchomos$cia
poprzez nastgpujace zadania:

a) zamiatanie i mycie klatek schodowych (korytarzy) 1 raz w tygodniu w budynkach do 4 lokali

mieszkalnych;

b) codzienne (od poniedziatku do piatku) sprzatanie terenéw administrowanych nieruchomosci

1 niezwtoczne usuwanie i wywoz zebranych nieczystosci;

¢) zamiatanie i mycie raz w miesiacu korytarzy piwnicznych i na strychach;

d) mycie tablic informacyjnych z nazwami ulic i numerami budynkow;

e) usuwanie ogtoszen, plakatow, reklam z miejsc do tego nie przeznaczonych.

2) utrzymanie terenow zielonych poprzez nastgpujace zadania:
a) koszenie traw w okresie od wiosny do jesieni z czgstotliwoscia ustalona z Gmina,
b) odchwaszczanie w okresie wiosenno — letnim ( w przypadku wystapienia takiej potrzeby) terenow
zielonych,
c) ustalanie potrzeb w zakresie wycinki i nasadzen uzupehiajacych drzew i krzewow oraz
dokonywanie wycinek drzew i krzewow, jak rowniez nasadzen i uzupelien drzew i krzewow



po uprzednim uzgodnieniu zadan z Gmina.
d) przycinanie i odmtadzanie krzewow i zywoptotow,
e) niezwloczne usuwanie i wywo0z nieczysto$ci powstatych w wyniku pielegnacji terenow zielonych.

3) utrzymanie w okresie zimowym ciagdw komunikacji pieszej zlokalizowanych w obrgbie
administrowanych nieruchomosci i dojazdow do tych nieruchomos$ci poprzez nastepujace zadania:

a) od$niezanie i posypywanie materiatami szorstkimi w razie wystegpowania §liskosci,
b) zgromadzenie odpowiedniej ilo$ci materiatu szorstkiego na okres zimowy,
c) wywoz zwatow $niegu i lodu w razie wystapienia takiej potrzeby w miejsce wskazane przez
Gming,
d) niezwloczne usunigcie materiatow szorstkich uzytych do zapobiegania §liskoSci po ustaniu
przyczyny ich stosowania,
e) niezwloczne usunigcie po okresie zimowym skrzyn przeznaczonych do przechowywania
materialow szorstkich,
f) niestosowanie soli kamiennej i innych niedozwolonych $rodkéw chemicznych do posypywania
ciagdw komunikacyjnych.

4) Dezynfekcje, dezynsekcje 1 deratyzacje lokali, urzadzen oraz pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytku mieszkancow.
5) Zapewnienie wywozu nieczystosci ptynnych.

2. Wykonawca zapewnia w ramach umowy:

1) Utrzymanie w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkoéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przeciwpozarowymi.

2) Obstugg i utrzymanie hydroforni, szamb, zbiornikéw bezodptywowych i innych urzadzen stuzacych
funkcjonowaniu nieruchomosci.

3) Pelna obstugg kottowni gminnych.

4) Flagowanie w okresie $wiat panstwowych i lokalnych, zarzadzanych budynkéw — zgodnie
z dyspozycja Gminy.

§6

Techniczne utrzymanie zasobéw
1.Utrzymanie zasobow.

1) Wykonawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia wlasciwego technicznego utrzymania budynkéw
i urzadzen z zachowaniem wymogoéw prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw w ramach przyznanych przez Gming srodkow.

2) Obowiazki okreslone w pkt.1 bgda realizowane na podstawie zatwierdzonego przez Gming rocznego
planu remontow.

2. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace i kapitalne.

1) Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomosci, instalacji i urzadzen technicznych
w stanie sprawnosci uzytkowej i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkéw ich
uzytkowania.

2) Wykonawca zapewni catodobowa obsluge zasobow w zakresie robot awaryjnych i usuwania
skutkéw awarii.

3) Wykonawca zobowiazuje si¢ do przedktadania Gminie corocznie potrzeb w zakresie remontow
biezacych i kapitalnych (plan remontow i inwestycji) do dnia 30 wrze$nia na rok nastgpny.

4) Zakres remontéw biezacych, konserwacyjnych i robot awaryjnych obejmuje w szczegdlnosci
nastepujace zadania:

a) remonty biezace budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych
lub wymiang elementéw wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych przepisami prawa
budowlanego i zgodnie ze sztuka budowlana;

b) konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego;

c) naprawy ciagéw komunikacji pieszej zlokalizowanych w obrgbie administrowanych
nieruchomosci i dojazdow do tych nieruchomosci oraz naprawy przylaczy sieciowych;



d) remonty elementdéw budynkow takich jak: mieszkania, dachy, kominy, klatki schodowe itp.

5) W ramach remontéw biezacych i kapitalnych, konserwacji i usuwania awarii Wykonawca bedzie
wykonywaé w szczegolnosci nastgpujace czynnosci:

a) prowadzenie spraw zwiazanych z partycypacja w kosztach remontéw biezacych i kapitalnych lokali

mieszkalnych i uzytkowych w zakresie obejmujacym tzw. trwate ulepszenia lokali, w tym:

- przyjmowanie wnioskOw najemcow;

- dokonywanie oceny stanu technicznego lokali, ustalenie zakresu trwatych ulepszen i warunkow
partycypacji w kosztach;

- dokonywanie rozliczen kosztow trwatych ulepszen w oparciu o zweryfikowane przez inspektora
nadzoru kosztorysy i rachunki;

- prowadzenie kompleksowo korespondencji w przedmiocie trwatych ulepszen i sposobu
rozliczen kosztow.

b) ocena i wydawanie opinii o stanach technicznych lokali przeznaczonych do sprzedazy (opiniowanie
wnioskow);

¢) prowadzenie spraw zwiazanych z lokalami mieszkalnymi, w tym:

- ewidencjonowanie lokali wymagajacych remontéw biezacych i kapitalnych;

- sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem remontow biezacych i kapitalnych
w lokalach;

- sporzadzanie informacji w ukladzie rzeczowym z realizacji remontow biezacych
i kapitalnych pustostanow;

— opiniowanie zamiaru wycofania lokali mieszkalnych z eksploatacji przy udziale
Gminy i zatatwianie formalno$ci zwiazanych z uzyskaniem decyzji organu administracji
architektoniczno-budowlanej o zmianie sposobu uzytkowania lokalu;

d) uzgadnianie i wydawanie opinii dotyczacych montazu telewizji kablowej;

e) wydawanie zezwolen na montowanie na nieruchomosciach anten telewizyjnych i innych
indywidualnych urzadzen oraz kontrolowanie zgodnosci z przepisami ich zamontowania;

f) Sciste wspotdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami w przedmiocie
niedopuszczenia do zaistnienia zagrozen bezpieczenstwa osdéb i mienia oraz natychmiastowe
podejmowanie $rodkow zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia;

g) zabezpieczanie budynkoéw w przypadku wystgpowania klegski zywiotowej i zdarzen losowych;

h) przyjmowanie interesantow w sprawach konserwacji, remontéw biezacych i kapitalnych budynkow,
prowadzenie ewidencji i korespondencji z tym zwiazane;j;

i) sporzadzanie protokotdw typowania budynkow i lokali do remontéw biezacych i kapitalnych
dla potrzeb okreslenia przedmiotu robot i ich kosztu;

j) opiniowanie wnioskow najemcoé6w w sprawach modernizacji lokali polegajacych na:

- zmianie systemu ogrzewania;
- instalowaniu urzadzen tazienkowych w pomieszczeniach adaptowanych na ten cel;
- przebudowie wewnetrznej lokali w przypadkach naruszajacych substancje mieszkaniowa
lub powodujacych zmiang uktadu funkcjonalnego, powierzchni itp.
- adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe, itp.
3. Przeglady techniczne i zabezpieczenia lokali.

1) Wykonawca zobowiazuje si¢ do dokonywania przegladow technicznych budynkoéw, lokali, instalacji
i urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.

2) Wykonawca zobowiazuje si¢ do zabezpieczania wolnych lokali przed samowolnym zajgciem
i dewastacja.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ do objecia nadzorem technicznym robdt budowlanych w budynkach
zasobu komunalnego Gminy Miejskiej Nowa Ruda wykonywanych przez inne podmioty za zgoda Gminy
z wylaczeniem inwestycji, remontow kapitalnych i rozbiorek.

§7

Udzielanie zamdéwien publicznych w imieniu Gminy

1.Wykonawca jest upowazniony do udzielania zamoéwien publicznych zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych oraz aktami organéw gminy, na dostawg towardow, ushug i robot
budowlanych zgodnie z planami zatwierdzonymi przez Gming, na podstawie odrgbnego pelnomocnictwa.



2.Wykonawca przy realizacji postgpowan na zasadach okreslonych w Prawie zamoéwien publicznych bedzie
wystepowat w imieniu Gminy.

3.Dostawy, uslugi i roboty budowlane, o ktéorych mowa w ust.] musza by¢ przeprowadzone zgodnie
z obowiazujacym stanem prawnym w dniu udzielania zamowienia publicznego.

4.Wszelkie dostawy, ustugi i roboty budowlane, o ktérych mowa w ust.l udzielane przez Wykonawce
na rzecz Gminy musza by¢ rejestrowane przez Wykonawce w rejestrze zamowien publicznych
z wyszczegoOlnieniem podstawy prawnej zamowienia, przedmiotu i rodzaju zaméwienia, wykonawcy,
numeru i warto$ci umowy, numeréw dowodow ksiggowych oraz kwot.

5.Kopig rejestru, o ktorym mowa w ust. 4 Wykonawca zobowiazany jest przekazac raz na kwartat Gminie.
6.Gmina zastrzega sobie prawo do oddelegowania przynajmniej jednej osoby na czlonka komisji
przetargowe;j.

7.Wykonawca zobowiazany jest do udostgpniania posiadanej dokumentacji zwigzanej z postgpowaniem
o udzielenie zamdwienia publicznego na kazde zadanie Gminy.

§8

Dokumentacja techniczna i budowlana

Wykonawca zobowiazuje si¢ do:
1.Archiwizowania przekazanej Wykonawcy dokumentacji technicznej budynkow lub inwentaryzacji
powykonawczej.
2.Sporzadzania i aktualizowania inwentaryzacji budowlanej zasobow. Inwentaryzacja bgdzie wykonywana
sukcesywnie w ramach zaliczki ustalonej na eksploatacje¢ i remonty biezace zasobéw w oparciu o roczne
plany remontow.
3.Prowadzenia i aktualizowania dla kazdej nieruchomosci odrgbnej teczki obiektu budowlanego zawierajacej
w szczegolnoscei:
1) protokoly z przegladow budynkow, elementéw budynkoéw i urzadzen;
2) protokoly z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiaréw opornosci izolacji 1 skutecznosci
zerowania;
3) protokoty z przegladu instalacji gazowej;
4) inne dokumenty, opinie orzeczenia techniczne i korespondencj¢ dotyczaca stanu technicznego
nieruchomosci.
4.Wykonawca kazdorazowo begdzie udostgpnial obiekty gminne dla celow opracowania dokumentacji
projektowej w ramach zadan inwestycyjnych prowadzonych przez gming.

§9

Zasady wynagradzania i rozliczania

Wykonawca o$§wiadcza, ze jest podatnikiem VAT i posiada NIP
Gmina o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT i posiada NIP 885-15-33-338.

1.Optlaty z tytulu uméw najmu, dzierzawy.

1) Naleznos$ci pochodzace z umdéw najmu oraz innych uméw zwiazanych z korzystaniem z majatku Gminy
sa w catosci dochodem Gminy.

2) Naleznosci pochodzace z umoéw, o ktérych mowa w ust.1 pktl beda pobierane przez Wykonawce
1 przekazywane na rachunek Gminy 90 9536 0001 2001 0010 7868 0001 wedlug stanu $rodkow
okreslonego na:

a) 10 dzien miesiaca — w terminie do 15 dnia danego miesiaca;
b) 20 dzien miesiaca — w terminie do 25 dnia danego miesiaca,
oraz potwierdzone nota ksiggowa, jako wtasciwym dowodem ksiggowym.
3)Wykonawca prowadzi¢ bedzie pelna ewidencje finansowo-ksiegowa w zakresie:
a) naliczen przypiséw naleznosci w rozbiciu na poszczego6lne tytuly optat;
b) wplat naleznosci;
c) rozliczen pieni¢znych z poszczegdlnymi najemcami zgodnie z ustawa o rachunkowosci.

4) Do kazdego 7 dnia miesiaca Wykonawca bedzie sporzadzac i przedktada¢ Gminie, za miesiac poprzedni
zbiorcze zestawienie zawierajace wielkosci naliczonych optat dotyczacych zarzadzanego zasobu
niezbgdnych do ujecia w ksiggach rachunkowych, rejestrach sprzedazy i odprowadzania naleznego

podatku VAT do Urzedu Skarbowego.



5) W imieniu Gminy Wykonawca zostaje upowazniony do wystawiania i podpisywania faktur VAT
dokumentujacych obrdt, o ktorym mowa w §9 ust. 1 pkt 1.

2. Wynagrodzenie za czynnoSci zarzadzania i administrowania:

1)
a)

b)
c)
2)
3)

4)

Za czynnosci zarzadzania i administrowania Wykonawca bedzie otrzymywat wynagrodzenie:
............ z1 netto za 1 m®> powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych mieszczacych sig
w budynkach stanowiacych w catosci wlasnos¢ Gminy;

............... 71 netto za 1 m’> powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych mieszczacych sig
w budynkach, w ktorych funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa;

............. 71 netto za 1 m*> powierzchni nieruchomosci pomieszczen przynaleznych.

Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT wedlug obowiazujacych przepiséw na dzien
ztozenia faktury.

Wynagrodzenie za zarzadzanie i administrowanie bgdzie platne miesigcznie z dolu na podstawie
faktury wystawionej przez Wykonawce.

Termin platnos$ci faktury ustala si¢ na 14 dni od daty jej dostarczenia do Gminy.

3. Finansowanie eksploatacji, konserwacji, robét awaryjnych i remontéw biezacych oraz mediow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Poniesionymi kosztami eksploatacji, remontdéw biezacych 1 kapitalnych (nie stanowiacych
wydatkoéw inwestycyjnych), konserwacji i robdt awaryjnych Wykonawca bedzie obciazal Gming
w cyklach miesigcznych. Termin ptatnosci faktury ustala si¢ na 14 dni od daty jej otrzymania.
Zalacznikiem do faktury bedzie szczegotowe zestawienie poniesionych kosztow obejmujace
w szczegolnosci naktad pracy, sprzetu i materiatow.

Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa pkt 1 Wykonawca otrzyma w terminie do 15-tego kazdego
miesiaca zaliczke w wysokos$ci brutto 60.000 zt (slownie: sze$édziesiat tysiecy zlotych). Kwota
przekazanej zaliczki zostanie uwzgledniona w koncowej fakturze rozliczeniowej za dany miesiac,
o ktorej mowa w pkt 1.

Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy energii cieplnej do budynkéw komunalnych zostanie
obciazona — na drodze refakturowania tych kosztow — Gmina. Termin ptatnosci ustala si¢ na 14 dni
od daty otrzymania faktury. Zatacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztow, ktorymi
obciazony zostal Wykonawca przez dostawcg energii cieplne;j.

Poniesionymi kosztami z tytulu wywozu nieczystosci ptynnych z budynkéw komunalnych zostanie
obciazona — na drodze refakturowania tych kosztow — Gmina. Termin ptatnosci ustala si¢ na 14 dni
od daty otrzymania faktury. Zatacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztow, ktorymi
obciazony zostat Wykonawca przez podmiot $wiadczacy ustuge.

Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy wody i odprowadzania $ciekéw do budynkéw komunalnych
zostanie obciazona — na drodze refakturowania tych kosztow — Gmina. Termin platno$ci ustala si¢
na 14 dni od daty otrzymania faktury. Zalacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztow,
ktorymi obciazony zostal Wykonawca przez dostawce wody i odprowadzajacego Scieki.
Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy energii elektrycznej do budynkéw komunalnych zostanie
obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztow — Gmina. Termin ptatnosci ustala si¢ na 14 dni
od daty otrzymania faktury. Zalacznikiem do faktury bgdzie zbiorcze zestawienie kosztow, ktorymi
obciazony zostal Wykonawca przez dostawce energii elektryczne;.

Poniesionymi kosztami z tytulu dostawy gazu do budynkéw komunalnych zostanie obciazona — na
drodze refakturowania tych kosztow — Gmina. Termin platno$ci ustala si¢ na 14 dni od daty
otrzymania faktury. Zalacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztow, ktorymi
obciazony zostal Wykonawca przez dostawce gazu.

Na pokrycie kosztow z tytutu dostaw energii cieplnej, wywozu nieczystosci ptynnych, dostaw wody
i odprowadzania $ciekow, dostaw energii elektrycznej i gazu do zasobu, Wykonawca otrzyma
w terminie do 15-tego kazdego miesiaca zaliczke¢ w wysokosci brutto  70.000 zl (stownie:
siedemdziesiat tysiecy zlotych). Kwota przekazanej zaliczki zostanie uwzgledniona w refakturach
za dany miesiac wystawianych za dostawy poszczegdlnych mediow, o ktérych mowa w pkt.
3,4,5,6,7.

Koszty wykonywanych inwestycji, remontéw kapitalnych (stanowiacych wydatek inwestycyjny)
i rozbiorek beda finansowane przez Gming na zasadach okreslonych w odrgbnych umowach.



4. Wspolnoty mieszkaniowe.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Wykonawca bedzie przekazywaé w imieniu Gminy na konta Wspolnot Mieszkaniowych nalezne
od Gminy zaliczki na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna z dostawa mediow oraz wywozem
nieczystosci ptynnych i na fundusz remontowy w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca.

Na pokrycie zaliczek, o ktorych mowa w pkt 1 Gmina przekaze na konto Wykonawcy s$rodki
finansowe w terminie do 8-go dnia miesigca w wysokos$ci $redniej wartosci tych wptat dokonanych
w okresie ostatnich trzech miesigcy.

Do konca kazdego miesiaca Wykonawca przedstawi szczegotowe rozliczenie przekazanych zaliczek
na konta wspdlnot mieszkaniowych wedlug wzoru ustalonego z Gming wraz z rozliczeniem
otrzymanych $rodkow, o ktorych mowa w pkt 2.

Whtaty zaliczek dokumentowane beda nota ksiggowa wystawiona przez Wykonawce.

We wspoélnotach mieszkaniowych z udzialem Gminy, w ktérych Wykonawca nie petni funkcji
zarzadcy nieruchomosci wspodlnej, a jedynie administruje lokalami Gminy — Wykonawca dokonuje
w imieniu Gminy rozliczen z zarzadca lub wspdlnota zobowiazan wynikajacych z kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspolna, funduszu remontowego i mediow oraz dokonuje wptat naleznych zaliczek
z w/w tytutow wedlug zasad o ktorych mowa w ust.4 pkt. od 1 do 4. Gmina zobowiazana jest
do przekazania Wykonawcy tresci uchwal wspoélnot mieszkaniowych dotyczacych rozliczen
finansowych, realizowanych w jej imieniu.

Odsetki wynikajace z nieterminowego regulowania naleznosci z tytulu kosztow zarzadu
nieruchomoscia wsp6lna, funduszu remontowego i medidéw przez Wykonawce, w ktorych
Wykonawca nie petni funkcji zarzadcy nieruchomosci wspolnej, a jedynie administruje lokalami
Gminy, ktore powstaty z winy Wykonawcy, ptaci Wykonawca. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy
powstaje 3 dni robocze po przekazaniu srodkoéw pienigznych przez Gming.

5.Rozliczenie kosztow postegpowania windykacyjnego.
Koszty postepowania sadowego oraz egzekucyjnego ponosi Gmina, za wyjatkiem kosztow zastgpstwa
procesowego.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

§10
Zasady obslugi finansowo-ksiegowej i sprawozdawczos$é

Wykonawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia ksiggowej obslugi zasobow Gminy zgodnie
z obowiazujaca ustawa o rachunkowosci. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania
w szczegodlnosci nastgpujacych czynnosci w zakresie obstugi finansowo-ksiggowej zasobow:
Prowadzenie ewidencji ilosciowej srodkow trwatych (budynkow).

Naliczanie dla najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych
(komorek), zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, czynszow i innych optat.

Naliczanie dla dzierzawcow, najemcow nieruchomosci gruntowych lub miejsc pod eksponowanie
reklam, czynszow i oplat zgodnie z wiazacymi ich umowami.

Biezace naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszow i oplat, o ktérych mowa w pkt 2 i 3.
Powiadamianie w formie pisemnej najemcoéw i dzierzawcoOw o zmianach dotyczacych wymiaru
czynszow i optat, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.

Ksiggowanie wptat wnoszonych przez poszczegélnych najemcow 1 dzierzawcow na ich
indywidualne konta oraz ustalanie prawidtowych sald naleznosci i zobowiazan.

Prowadzenie ewidencji kosztow zwiazanych z eksploatacja i technicznym utrzymaniem zasobow.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonywania w szczegodlnosci nastgpujacych czynnosci w zakresie
sprawozdawczosci:

Przekazywania Gminie do dnia 15-tego kazdego miesiaca za miesiac poprzedni sprawozdan
finansowych w zakresie naliczania czynszow, wniesionych optat w rozbiciu na nalezno$¢ gtowna
oraz odsetki, umorzen nalezno$ci czynszowych, odpiséw nalezno$ci ze wskazaniem przyczyny
dokonania odpisu oraz sald naleznosci i zobowigzan.

Przekazywanie Gminie danych dotyczacych gospodarowania zasobami Gminy dla celow
sporzadzania sprawozdawczo$ci obciazajacych Gming, w terminach i zakresie umozliwiajacym
ztozenie przez Gming sprawozdan zgodnie z obowiazujacymi wymogami w tym zakresie.
Przekazywanie Gminie stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych planéw finansowych
w zakresie planowanych wplywow z czynszow oraz wydatkow dotyczacych zakupu ustug



administrowania i zarzadzania, jak rowniez wydatkow w zakresie remontow, rozbiorek, eksploatacji,
zaliczek na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych oraz pozostatych wydatkéw zwigzanych
z realizacja zadan objetych niniejsza umowa.
4) Umozliwienie Gminie prawa kontroli realizacji umowy o zarzadzanie (kontrolowanie umow,
dokumentow finansowych i innych dokumentow).
5) Przedstawianie na kazde zadanie Gminy szczegétowych rozliczen wydatkowanych kwot w ramach
umowy o zarzadzanie oraz informacji objetych prowadzona przez Wykonawce ewidencja ksiggowa.
6) Przedkladania w okresach kwartalnych informacji o podjgtych przez Wykonawce dziataniach
windykacyjnych, w tym:
a) ilo$¢ wystanych wezwan do zaptaty;
b) ilos¢ skierowanych spraw na drogg postgpowania sadowego.
7) Przedstawiania rzeczowego i finansowego rozliczenia rocznego wykonywania remontéw biezacych,
konserwacji, awarii oraz prac zwiazanych z eksploatacja do 15 lutego kazdego roku za rok ubiegty,
wg ustalonego z Gming wzoru.

§11
Akty prawne Gminy

1.Gmina zobowiazuje si¢ do informowania na biezaco Wykonawcg o nowych aktach prawnych
ustanowionych przez Gming w terminie:

1) 14 dni od daty podjgcia uchwaty przez Radg Miasta;

2) 7 dni od daty podpisania zarzadzenia przez Burmistrza Miasta.
2.Wykonawca zobowigzany jest do stosowania uchwat, zarzadzen i postanowien podjgtych przez organy
Gminy.
3.Wykonawca uczestniczy w przygotowaniu projektow aktow prawnych i wychodzi z inicjatywa
uregulowan prawnych w przypadkach, kiedy widzi taka koniecznos¢.

§12
Zmiany, przerobki w mieniu

Wykonawcy nie wolno wprowadzaé zmian, uzupetnien i przerébek w powierzonym mieniu wykraczajacym
poza zakres technicznego utrzymywania zasobéw bez zgody Gminy.

§13
Zadania Gminy

1. Ustalenie cen i optat lub zasad ustalania cen i oplat za ustugi najmu i dzierzawy oraz pozytkow
z nieruchomosci nalezy do Gminy.

2. Dysponowanie lokalami mieszkalnymi na rzecz przysztych lokatorow i wspotpraca w tym zakresie
z Wykonawca.

3. Zapewnienie terminowego finansowania zadan objetych niniejsza umowa.

4. Przekazywanie Wykonawcy informacji majacych wptyw na prowadzong obstuge zasobow, m.in.:

1) dostarczanie w terminie 14 dni od daty otrzymania aktu notarialnego sprzedazy przez Gming lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego, nieruchomosci nie zabudowane;j ;

2) dostarczanie informacji o zmianach w ewidencji ruchu ludnosci;

3) skierowan do zawarcia umow najmu.

5. Wszelkie decyzje dotyczace zmiany stawek czynszu powinny by¢ przekazywane w terminie
umozliwiajacym wprowadzenie ich zgodnie z prawem.

6. Przekazywanie Wykonawcy informacji o opracowanych przez Gming procedurach i trybach
postepowania, jakie powinny by¢ stosowane w zakresie zarzadzania.

7. Gmina udostgpnia Wykonawcy dane dotyczace najemcoéw lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
zasobu Gminy i1 wyraza zgodg na przetwarzanie tych danych osobowych w celu realizacji niniejszej
umowy.

§14
Szczegolne obowiazki Wykonawcy



1. Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomosciami gminnymi oprocz
wynagrodzenia okreslonego w umowie.

2. Wykonawca zobowigzany jest do  posiadania  ubezpieczenia swojej  dziatalnoSci
od odpowiedzialno$ci cywilnej (OC zarzadcy nieruchomosci) i przedstawienia Gminie polisy
ubezpieczeniowej w terminie do 30 dni od daty podpisania.

3. Wykonawca realizujac zadania obj¢te niniejsza umowa finansowane ze $rodkdéw publicznych,
zobowiazany jest przy ich zlecaniu osobom trzecim do przestrzegania ustawy prawo zamowien
publicznych.

4. Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ forme pisemna.

Na kazde zadanie Gminy Wykonawca obowiazany jest udostepni¢ wszystkie dokumenty dotyczace

zamowien i umow realizowanych w trybie niniejszej umowy oraz udostgpni¢ wszelkie informacje

objete prowadzong przez Wykonawce ewidencja.

6. Wykonawca nieruchomosci zobowiazuje si¢ do:
1)przestrzegania przepisow prawa i standardow zawodowych oraz dziatania zgodnie zasadami etyki
zawodowej;
2)sprawowania zarzadu nieruchomosciami ze szczegdlna staranno$cia, odpowiednia do zawodowego
charakteru dziatalno$ci zarzadcy;
3)kierowania si¢ zasada ochrony interesow Gminy.
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§15
Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy

1. Wykonawca odpowiada wobec Gminy za szkody wynikle z jego dzialania lub zaniechania
na zasadzie winy.

2. Przez szkodg rozumie si¢ zarowno poniesiony przez Gming uszczerbek majatkowy, jak i utracone
przez Gming korzysci, ktére Gmina uzyskataby, gdyby Wykonawca wykonywal swe obowiazki
W sposob nalezyty.

3. Wykonawca zobowiazany jest zwroci¢ Gminie kwoty stanowiace rownowartos¢ odsetek, grzywien,
odszkodowan i innych naleznosci lub optat naleznych w postgpowaniu administracyjnym, karnym,
cywilnym lub innym, nalozonych na Gming, a powstalych na skutek niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez zadan wynikajacych z niniejszej umowy.

4. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonywanie obowiazkow w zakresie
rachunkowosci, wynikajacych z powierzonych niniejsza umowa obowigzkow zgodnie z ustawa
o rachunkowosci i1 klasyfikacja budzetowa, wynikajaca z ustawy o finansach publicznych oraz
przepisow wykonawczych.

§16
Kary umowne i odszkodowania

1.W przypadku nie realizowania warunkéw umowy Wykonawca moze by¢ obciazony przez Gming karami
umownymi :
1) za kazdorazowe stwierdzenie faktu braku nadzoru nad realizacja uméw zawartych
w imieniu Gminy przez Wykonawce — kara w wysokos$ci 2.000 zt (stownie: dwoch tysigcy ztotych);
2) za kazdy dzien opdznienia w przedlozeniu Gminie miesigcznych sprawozdan finansowych,
o ktorych mowa w §10 ust. 2 pkt 1 1 2 umowy — kara w wysokosci 200 zt (slownie: dwiescie
ztotych);
3) za niezabezpieczenie skutkow awarii - kara w wysokosci 1.000 zt (stownie: jeden tysiac ztotych);
4) za niezgloszenie Gminie, w terminie okreslonym w § 4 ust. 42 niniejszej umowy, wolnych lokali
— kara w wysokos$ci 1.000 zl (stownie: jeden tysiac ztotych) za kazdy rozpoczgty tydzien zwloki
w zgloszeniu tego stanu rzeczy, w odniesieniu do jednego lokalu;
5) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnoS$ci
z zakresu realizacji umowy — kara w wysokosci 2.000 z (stownie: dwa tysiace ztotych).
6) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosSci
z zakresu windykacji nalezno$ci— kara w wysokos$ci 1.000 zt (stownie: jeden tysiac ztotych).
7) za brak realizacji zadan przekazanych przez Gming, a wynikajacych z decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktore wynikty z winy Wykonawcy, w wysokosci okreslonej



przez ten organ.

2.Gmina zobowiazuje si¢ do wyplacenia Wykonawcy kary umownej w wysokosci 500 zt (stownie: pigéset
ztotych) w przypadku nieterminowego dostarczenia kopii aktu notarialnego sprzedazy przez Gming lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazy, dziatki niezabudowanej, za kazdy przypadek.

3.Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania przewyzszy wysokos$¢ zastrzezonych
kar, stronom przystugiwaé¢ bedzie odszkodowanie uzupelniajace na zasadach ogoélnych przewidzianych
w Kodeksie cywilnym.

§17

Gmina na podstawie art.144 ust.l1 ustawy Prawo zamowien publicznych okresla nastgpujace
okolicznosci, ktére moga powodowaé konieczno$§¢ wprowadzenia zmian w tresci zawartej umowy
w stosunku do ztozonej oferty:

1) zmiany prawa, w szczegoOlnosci prawa miejscowego, ktore bedzie miato istotny wplyw
na postanowienia niniejszej umowy;

2) w sytuacji zlecenia przez Gming dodatkowych prac powodujacych konieczno$¢ poniesienia
wigkszych naktadow finansowych przez Wykonawce przy ich realizacji lub spowodowanych
nadzwyczajnymi okolicznosciami, ktoérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
(tj. zdarzenia losowe, sita wyzsza) — w zakresie zmiany stawki wynagrodzenia.

Zmiana postanowien umowy bedzie mogla nastapi¢ kazdorazowo w formie pisemnej
tj. aneksu do umowy pod rygorem niewaznos$ci, na wniosek Wykonawcy i po akceptacji przez
Gmine.

§18

Umowa moze ulec rozwiazaniu:

1)
2)

w kazdym czasie za zgoda stron;

Gminie przystuguje prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) naruszenia przepisOw ustawy Prawo zamowien publicznych;

b) gdy Wykonawca w sposob razacy narusza postanowienia umowy;

¢) Wykonawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na skutek zaprzestania ptacenia
zobowigzan otwarte zostanie dla niego postgpowanie uktadowe lub zlozony zostanie wniosek
o0 ogloszenie upadiosci.

§19

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia XX.XX.2015 r. do dnia 30 czerwca 2017 r.

§20

Ewentualne spory mogace wynikna¢ w zwiazku z niniejsza umowa beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
dla siedziby Gminy. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejma probg rozstrzygnigcia sporu
polubownie.

§21

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Postgpowania Cywilnego;

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;



7) Rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie technicznych warunkow
uzytkowania budynkow mieszkalnych;

8) Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych;

9) Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach;

10) Ustawy z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow

11) Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

12) Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

13) Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych

14) Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych

15) inne obowiazujace i nowo wprowadzone przepisy prawne.

§22
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa dla kazdej Strony.
Integralng cze$¢ umowy stanowia zalgezniki:

1.Oferta Wykonawcy — zatacznik nr 1,
2.SIWZ - zatacznik nr 2

GMINA WYKONAWCA



