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Tryb udzielenia zamowienia publicznego oraz miejsca, w ktorych zostalo
zamieszczone ogloszenie 0 zamowieniu

1.Postepowanie o udzielanie zamowienia publicznego prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego o warto$ci przekraczajacej kwoty zamoOwienia, o ktorej mowa
w art. 11 ust. 8 Pzp, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamowien publicznych (tj. Dz. U z 2013r., poz. 907 ze zm.), dalej ustawa Pzp oraz
aktow wykonawczych do tej ustawy.

2.Miejsce publikacji ogloszenia o przetargu:

- Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej — 29.09.2015 r.

- strona internetowa Zamawiajacego — http://nowaruda.biuletyn.net/ - 29.09.2015 r.

- tablica ogloszen w miejscu publicznie dostgpnym w siedzibie Zamawiajacego —
29.09.2015 r.

Rozdzial 1. Opis przedmiotu zamowienia
Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamoOwienia jest zarzadzanie 1 administrowanie budynkami i lokalami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Nowa Ruda.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych 1 uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach
stanowiacych w cato$ci wlasno§¢ Gminy na wynosi — 32.467,51 m kw.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach,
w ktorych funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa wynosi — 82.879,76 m kw

Laczna powierzchnia pomieszczen przynaleznych wynosi — 4.054,81 m kw.

Powierzchnie zasobu podane sa na dzien sporzadzania SIWZ.

Inne obowiazki Wykonawcy:

Wykonawca zobowiazany jest dysponowac lokalem na siedzibg biura administracji na terenie
Gminy Miejskiej Nowa Ruda lub zadeklarowaé utworzenie takiego biura w terminie
1 miesiaca od dnia podpisania umowy. Dodatkowo Wykonawca zobowiazany jest do
utworzenia punktow obstugi mieszkancow w kazdej dzielnicy miasta (Nowa Ruda, Stupiec,
Drogostaw).

Przedmiotem zaméwienia obejmuje:

1.zarzadzanie i administrowanie;

2.eksploatacja zasobdw;

3.techniczne utrzymanie zasobow;

4.prowadzenie dokumentacji technicznej i budowlanej zasobow;
5.prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej i sprawozdawczosé
6.szczegdlne obowiazki Wykonawcy

Dla poszczeg6lnych zakresow ustugi zamawiajacy okreslit zakresy czynno$ci zwiazanych
z realizacja ustugi. Do bezwzglednych obowiazkow wykonawcy nalezy wykonanie
wszystkich innych czynnosci, nie uwzglednionych w zakresie czynnosci, niezbednych do
wykonania z punktu widzenia celu, ktoremu maja stuzy¢.
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Minimalny zakres czynnosci dla zarzadzania i administrowania.

1.Zawieranie ( wypowiadanie, zmiany ) na rzecz i w imieniu Zamawiajacego umow ( za
wyjatkiem umow wymienionych w ppkt 1), ktore beda zawierane w imieniu Wykonawcy)
zwiazanych z zarzadzanym zasobem, a w szczegdlnosci:
1) umow z podmiotami gospodarczymi o §wiadczenie ustug komunalnych w zakresie
dostarczania energii elektrycznej, zimnej 1 cieptej wody, centralnego ogrzewania,
odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystos$ci, utrzymania czysto$ci 1 porzadku
1 innych ustug;
2) umoéw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, komoérek na warunkach
okreslonych w obowiazujacych przepisach, uchwatach 1 zarzadzeniach organow
Zamawiajacego;
3) uméw dzierzawy gruntow na warunkach okreslonych w stosownych uchwatach
1 zarzadzeniach organdw Zamawiajacego;
4) zawieranie umow uzyczenia w oparciu o wskazania Zamawiajacego;
5) umoéw o przejecie dlugu przystugujacego Zamawiajacemu w stosunku do najemcow
lokali;
6) innych umoéw, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam,
dzierzawy miejsc przeznaczonych na ustawienie urzadzen do zbierania odpaddéw wg
zasad okreslonych przez Zamawiajacego przy wspotpracy z Wykonawca 1 wg stawek
okreslonych przez Zamawiajacego.
2.0piniowanie wnioskow wg uzgodnionego wzoru w sprawie sprzedazy, najmu,
dzierzawy nieruchomosci (obiektow, lokali, gruntow) oraz informowanie Zamawiajacego
o wszelkich zdarzeniach i okoliczno$ciach majacych znaczenie dla procesu sprzedazy;
3.0kreslanie powierzchni, ktora mogtaby by¢ przedmiotem odptatnego korzystania np. na
cele reklamowe, parkingowe;
4.Informowanie Zamawiajacego o wszelkich sytuacjach, ktére moga stanowi¢ podstawe
wypowiedzenia umowy najmu lokalu;
5.przekazywanie informacji o wolnych powierzchniach niemieszkalnych, ktéore mozna
zaadaptowac¢ na mieszkania;
6.Prowadzenie i1 biezaca aktualizacja spisow najemcow lokali lub uzytkownikow zasobu;
7.Prowadzenie wykazdéw najemcow, z ktorymi umowy najmu lokalu zawarte sa na czas
oznaczony 1 przekazywanie Zamawiajacemu informacji o najemcach, ktorym uplywa
termin zawartej umowy na 2 miesiace przed jego uptywem,;
8.Udostepnianie Zamawiajacemu na kazde zadanie przechowywanej dokumentacji
zwiazanej z zarzadzanym zasobem;
9.Przygotowanie na zadanie Zamawiajacego dokumentacji dotyczace;:
1) usytuowania lokalu w budynku;
2) wyposazenia budynku/lokalu w instalacje;
3) tytutdow prawnych do lokali;
4) 0s6b zamieszkujacych w lokalach;
5) opisu zasobu i sposobu jego wykorzystania,
6) optat za korzystanie z lokali oraz kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem,;
7) danych techniczno-uzytkowych lokali/budynkéw oraz kazdej innej
informacji zwiazanej z zarzadzanym Zasobem w okreSlonym przez
Zamawiajacego terminie.
10.Naliczanie czynszu, zaliczek i innych optat oraz dokonywanie zmian przypisu w
przypadku zmiany cen uslug oraz przyjmowania od najemcéw o$§wiadczen o wszystkich
zmianach majacych wplyw na wysoko§¢ optat, a takze o innych okoliczno$ciach
majacych wptyw na tres¢ umowy najmu;
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11.Pobierania i ewidencjonowanie optat z tytutu umownego i bezumownego uzytkowania
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, komorek, gruntdéw, eksponowania reklam
1 innych opfat;

12.Pobieranie i ewidencjonowanie zaliczek i optat — wynikajacych z uzytkowania lokali —
obejmujacych przede wszystkim: dostawe wody i odprowadzanie S$ciekow, dostawe
energii cieplnej do ogrzania pomieszczen i podgrzania wody, dostawg gazu, usuwanie
nieczystosci ptynnych, uzytkowanie anten zbiorczych, wind 1 innych optat, jezeli
lokatorzy nie posiadaja umoéw zawartych bezposrednio z dostawcami mediow lub
dostawca ustug;

13.0kresowego prowadzenia rozliczen z lokatorami z tytulu dostaw mediow, za ktore
optaty pobierane sa zaliczkowo np. za pobdr wody 1 odprowadzanie $ciekow, za dostawe
ciepta i podgrzanie wody — nie rzadziej niz raz na rok;

14 Kontroli 1 weryfikowania wszelkich dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie;
15.Realizacji obowiazkow "wynajmujacego" wynikajacych z zawartych uméw najmu i
obowiazujacych przepisow, w szczego6lnosci zapewnienia lokatorom dostaw medidw,
$wiadczenia uslug komunalnych oraz ushug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen
technicznych jak rdwniez zapewnienia mozliwosci korzystania z urzadzen i pomieszczen
wspolnego uzytku, zgodnie z przeznaczeniem, do wielkosci zapewnionych srodkow;
16.Podejmowania czynno$ci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzawy
oraz innych tytulow 1 bezumownego uzywania;

17.0rganizowania 1 przeprowadzania przetargéw i1 rokowan na najem lokali uzytkowych,
mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych;

18.Przygotowywania dokumentacji dotyczacych spraw zwiazanych z roszczeniami za
szkody wyrzadzone w mieniu Zamawiajacego powierzonym na podstawie umowy oraz
niezwloczne zglaszanie tych faktow Zamawiajacemu, po uzyskaniu takiej informacji
przez Wykonawcg;

19.Prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcoOw o odszkodowania za szkody
wynikle z tytulu wad technicznych obiektow 1 instalacji wewnetrznych, wypadki
spowodowane wadami technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujacego;
20.Niezwtocznego zglaszania Zamawiajacemu faktu samowolnego wycinania drzew i
krzewows;

21.Gromadzenia i1 przekazywania dla potrzeb Zamawiajacego materialdéw stanowiacych
podstawe do podjgcia decyzji w sprawach umorzenia i rozkladania na raty zaleglo$ci
czynszowych i innych naleznosci wedlug instrukcji windykacyjnej zatwierdzonej przez
Gmine;

22 .Podejmowanie w imieniu Zamawiajacego czynnosci zwiazanych z rozktadaniem na
raty naleznosci czynszowych i innych, na warunkach okreslonych w obowiazujacych
aktach prawnych wydawanych przez organy Gminy, a w szczegolnosci podpisywanie
porozumien, w oparciu o decyzje Burmistrza Miasta lub oséb upowaznionych przez
Burmistrza;

23.0Opiniowanie spraw w zakresie zwalniania najemcy z obowiazku przywrdcenia
poprzedniego stanu lokalu po zakonczeniu stosunku najmu i przedktadania ich do decyzji
Zamawiajacemu;

24.Okreslania warunkéw remontow lokali wykonywanych przez najemcow na ich
wniosek 1 na ich koszt;

25.Wydawania zezwolen na parkowanie pojazdow w obregbie nieruchomosci;
26.Zglaszanie Zamawiajacemu faktu samowolnych zaje¢ lokali oraz lokali zajmowanych
bez tytutu prawnego, niezwtocznie po uzyskaniu informacji przez Wykonawcg;
27.Wspotpracy z Zamawiajacym w zakresie:
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1) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i lokali lub ich czg$ci zgodnie z

obowiazujacym prawem;

2) uzgodnien zwiazanych z lokalizacja na zarzadzanym terenie budynkdéw

gospodarczych, bedacych obiektami o charakterze tymczasowym,;

3) wspolpracy przy wykonywanych robotach budowlanych przez inne

podmioty za zgoda Zamawiajacego w budynkach nalezacych do zasobu

komunalnego;
28.0Opiniowania 1 przedkladania wraz z wnioskami spraw o rozstrzygnigcie przez
Burmistrza Miasta w zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi (podnajem, zmiana
najemcy, zmiana zakresu dziatalnosci itp.);
29.Prowadzenie ewidencji budynkow i zasobow z uwzglednieniem rejestrow w zakresie:

1) wolnych lokali;

2) najemcow i wplacanych przez nich czynszow;

3) ruchu lokalami mieszkalnymi 1 uzytkowymi;

4) wodomierzy zainstalowanych w lokalach;

5) ogrédkow przydomowych;

6) teren6w przeznaczonych do sprzatania;

7) bezodptywowych zbiornikow (szamb);

8) terendw przeznaczonych na ustawienie urzadzen do zbierania odpadow ze

wskazaniem nieruchomosci, ktore z nich korzystaja;
30.Prowadzenie ewidencji kosztow wywozu nieczysto$ci plynnych, zuzycia wody,
zuzycia energii elektrycznej, cieplnej, §wiadczenia ustug kominiarskich itp.;
31.Prowadzenia dokumentacji budynkow i lokali obejmujacej m.in.:

1) protokoty pomiaru powierzchni uzytkowe;j;

2) protokoty zdawczo-odbiorcze;

3) umowy najmu, dzierzawy;

4) inne dokumenty niezbgdne do obciazen najemcéw (uzytkownikoéw) z tytutu

uzytkowania lokali, budynkow;
32.Rozstrzyganie spraw spornych pomigdzy lokatorami powstatych na tle eksploatacji
zasobow lokalowych, wymiaru czynszu i innych optat eksploatacyjnych zwiazanych z
najmem lokali;
33.Zbierania dowodéw o wykroczenia przeciwko porzadkowi domowemu i uporczywego
naruszania zasad wspoélzycia spolecznego, albo dziataniach najemcoéw powodujacych
niszczenie lokali 1 budynkéw. W uzasadnionych przypadkach rozwiazywanie umow
najmu;
34 Niezwloczne powiadamianie Zamawiajacego o przypadkach dewastacji lokali
komunalnych przez ich uzytkownikow;
35.Wspolpraca z zarzadcami wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Zamawiajacego, w
ktérych Wykonawca jedynie administruje lokalami Zamawiajacego, w zakresie
nalezytego utrzymania technicznego i eksploatacyjnego lokali gminnych;
36.Przekazywanie informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan przez
Zamawiajacego w sprawie udzielanych ulg przedsigbiorcom;
37.Przekazywania pisemnych informacji o zwolnionych lokalach mieszczacych si¢ w
zarzadzanym zasobie komunalnymi i ich stanie technicznym w terminie 14 dni od daty
przejecia lokalu przez Wykonawce;
38.Prowadzenie 1 aktualizacja ewidencji osobowej najemcow 1 uzytkownikow dla
kazdego lokalu mieszkalnego i uzytkowego, a w szczegdlnosci liczby osob faktycznie
zamieszkujacych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych;
39.0dbieranie od najemcéw lokali mieszkalnych o$wiadczen o ilosci osob faktycznie
zamieszkujacych 1 przekazywanie tych informacji zarzadcom wspdlnot mieszkaniowych

- Str. 6 -



w celu wypehienia przez nich deklaracji o oplatach za odbior odpadow;
40.Przygotowania protokotu typowania robot wraz z szacunkowymi kosztami w terminie
30 dni od daty przejecia lokalu przez Wykonawcg, a na Zadanie Zamawiajacego
przygotowanie kosztoryséw w terminach uzgodnionych z Wykonawcg;

41.Prowadzenie magazynoéw, w ktoérych przechowywane sa przedmioty z komisyjnych
otwar¢ lokali komunalnych;

42.Uczestniczenia w eksmisjach z lokali gminnych oraz zabezpieczenia technicznej
obstugi eksmisji;

43.Uczestniczenia wspoOlnie z przedstawicielem Zamawiajacego w inwentaryzacji
ilosciowej budynkow komunalnych bgdacych w zarzadzaniu Wykonawcy, na podstawie
odrgbnego poetnomocnictwa,

44 .Prowadzenie windykacji (przedsadowej i1 sadowej) nalezno$ci Zamawiajacego w
oparciu o obowiazujace przepisy prawa, ustalone przez Zamawiajacego procedury,
zawarte umowy najmu lub dzierzawy, zasady prawidlowego =zarzadzania oraz
sprawozdawczos$ci z tego zakresu;

45 Kwartalne przekazywanie Zamawiajacemu w terminie do 20-tego miesiaca
nastgpujacego po zakonczeniu kwartatu, pisemnych informacji (wykazu sald), a w
szczegoblnosci zestawienia wierzytelnosci Zamawiajacego, obejmujacego informacje o
niezrealizowanych ratalnych sptatach zadtuzen z zaznaczeniem danych dtuznika, adresu
lokalu, warto$ci wierzytelno$ci, wysoko$ci splaconych nalezno$ci oraz wysokosci
ewentualnych dalszych zaleglos$ci oraz podmiotow korzystajacych z zasobu bez tytutu
prawnego;

46.Udzielanie Zamawiajacemu informacji o ktorych mowa ust45 oraz o sprawach
sadowych na kazde zadanie Zamawiajacego;

47 Realizowanie remontdw biezacych i kapitalnych oraz rob6t budowlanych w oparciu o
zatwierdzony przez Zamawiajacego plan poprzez organizowanie przetargéw, zlecanie,
nadzér i odbidr robdt, z zachowaniem przepisoOw ustawy Prawo zaméwien publicznych
oraz stosownych uchwat i zarzadzen organow Zamawiajacego.

Minimalny zakres czynnosci dla eksploatacji zasobow.

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach i uchwatach organow
Zamawiajacego. Wykonawca zapewnia w ramach umowy realizacj¢ nastepujacych zadan:

1) utrzymanie w nalezytym porzadku i czystoSci pomieszczen i urzadzen budynkow
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancoéw, terendéw nieruchomosci, dojazdow do
nieruchomosci, chodnika przed nieruchomoscia w szczego6lno$ci poprzez nastgpujace zadania:
a) zamiatanie i mycie klatek schodowych (korytarzy) 1 raz w tygodniu w budynkach
do 4 lokali mieszkalnych,;
b) codzienne (od poniedziatku do piatku) sprzatanie terendow administrowanych
nieruchomosci 1 niezwtoczne usuwanie 1 wywoz zebranych nieczystosci;
) zamiatanie i mycie raz w miesiacu korytarzy piwnicznych i na strychach;
d) mycie tablic informacyjnych z nazwami ulic 1 numerami budynkow;
e) usuwanie ogloszen, plakatow, reklam z miejsc do tego nie przeznaczonych.

2) utrzymanie terendéw zielonych w szczegdlnosci poprzez nastepujace zadania:

a) koszenie traw w okresie od wiosny do jesieni z czgstotliwoscia ustalona z
Zamawiajacym,
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b) odchwaszczanie w okresie wiosenno — letnim ( w przypadku wystapienia takiej
potrzeby) terenow zielonych,

c) ustalanie potrzeb w zakresie wycinki 1 nasadzef uzupetniajacych drzew i1 krzewow
oraz dokonywanie wycinek drzew i krzewoéw, jak rowniez nasadzen i uzupetnien
drzew i krzewow po uprzednim uzgodnieniu zadan z Zamawiajacym.

d) przycinanie i odmtadzanie krzewow 1 zywoptotoéw,

e) niezwloczne usuwanie 1 wywo6z nieczystosci powstalych w wyniku pielgegnacji
terendw zielonych.

3) utrzymanie w okresie zimowym ciagoéw komunikacji pieszej zlokalizowanych w obrgbie
administrowanych nieruchomos$ci i dojazdéw do tych nieruchomos$ci w szczeg6lnosci
poprzez nastgpujace zadania:

a) ods$niezanie i posypywanie materiatami szorstkimi w razie wyst¢gpowania $liskosci,
b) zgromadzenie odpowiedniej ilo§ci materiatu szorstkiego na okres zimowy,

c) wywoz zwaldow $niegu i lodu w razie wystapienia takiej potrzeby w miejsce
wskazane przez Zamawiajacego,

d) niezwloczne usuni¢cie materiatow szorstkich uzytych do zapobiegania $liskosci po
ustaniu przyczyny ich stosowania,

e) niezwloczne usunigcie po okresie zimowym skrzyn przeznaczonych do
przechowywania materialéw szorstkich,

f) niestosowanie soli kamiennej 1 innych niedozwolonych $rodkéw chemicznych do
posypywania ciagoéw komunikacyjnych.

4) Dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje lokali, urzadzen oraz pomieszczen przeznaczonych
do wspdlnego uzytku mieszkancow.
5) Zapewnienie wywozu nieczystosci ptynnych.

2. Wykonawca zapewnia w ramach umowy:

1)Utrzymanie w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw zgodnie z
obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

2)Obstugg 1 utrzymanie hydroforni, szamb, zbiornikoéw bezodptywowych 1 innych urzadzen
stuzacych funkcjonowaniu nieruchomosci.

3)Petng obstuge kottowni gminnych.

4)Flagowanie w okresie §wiat panstwowych i lokalnych, zarzadzanych budynkéw — zgodnie
z dyspozycja Zamawiajacego.

Minimalny zakres czynnosci dla technicznego utrzymania zasobow.

1.Wykonawca bedzie zobowiazany do zapewnienia wlasciwego technicznego utrzymania
budynkéw 1 urzadzen z zachowaniem wymogéw prawa budowlanego 1 przepisow
dotyczacych warunkow technicznych uzytkowania budynkéw w ramach przyznanych przez
Zamawiajacego Srodkow. Obowiazki te beda realizowane na podstawie zatwierdzonego przez
Zamawiajacego rocznego planu remontdw.

2. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezace i kapitalne.
1)Wykonawca zobowiazany bgdzie do utrzymania nieruchomosci, instalacji 1 urzadzen

technicznych w stanie sprawnosci uzytkowej 1 technicznej oraz do zapewnienia
bezpiecznych warunkéw ich uzytkowania.
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2)Wykonawca zapewni calodobowa obsluge zasobéw w zakresie robdt awaryjnych
1 usuwania skutkéw awarii.

3)Wykonawca zobowiazany bgdzie do przedktadania Zamawiajacemu corocznie potrzeb
w zakresie remontéw biezacych i kapitalnych (plan remontow i inwestycji) do dnia 30
wrze$nia na rok nastgpny.

4)Zakres remontéw biezacych, konserwacyjnych 1 robdt awaryjnych bedzie w
szczegoOlnosci obejmowata nastepujace zadania:

a)remonty biezace budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen
technicznych lub wymiang elementow wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych
przepisami prawa budowlanego i zgodnie ze sztuka budowlana;

b)konserwacje i usuwanie awarii urzadzen wyposazenia technicznego;

c)naprawy ciagow komunikacji pieszej zlokalizowanych w obregbie administrowanych
nieruchomosci i dojazdéw do tych nieruchomosci oraz naprawy przytaczy sieciowych;
d)remonty elementéw budynkow takich jak: mieszkania, dachy, kominy, klatki schodowe
1tp.

5)W ramach remontéw, konserwacji i usuwania awarii Wykonawca begdzie wykonywac
ponadto w szczegoOlnosci nastgpujace czynnosci:

a)prowadzenie spraw zwiazanych z partycypacja w kosztach remontow lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zakresie obejmujacym tzw. trwate ulepszenia lokali, w tym:
*przyjmowanie wnioskow najemcow;

edokonywanie oceny stanu technicznego lokali, ustalenie zakresu trwatych ulepszen
1 warunkow partycypacji w kosztach;

edokonywanie rozliczen kosztéw trwalych ulepszen w oparciu o zweryfikowane
przez inspektora nadzoru kosztorysy i rachunki;

eprowadzenie kompleksowo korespondencji w przedmiocie trwalych ulepszen
1 sposobu rozliczen kosztow.

b)ocena i wydawanie opinii o stanach technicznych lokali przeznaczonych do sprzedazy
(opiniowanie wnioskow);

c)prowadzenie spraw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi, w tym:

«ewidencjonowanie lokali wymagajacych remontu;

 sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem remontdéw biezacych i kapitalnych
w lokalach;

esporzadzanie informacji w ukladzie rzeczowym z realizacji remontéw biezacych i
kapitalnych pustostandw;

eopiniowanie zamiaru wycofania lokali mieszkalnych z eksploatacji przy udziale
Zamawiajacego 1 zalatwianie formalno$ci zwiazanych z uzyskaniem decyzji organu
administracji architektoniczno-budowlanej o zmianie sposobu uzytkowania lokalu;
d)uzgadnianie i wydawanie opinii dotyczacych montazu telewizji kablowej;

e)wydawanie zezwolen na montowanie na nieruchomosciach anten telewizyjnych 1 innych
indywidualnych urzadzen oraz kontrolowanie zgodnosci z przepisami ich zamontowania;
f)Sciste wspotdzialanie z organami administracji publicznej 1 innymi instytucjami w
przedmiocie niedopuszczenia do zaistnienia zagrozen bezpieczenstwa osob i mienia oraz
natychmiastowe podejmowanie §rodkow zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia;
g)zabezpieczanie budynkéw w przypadku wystepowania kleski zywiotowej i1 zdarzen
losowych;

h)przyjmowanie interesantow w sprawach napraw 1 konserwacji budynkéw, prowadzenie
ewidencji 1 korespondencji z tym zwiazanej;

)sporzadzanie protokoldw typowania robdt remontowych dla potrzeb okreslenia
przedmiotu robét i ich kosztu,
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j)opiniowanie wnioskéw najemcow w sprawach modernizacji lokali polegajacych na:

* zmianie systemu ogrzewania;

* instalowaniu urzadzen tazienkowych w pomieszczeniach adaptowanych na ten
cel;

* przebudowie wewngtrznej lokali w przypadkach naruszajacych substancje
mieszkaniowa lub powodujacych zmiang uktadu funkcjonalnego, powierzchni
itp.

* adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe, itp.

3. Przeglady techniczne i zabezpieczenia lokali.
1)Wykonawca zobowiazany bedzie do dokonywania przegladéow technicznych budynkow,
lokali, instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami
prawa.
2)Wykonawca zobowigzany bedzie do zabezpieczania wolnych lokali przed samowolnym
zajeciem i dewastacja.
4. Wykonawca zobowiazany bedzie do objgcia nadzorem technicznym robo6t budowlanych w
budynkach zasobu komunalnego Gminy Miejskiej Nowa Ruda wykonywanych przez inne
podmioty za zgoda Zamawiajacego z wylaczeniem inwestycji, remontow kapitalnych i
rozbiorek.

Minimalny zakres czynnosci dla dokumentacji technicznej i budowlanej.

Wykonawca zobowiazany bedzie do:
1.Archiwizowania przekazanej dokumentacji technicznej budynkow lub inwentaryzacji
powykonawczej.
2.Sporzadzania i aktualizowania inwentaryzacji budowlanej zasobow. Inwentaryzacja
bedzie wykonywana sukcesywnie w ramach zaliczki ustalonej na eksploatacj¢ 1 remonty
biezace zasobéw w oparciu o roczne plany remontow.
3.Prowadzenia 1 aktualizowania dla kazdej nieruchomos$ci odrebnej teczki obiektu
budowlanego zawierajacej w szczegdlnosci:
1) protokoty z przegladow budynkdéw, elementow budynkow i urzadzen;
2) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiaréw opornosci izolacji i
skutecznosci zerowania;
3) protokoly z przegladu instalacji gazowej;
4) inne dokumenty, opinie orzeczenia techniczne i korespondencj¢ dotyczaca stanu
technicznego nieruchomosci.
4.Wykonawca kazdorazowo bedzie zobowiazany do udostgpniania obiektow gminnych
dla celow opracowania dokumentacji projektowej w ramach zadan inwestycyjnych
prowadzonych przez Zamawiajacego.

Minimalny zakres czynnosci dla prowadzenie obslugi finansowo-ksiggowej i
sprawozdawczosci.

1.Wykonawca zobowiazany bedzie do prowadzenia ksiggowej obslugi zasobow
Zamawiajacego zgodnie z obowiazujaca ustawa o rachunkowosci. Wykonawca zobowiazany
bedzie do wykonywania w szczegdlnosci nastepujacych czynnosci w zakresie obstugi
finansowo-ksiggowej zasobow:
1)Prowadzenie ewidencji ilo§ciowej srodkow trwatych (budynkéw).
2)Naliczanie dla najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych (komorek), zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, czynszow i
innych optat.

-str. 10 -



3)Naliczanie dla dzierzawcow, najemcoéw nieruchomosci gruntowych lub miejsc pod
eksponowanie reklam, czynszow 1 optat zgodnie z wiazacymi ich umowami.

4)Biezace naliczanie odsetek od zaleglo$ci z tytulu czynszow i optat, o ktérych mowa w
pkt213.

5)Powiadamianie w formie pisemnej najemcéw i dzierzawcdéw o zmianach dotyczacych
wymiaru czynszow i optat, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.
6)Ksiggowanie wplat wnoszonych przez poszczegdlnych najemcow i dzierzawcdw na ich
indywidualne konta oraz ustalanie prawidlowych sald nalezno$ci i zobowigzan.
7)Prowadzenie ewidencji kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 technicznym utrzymaniem
zasobow.

2.Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonywania w szczegdlnosci nastepujacych

czynno$ci w zakresie sprawozdawczosci:
1)Przekazywania Zamawiajacemu do dnia 15-tego kazdego miesiaca za miesiac poprzedni
sprawozdan finansowych w zakresie naliczania czynszow, wniesionych optat w rozbiciu
na nalezno$¢ gldwna oraz odsetki, umorzen naleznos$ci czynszowych, odpiséw naleznosci
ze wskazaniem przyczyny dokonania odpisu oraz sald nalezno$ci i zobowiazan.
2)Przekazywanie Zamawiajacemu danych dotyczacych gospodarowania zasobami Gminy
dla celow sporzadzania sprawozdawczos$ci obciazajacych Zamawiajacego, w terminach i
zakresie umozliwiajacym zlozenie przez Zamawiajacego sprawozdan zgodnie z
obowiazujacymi wymogami w tym zakresie.
3)Przekazywanie Zamawiajacemu stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych
planoéw finansowych w zakresie planowanych wplywoéw z czynszow oraz wydatkow
dotyczacych zakupu ustug administrowania i zarzadzania, jak rowniez wydatkow w
zakresie remontow, rozbidrek, eksploatacji, zaliczek na fundusze remontowe wspolnot
mieszkaniowych oraz pozostalych wydatkow zwiazanych z realizacja zadan objgtych
niniejsza umowa.
4)Umozliwienie Zamawiajacemu prawa kontroli realizacji umowy o zarzadzanie
(kontrolowanie umow, dokumentow finansowych i innych dokumentéw).
5)Przedstawianie na kazde zZadanie Zamawiajacego szczegotowych rozliczen
wydatkowanych kwot w ramach umowy o zarzadzanie oraz informacji objetych
prowadzona przez Wykonawceg ewidencja ksiggowa.
6)Przedktadania w okresach kwartalnych informacji o podjetych przez Wykonawce
dziataniach windykacyjnych, w tym:

a) illos¢ wystanych wezwan do zaptaty;

b) ilo$¢ skierowanych spraw na droge postgpowania sadowego.
7)Przedstawiania rzeczowego 1 finansowego rozliczenia rocznego wykonywania
remontdw biezacych, konserwacji, awarii oraz prac zwiazanych z eksploatacja do
15 lutego kazdego roku za rok ubiegly, wg ustalonego z Zamawiajacym wzoru.

Minimalny zakres szczegdélnych obowiazkéw Wykonawcy

1.Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania nieruchomosciami
gminnymi oprocz wynagrodzenia okreslonego w umowie.

2.Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1)przestrzegania przepisOw prawa i standardow zawodowych oraz dziatania zgodnie z
zasadami etyki zawodowej;

2)sprawowania zarzadu nieruchomos$ciami ze szczego6lna starannoscia, odpowiednia
do zawodowego charakteru dziatalnos$ci Zarzadcy.

3)kierowania si¢ zasada ochrony interesow Gminy Miejskiej Nowa Ruda.
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3.Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim
w ramach prowadzonej dziatalnosci.

4.Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie.

5.Wykonawca zobowiazany jest do posiadania ubezpieczenia prowadzonej dzialalnosci w
zakresie realizowanym w ramach zarzadzania przez okres co najmniej od dnia
poprzedzajacego dzien podpisania umowy przez czas jej trwania. Na kazde zadanie
Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Wykonawca jest obowiazany okaza¢ aktualng optacona
polis¢ ubezpieczeniowa lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego
ubezpieczenia.

6.Wykonawca realizujac zadania finansowane ze $rodkow publicznych 1 objete
zarzadzaniem zobowiazany jest przy zlecaniu wykonania osobom trzecim do
przestrzegania ustawy Prawo Zamowien Publicznych.

przedmiot wg 70.33.00.00-3 - uslugi zarzadzania nieruchomo$ciami na zasadzie
kodu CPV: bezposredniej ptatno$ci lub umowy

Rozdzial 2. Termin wykonania zamdwienia

Wykonawca realizowa¢ bedzie ustuge na biezaco przez okres 19 miesigcy od dnia
podpisania umowy.

Rozdzial 3. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu
dokonywania oceny spelniania tych warunkow.

1.W postgpowaniu moga wziaé udziat wykonawcy, ktorzy:

1) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa nakladaja obowiazek ich posiadania; warunek zostanie
spetniony jesli Wykonawca ztozy oswiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w
postgpowaniu z art. 22 ust. 1 Pzp.

2)posiadaja wiedze i doSwiadczenie: Zamawiajacy uzna, ze Wykonawca posiada wiedzg i
doswiadczenie, jezeli wykaze, iz wykonywat w okresie ostatnich trzech lat (a jezeli okres
prowadzenia dzialalnosci jest krotszy, to w tym okresie), co najmniej jedna ustuge tozsama z
przedmiotem zamoéwienia tj. Zarzadzania i/lub administrowania nieruchomosciami
mieszkalnymi o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 20.000 m kw. wraz z podaniem ich
wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz, ktorych dostawy lub ustugi
zostalty wykonane, oraz zalaczeniem dowodow, czy zostaly one wykonane lub sa
wykonywane nalezycie.

3)dysponuja odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamodwienia, tj. dysponuja osobami, ktére beda wykonywaé¢ zamowienie lub
pisemnym zobowigzaniem innych podmiotow do udostepnienia tych oséb, w tym:

- min. 2 osoby posiadajace wyksztalcenie wyzsze i1 posiadajace doswiadczenie w wykonaniu
ustug w zakresie zarzadzania nieruchomog$ciami,

- obstluga sprzatajaca — 5 oséb;

- konserwatorzy — 5 0sob;
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- obstuga kottowni — 1 osoba;

4) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie
zamowienia; warunek ten zostanie spetniony, jesli Wykonawca wykaze, ze posiada
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zwiazanej z przedmiotem zamdwienia na kwote, co najmniej 50.000 zltotych (stownie:
piecdziesiat tysigcy ztotych)

2.W postepowaniu moga wzia¢ udzial Wykonawcy, ktorzy speiniaja warunek udziatu w
postgpowaniu dotyczacy braku podstaw do wykluczenia z postgpowania o udzielenie
zamowienia publicznego w okoliczno$ciach, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 i 2 ustawy Pzp.

3. W celu potwierdzenia braku podstaw do wykluczenia Wykonawcy z powodu nie spetniania
warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 lub ust. 2 ustawy Pzp., do swojej oferty
Wykonawca powinien dotaczy¢ dokumenty 1 o§wiadczenia wymienione w Rozdziale 4 ust. 2.

4. W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zaméwienia, kazdy z
warunkow okreslonych w ust. 1 niniejszego dziatu winien spetnia¢ co najmniej jeden z tych
Wykonawcow albo wszyscy Wykonawcy wspolnie. Warunek okreslony w ust. 2 niniejszego
dziatu winien spetnia¢ kazdy z Wykonawcow samodzielnie.

5. Z tredci zalaczonych dokumentéw i1 oswiadczen w sposob jednoznaczny musi wynikaé, iz
Wykonawca spetnia ww. warunki. W przypadku watpliwosci, co do tresci dokumentow
ztozonych przez Wykonawcg¢ na potwierdzenie spelniania warunkéw udzialu w
postepowaniu, Zamawiajacy moze wezwa¢ Wykonawcow w okreslonym przez siebie
terminie do ztozenia wyjasnien.

6. Zamawiajacy dokona oceny spetnienia warunkow udziatu w post¢gpowaniu na podstawie
ztozonych wraz z oferta o$wiadczen 1 dokumentéw, wymienionych w dziale IV specyfikacji
wg formuty ,,spelnia - nie speknia”.

7.Z udzialu w niniejszym postgpowaniu wyklucza si¢ wykonawcow, ktorzy podlegaja
wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 1 2 ustawy Pzp.

8. Oferte wykonawcy wykluczonego uwaza si¢ za odrzucona.

9. Zamawiajacy odrzuca ofertg, jezeli:

1) jest niezgodna z ustawa,

2) jej tre$¢ nie odpowiada treSci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, z
zastrzezeniem art. 87 ust. 2 pkt. 3 ustawy Pzp.

3) jej zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow

o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,

4) zawiera razaco niska ceng¢ w stosunku do przedmiotu zamdwienia,

5) zostata ztozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postgpowaniu o udzielenie
zamowienia,

6) zawiera btedy w obliczeniu ceny

7) wykonawca w terminie 3 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia nie zgodzil si¢ na
poprawienie omytki, o ktorej mowa w art. 87 ust. 2 pkt. 3 ustawy Pzp.

8) jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisow.
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Rozdzial 4. Wykaz oSwiadczen i dokumentow potwierdzajacych spelnianie

warunkow w niniejszym postepowaniu wymaganych od Wykonawcow

1.W celu wykazania spelniania przez wykonawce warunkow, o ktorych mowa w art.
22 ust.1 ustawy Prawo zamowien publicznych, wykonawca jest zobowigzany zlozy¢
nast¢pujace dokumenty:

l)pisemne os$wiadczenie wykonawcy o spelnieniu  warunkow  udziatu
W postgpowaniu, na podstawie art. 22 ust. 1 ustawy Pzp. ztozone wg zalacznika
nr 2 do SIWZ;

2)wykaz wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciaglych rowniez
wykonywanych, gtownych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed
uplywem terminu sktadania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krétszy - w tym
okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na
rzecz, ktorych dostawy lub ustugi zostaty wykonane, oraz zataczeniem dowodow,
czy zostaly one wykonane lub sa wykonywane nalezycie, ztozone wg zalacznika
nr S do SIWZ.

3)wykaz o0sOb, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamodwienia,
w szczegblnosci odpowiedzialnych za §wiadczenie ustug, kontrolg lub kierowanie
robotami budowlanymi, wraz z informacja na temat ich kwalifikacji zawodowych,
doswiadczenia 1 wyksztatcenia niezbgdnych do wykonania zamowienia, a takze
zakresu wykonywanych przez nich czynnosci, oraz informacje o podstawie do
dysponowania tymi osobami, ztozone wg zalacznika nr 4 do SIWZ.

4) optacona polisg, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy,
ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej dotyczacej przedmiotu zamoOwienia
na kwotg nie mniejsza niz 50 000,00 zt (stownie: pigcdziesiat tysigcy ztotych).

2.W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia wykonawcy z postgpowania
o udzielenie zamowienia w okolicznosciach, o ktorych mowa w art. 24 ust.1 i 2
ustawy Pzp, wykonawca jest zobowigzany zlozy¢ nastepujace dokumenty:

1)oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia na mocy art. 24 ust. 1 ustawy Prawo
zamowien publicznych — wzor o§wiadczenia stanowi zalacznik nr 3 do SIWZ,

2) aktualnego odpisu z wilasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i1 informacji
o dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania
wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia albo
sktadania ofert;

3) aktualne zaswiadczenie wlasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace,
ze Wykonawca nie =zalega z optacaniem podatkéw lub zaswiadczenia, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz
3 miesiace przed uplywem terminu sktadania ofert,
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4) aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajace, ze Wykonawca nie zalega z
optacaniem sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, lub potwierdzenia, Ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu — wstawione nie wczesniej niz
3 miesiace przed uplywem terminu sktadania ofert,

5) Wykonawca, wraz z oferta, sklada list¢ podmiotow nalezacych do tej samej grupy
kapitalowej, albo informacj¢ o tym, ze nie nalezy do grupy kapitalowej, ztozone wg
zalacznika nr 6 do SIWZ;.

3.Jezeli wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2 — 4
sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibg lub miejsce
zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze:
I)nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci;
2)nie zalega z uiszczaniem podatkéw, oplat, sktadek na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne albo ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegltych platno$ci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

4.Dokument, o ktorym mowa w ust. 3 lit. a) powinien by¢ wystawiony nie wczesniej niz 6
miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 3
lit. b), powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu
sktadania ofert. Jezeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w ktorym wykonawca ma
siedzibg lub miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentu, o ktérym mowa w ust. 3,
zastepuje si¢ go dokumentem zawierajacymoswiadczenie, w ktorym okresla si¢ takze
osoby uprawnione do reprezentacji wykonawcy, ztozone przed wlasciwym organem
sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego
odpowiedniego kraju miejsca zamieszkania osoby i kraju, w ktérym wykonawca ma
siedzibg lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem.

5.Jezeli Wykonawca, wykazujac spelnianie warunkow, o ktorych mowa w art. 22 ust.
1 ustawy Pzp — polega na zasobach innych podmiotow, na zasadach okreslonych w art.
26 ust. 2b ustawy Pzp, zobowiazany jest udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bgdzie
dysponowal zasobami niezbednymi do realizacji zamdwienia, w szczegdlnosci
przedstawiajac w tym celu pisemne zobowiazanie tych podmiotéw do oddania mu do
dyspozycji niezbednych zasobow na okres korzystania z nich przy wykonywaniu
zamoOwienia.
1)Zobowigzania podmiotow trzecich (forma i tresc):
a)do zachowania pisemnej formy czynno$ci prawnej wystarcza zlozenie wiasnorgcznego
podpisu na dokumencie obejmujacym tres¢ oswiadczenia woli. Gdy dowodem dysponowania
zasobami podmiotéw trzecich wybranym przez wykonawce, jest zobowiazanie podmiotu
trzeciego, musi ono przybra¢ formg pisemna i nie jest dopuszczalna inna forma, w tym kopia
dokumentu potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem,
b) wykonawca powolujacy si¢ na potencjal innych podmiotéw powinien, w §wietle przepisu
art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, przedstawi¢ Zamawiajacemu dowdd, z ktérego w sposob
jednoznaczny bedzie wynikaé, ze zasoby na ktore si¢ powotuje zostana mu udostepnione do
realizacji przedmiotowego zamoOwienia publicznego. Udowodnienie dysponowania
wymienionymi w art. 22 ust. 1 pkt 2 — 4 ustawy Pzp zasobami powinno obejmowac
wykazanie faktu udostgpnienia wykonawcy zasobow podmiotu trzeciego, a takze wykazanie,
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ze podmiot udzielajacy zasobu wykonawcy ubiegajacemu si¢ o zamdwienie publiczne
rzeczywiscie nim dysponuje. Tres¢ zobowigzania podmiotu trzeciego powinna okreslac: kto
jest podmiotem przyjmujacym zasoby, zakres zobowigzania podmiotu trzeciego, czego
konkretnie dotyczy zobowiazanie oraz w jaki sposob bedzie ono wykonane, w tym jakiego
okresu dotyczy oraz powinna zawiera¢ wyrazne nawiazanie do uczestnictwa tego podmiotu w
wykonaniu zaméwienia lub jego braku,

¢) wykonawca powotujacy si¢ na potencjat innych podmiotéw powinien, w $wietle przepisu
art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, przedstawi¢ Zamawiajacemu dowod, z ktérego w sposob
jednoznaczny beda wynika¢ ponizsze aspekty:

» zakres dostepnych wykonawcy zasobow innego podmiotu,

*sposobu wykorzystania zasobow innego podmiotu, przez wykonawce, przy wykonywaniu
zamowienia,

e charakter stosunku, jaki bedzie taczyl wykonawcg z innym podmiotem,

e zakresu 1 okresu udziatu innego podmiotu przy wykonywaniu zamowienia.

6.Jezeli Wykonawca, wykazujac spelnianie warunkow, o ktérych mowa w art. 22 ust.
1 ustawy Pzp - polega na zasobach innych podmiotow, na zasadach okreslonych w
art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, a podmioty te beda braly udzial w realizacji czgsci
zamoOwienia, Zamawiajacy zada przedstawienia w odniesieniu do tych podmiotow
dokumentéw wymienionych w rozdziale IV. Postanowienia dotyczace podmiotow, ktore
maja siedzibe¢ lub miejsce zamieszkania poza granicami Rzeczypospolitej stosuje sig
odpowiednio.

7.W przypadku Wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia oraz
w przypadku podmiotow, o ktérych mowa w pkt. S i 6 kopie dokumentéow dotyczacych
odpowiednio Wykonawcy lub tych podmiotow sa poswiadczane za zgodno$¢
z oryginatem przez Wykonawcg lub te podmioty.

8.W przypadku skladania oferty przez Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sig
0 udzielenie zamowienia kazdy z WykonawcoOw musi zalaczy¢ do ofert dokumenty
potwierdzajace brak podstaw do wykluczenia z postgpowania o udzielenie zamowienia,
o ktérych mowa w ust. 2

9.W zakresie nie uregulowanym niniejsza SIWZ maja zastosowanie przepisy

Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie rodzajow.
dokumentow, jakich moze zadaé zamawiajacy od wykonawcy, oraz form, w jakich te

dokumenty moga by¢ skltadane

10.Na ofertg sktadaja si¢ dokumenty wskazane w rozdziale IV oraz:
l)wypelniony 1 podpisany przez wykonawcg Formularz ofertowy - wzor
formularza ofertowego stanowi zatacznik nr 1 do SIWZ
2)potwierdzenie wniesienia wadium w kwocie: 50 000 zi (slownie: pieédziesiat
tysiecy zlotych),
3)pelnomocnictwo (jezeli jest konieczne)
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Rozdzial 5. Wykonawcy wspoélnie ubiegajacy si¢ 0 zamowienie
Wykonawcy wspoélnie ubiegajacy si¢ o zamowienie:

l.ponosza solidarna odpowiedzialno$¢ za niewykonanie Iub nienalezyte wykonanie
zobowigzania;

2.zobowiazani sa ustanowi¢ Pelnomocnika do reprezentowania ich w postgpowaniu o
udzielenie zamowienia publicznego albo do reprezentowania w postepowaniu 1 zawarcia
umowy w sprawie zamowienia publicznego;

3.pelnomocnictwo musi wynika¢ z umowy lub z innej czynno$ci prawnej, mie¢ forme
pisemna; fakt ustanowienia Pelnomocnika musi wynika¢ z zalaczonych do oferty
dokumentow;

4.petnomocnictwo powinno by¢ udzielone w formie pisemnej, ewentualnie kopii
potwierdzonej notarialnie, wypelniajacej dyspozycje art. 78 § 1 oraz art. 99 § 2 ustawy
Kodeks cywilny, w zwiazku z art. 14 ustawy Pzp

5.jezeli oferta Wykonawcoéw wspodlnie ubiegajacych si¢ o zamowienie (konsorcjum) zostanie
wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy moze przed zawarciem umowy zadac
przedstawienia w okreslonym terminie umowy regulujacej wspotpraceg tych Wykonawcow.

Rozdzial 6. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z
Wykonawcami oraz przekazywania oswiadczen i dokumentéow, a takze

wskazanie osoby uprawnionej do porozumiewania si¢ z Wykonawcami

1.W przedmiotowym postgpowaniu o udzielenie zamodwienia oswiadczenia, wnioski,
zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy 1 Wykonawcy przekazuja, zgodnie z wyborem
Zamawiajacego — faksem (nr 74 872 22 68) lub droga elektroniczna (nie dot. oferty i
dokumentéw sktadanych wraz z oferta).

2.Jezeli w postepowaniu o udzielenie zamoOwienia strony porozumieja si¢ za pomoca faksu
lub droga elektroniczna, kazda ze stron (na zadanie drugiej) niezwlocznie winna potwierdzié
fakt otrzymania dokumentu. W przypadku braku potwierdzenia otrzymania wiadomosci przez
wykonawcg, zamawiajacy domniema, ze pismo wyslane przez zamawiajacego na numer
faksu podany przez wykonawcg lub na podany kontakt elektroniczny zostalo mu dorgczone w
sposob umozliwiajacy zapoznanie si¢ wykonawcy z tre§cia pisma.

3.08wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane faksem uwaza si¢ za
ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do adresata przed uptywem okreslonego terminu.

4.Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ droga elektroniczna (adres e-mail:
miasto@um.nowaruda.pl) poprzez skan podpisanego dokumentu.

5.Przed uplywem terminu skladania ofert Zamawiajacy moze zmodyfikowaé tres¢
specyfikacji. Zmiana zostanie dor¢gczona Wykonawcom, ktorym przekazano specytikacje
istotnych warunkéw zamoOwienia oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej
http://nowaruda.biuletyn.net/, na ktérej jest udostepniona specyfikacja.
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6.Jezeli zmiana tresci SIWZ wymaga¢ bedzie zmiany ogloszenia o zamoéwieniu Zamawiajacy
wowczas dokona zmiany (sprostowania) ogloszenia o zamdwieniu.

7.Nie udziela si¢ zadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjasnien czy odpowiedzi na
kierowane do Zamawiajacego zapytania w sprawach wymagajacych zachowania pisemnos$ci
postepowania.

8.Strony obowiazane sa informowac siebie nawzajem o kazdej zmianie adresu. O§wiadczenia,
wnioski, zawiadomienia, dokumenty oraz informacje wysylane na ostatnio podany adres
Wykonawcy bgda uznawane za skutecznie ztozone temu Wykonawcy.

9.Postgpowanie o udzielenie zamdwienia prowadzi si¢ w jezyku polskim.

10.Wykonawca moze zwréci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci SIWZ.
terminu sktadania ofert, pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ wplynat do
Zamawiajacego nie pozniej niz do konca dnia, w ktorym uptywa polowa wyznaczonego
terminu sktadania ofert.

11.Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ wptynat po uptywie terminu sktadania wniosku,
o ktérym mowa w pkt 10, Zamawiajacy moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek
bez rozpoznania.

12.Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku o
udzielenie wyjasnien tresci SIWZ.

13.Tre§¢ zapytah wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekaze Wykonawcom, ktorym
przekazat SIWZ, bez ujawnienia zrddta zapytania, a takze zamiesci ja na stronie internetowe;j,
na ktorej zamieszczona jest SIWZ.

14.Zamawiajacy nie przewiduje organizowania zebran z Wykonawcami w celu wyjasnienia
watpliwosci dotyczacych tresci SIWZ.

15.Wszelkie modyfikacje, uzupetnienia oraz zmiany, w tym zmiany termindéw, jak rowniez
pytania Wykonawcoéw wraz z wyjasnieniami staja si¢ integralna cze¢scia SIWZ i1 beda wiazace
przy sktadaniu ofert.

16.0soba ze strony Zamawiajacego upowazniong do kontaktowania si¢ z wykonawcami jest:
Mariusz Fleszar, faks 74 872 22 68 Ilub (adres e-mail: miasto@um.nowaruda.pl)

Rozdzial 7. Wymagania dotyczace wadium

1)Przystgpujac do postgpowania, Wykonawca ma obowiazek wnies¢ wadium w
wysokosci 50 000,00 zt (stownie: pigédziesiat tysiecy zlotych)

2)Wykonawca moze wnies¢ wadium w jednej lub kilku nastgpujacych formach:

1)w pieniadzu,

2)w porgczeniach bankowych lub porgczeniach spoétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-
kredytowej, z tym ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym,

3)w gwarancjach bankowych,
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4)w gwarancjach ubezpieczeniowych,

5)w porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 275, z pdzn. zm.).

3)Wadium musi by¢ ztozone lub wptyna¢ na rachunek Zamawiajacego przed uptywem
terminu skladania ofert.

4)Wykonawca zobowiazany jest wnies¢ wadium co najmniej na okres zwiazania oferta,
oraz w sytuacji okreslonej w art. 46 ust. 3 ustawy.

5)Wadium wnoszone w formie pieni¢znej nalezy wptaca¢ na rachunek Zamawiajacego w
Gospodarczy Bank Spoldzielczy Radkéw Nr: 09 9536 0001 2001 0010 7868 0004 =z
adnotacja: ZARZADZANIE 1 ADMINISTROWANIE BUDYNKAMI I LOKALAMI
STANOWIACYMI WEASNOSC GMINY MIEJSKIE] NOWA RUDA

6)Za termin wniesienia wadium w formie pieni¢znej przyjmuje si¢ termin uznania na
rachunku Zamawiajacego. Kserokopi¢ dokumentu potwierdzajacego dokonanie
przelewu pieni¢znego Wykonawca winien dolaczyé¢ do oferty.

7)Oryginal wadium, wnoszonego w innej formie niz pieni¢zna, nalezy dolgczy¢, w
oddzielnej kopercie z opisem jak w pkt 5 z dopiskiem ,WADIUM
PRZETARGOWE”, i dolaczy¢ do skladanej oferty.

8)Wadium wnoszone w formach innych niz w pieniadzu, winno gwarantowac
Zamawiajacemu bezwarunkowa wyptate pelnej kwoty wadium, w przypadku zaistnienia
okolicznos$ci wskazanych w art. 46 ust. 4a i 5 ustawy na kazde pisemne zadanie
zgloszone przez Zamawiajacego w terminie zwiazania oferta.

9)Niedopuszczalne jest wprowadzanie jakichkolwiek warunkow ograniczajacych
Zamawiajacemu wyplacenie wadium.

10)Wykonawca, ktorego oferta przed uplywem terminu sktadania ofert nie bedzie
zabezpieczona dopuszczalng forma wadium zostanie wykluczony z postgpowania w trybie
art. 24 ust. 2 pkt 2 ustawy, a jego oferta zostanie przez Zamawiajacego uznana za
odrzucona.

11)Zwrotu lub zatrzymania wadium Zamawiajacy dokona zgodnie z art. 46 ustawy.
Wykonawca traci wadium na rzecz Zamawiajacego w przypadkach okreslonych w art. 46
ust. 4a i ust. 5 ustawy.

Rozdzial 8. Termin zwiazania ofertg

1.Sktadajacy ofert¢ Wykonaweca jest nia zwiazany przez okres 60 dni.
2.Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

3.Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przedluzy¢ termin
zwiazania oferta, z tym ze Zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uplywem
terminu zwiazania oferta, zwroci¢ si¢ do Wykonawcoéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie
tego terminu o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni.
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4.Przedluzenie terminu zwiazania oferta jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym
przedluzeniem okresu wazno$ci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem
nowego wadium na przedluzony okres zwiazania oferta. Jezeli przedluzenie terminu
zwiazania oferta dokonywane jest po wyborze oferty najkorzystniejszej, obowiazek
wniesienia nowego wadium lub jego przedluzenia dotyczy jedynie Wykonawcy, ktérego
oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza.

Rozdzial 9. Opis sposobu przygotowania ofert

1.Opakowanie i adresowanie oferty:

Ofertg nalezy zlozy¢ w formie pisemnej i umiesci¢ w  zamknigtym, nieprzezroczystym
opakowaniu (np. koperta) zaadresowanym 1 opisanym:

Nadawca:
Nazwa i adres Wykonawcy (pieczec).
D N1 e s
OFERTA NA ZNAK SPRAWY: ...t

NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
_ r.godz.

2.Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg, w ktorej musi by¢ zaoferowana tylko jedna
cena. Ztozenie wigkszej ilosci ofert spowoduje odrzucenie wszystkich ofert.

3.0ferte nalezy sporzadzi¢ w sposéb zgodny oraz wedlug wzoréw dokumentdéw z opisanymi
w dziale IV Wykaz o$wiadczen 1 dokumentow, jakie maja dostarczy¢ Wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia warunkow udziatu w postgpowaniu do niniejszego SIWZ.

4.Wszystkie dokumenty zataczone do oferty musza mie¢ form¢ pisemna i moga byc¢
przedstawione w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez
oferenta. Dokument, ktorego projekt stanowi zatacznik do niniejszej ,,specyfikacji” powinien
by¢ sporzadzony zgodnie z tym wzorem lub odpowiadac tresci wzorowi dokumentu.

5.Wszystkie miejsca, w ktorych Wykonawca naniost zmiany powinny by¢ podpisane przez
osobg uprawniong do wystepowania w imieniu Wykonawcy wraz z data naniesienia zmiany.

6.Zamawiajacy moze zada¢ przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu, gdy ztozona przez Wykonawce kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi
watpliwosci co do jej oryginalnosci.

7.0ferta oraz wszystkie wymagane zalaczniki: oswiadczenia i dokumenty wskazane w SIWZ,
wymagaja podpisu osoby/os6b uprawnionej/uprawnionych do reprezentowania Wykonawcy
lub osoby/os6b upowaznionej/upowaznionych do podpisywania oferty, pelnomocnictwo lub
umocowanie do podpisywania oferty powinno by¢ dotaczone do oferty.

8.Zlozony podpis winien by¢ czytelny, tj. umozliwiajacy odczytanie imienia i nazwiska
podpisujacego, a jezeli wlasnorgczny znak jest nieczytelny musi by¢ uzupetiony napisem,
np. w formie odcisku stempla, z ktéorego mozna odczyta¢ imi¢ i nazwisko osoby/osob
podpisujacej/podpisujacych oferte
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9.Koszty opracowania i dostarczenia oferty oraz uczestnictwa w postgpowaniu obciazaja
wytacznie Wykonawce. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu jakichkolwiek kosztow
uczestnictwa Wykonawcy w postgpowaniu.

10.Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa sktadane wraz z thumaczeniem na jezyk
polski, zamawiajacy nie wyraza zgody, o ktérej mowa w art. 9 ust. 3 ustawy Pzp_

11.Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do oferty lub ja wycofa¢é. Powyzsze uprawnienie
Wykonawcy wygasa wraz z uptywem terminu sktadania ofert. Oferta ze zmianami oprocz
oznaczen, jak w ust. 1, bedzie dodatkowo oznaczona okres$leniami ,,ZMIANA”. Wykonawca
wycofujac oferte¢ zobowiazany jest przedtozy¢ stosowne oswiadczenie podpisane przez osobe
upowazniona do jego reprezentacji.

12.Jezeli niektore informacje w ofercie stanowia tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu
przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, Wykonawca moze zgodnie z art. 8 ust. 3
ustawy Pzp zastrzec w ofercie, ktére informacje nie moga by¢ udostgpnione innym
uczestnikom postgpowania. Informacje te winny by¢ umieszczone w osobnej, wewngtrznej
kopercie, odrgbnie od pozostalych informacji zawartych w ofercie. Kartki nalezy
ponumerowa¢ w taki sposéb, aby umozliwi¢ ich dopasowanie do pozostatej czesci oferty
(nalezy zachowaé ciagto$¢ numeracji kartek oferty). Wykonawca nie moze zastrzec
informacji, o ktorych mowa w art. 86 ust. 4 ustawy Pzp.

13.Wskazane jest, aby wszystkie zapisane, zadrukowane strony oferty byly kolejno
ponumerowane i ztaczone w sposob uniemozliwiajacy jej dekompletacje.

Rozdzial 10. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert

1.Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajacego: w Urzedzie Miejskim w Nowej Rudzie,
ul. Rynek 1, pok. 13 do dnia 17 listopada 2015 r. do godz. 9"

2.0twarcie ofert nastapi w dniu 17 listopada 2015 r. o godz. 9" w siedzibie
Zamawiajacego: Urzedzie Miejskim w Nowej Rudzie ul. Rynek 11, 57-400 Nowa Ruda —
pokoj 308

3.0Otwarcie ofert jest jawne.

4 Bezposrednio przed otwarciem ofert zamawiajacy poda kwot¢ jaka zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

5.Podczas otwarcia ofert zamawiajacy poda do wiadomos$ci zebranych nazwy i adresy
Wykonawcow, ceny ofertowe, terminy wykonania zamowienia, okresy gwarancji i warunki

platnosci zawarte w ofertach.

6.Informacje, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 Zamawiajacy przekaze niezwlocznie
Wykonawcom, ktorzy nie byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

7.UWAGA - za termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ date¢ i godzing wpltywu oferty do
Zamawiajacego.
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Rozdzial 11. Opis sposobu obliczenia ceny

1.Podana w ofercie cena musi by¢ wyrazona w PLN (z dokladnos$cia do dwoch miejsc po
przecinku). Cena musi uwzglednia¢ wszystkie wymagania niniejszej SIWZ oraz obejmowac
wszystkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z tytulu nalezytej oraz zgodnej z
obowiazujacymi przepisami realizacji przedmiotu zamowienia.

2.Cena oferty sa kwoty wymienione w formularzu oferty. Wykonawca okresla w ofercie ceny
netto, do ktérych dodaje obowiazujacy w chwili ztozenia oferty podatek VAT.

3.Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty niezbedne do zrealizowania zamodwienia.
Wykonawca jest zobowiazany w cenie oferty uwzgledni¢ takze zalatwienie wszelkich innych
formalnos$ci dotyczacych wykonania zamdéwienia i kosztow z tym zwiazanych. Wykonawca
musi przewidzie¢ wszystkie okolicznosci, ktore moga wptynaé na cen¢ zamowienia.

Rozdzial 12. Opis kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy
wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny
ofert

Oferty oceniane bgda w dwoch etapach:
I etap: ocena w zakresie wymagan formalnych i kompletnosci oferty.
1.Oferty niespetniajace wymagan okreslonych w ustawie Pzp 1 SIWZ zostana odrzucone.

2.Rozpatrywane beda oferty niepodlegajace odrzuceniu, zlozone przez Wykonawcow
niepodlegajacych wykluczeniu zgodnie z ustawa Pzp 1 SIWZ.

3.W toku dokonywania kwalifikacji 1 oceny zlozonych ofert Zamawiajacy moze zadac
udzielenia przez Wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert
oraz uzupetniania oferty

II etap: ocena merytoryczna wedlug okreslonych kryteriow.

Przy wyborze oferty zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastepujacymi kryteriami:

A = cena (brutto) - 98 %

O = Liczba os6b zatrudnionych na podstawie umowy o prace, w rozumieniu Kodeksu
pracy, ktore beda braty bezposredni udzial w realizacji zamdwienia, wskazanych w zat. Nr
4 do oferty - 2%

Kryterium - Cena — znaczenie 98 pkt (max. 98 pkt.)

W kryterium, w ktérym zamawiajacemu zalezy, aby wykonawca przedstawit jak najnizszy
wskaznik, tj. dla przedmiotowego postgpowania cena (cena w rozumieniu art. 2 pkt 1

PZP), zostanie zastosowany nastgpujacy wzor arytmetyczny:

A.= (n/b) x 98
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gdzie:
A, —1lo$¢ punktow przyznana za kryterium Ay;
n — warto$¢ oferty z najmniejsza wartos$cia;
b — warto$¢ oferty badane;j.

Zamawiajacy obliczy ilo§¢ punktéw w kryterium cena, stosujac ponizsze wagi dla
poszczegblnych sktadnikow ceny:

1) skladnik A; — cena za administrowanie i zarzadzanie 1 m? powierzchni lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach stanowiacych
catosci wlasnos¢ Gminy — 0,45 waga;

2) skladnik A, — cena za administrowanie i zarzadzanie 1 m? powierzchni lokali
mieszkalnych i1 uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach, w ktorych

funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa — 0,45 waga;

3) skladnik A; — cena za administrowanie i zarzadzanie 1 m? powierzchni
pomieszczen przynaleznych — 0,10 waga;

Dla okreslenia tacznej ilo$¢ punktow w kryterium cena, zostanie zastosowany nastgpujacy
wzOr arytmetyczny :

A odn=1don=3 = ( Al X0945) + ( A2 X0,45) + ( A3 XO,IO)

Zamawiajacy zastosuje zaokraglanie wynikéw do jednego miejsca po przecinku.
Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza sposrod oferty nieodrzuconych, wytacznie
na podstawie kryteriow oceny ofert, opisanych w specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia 1 sporzadzong zgodnie z unormowaniami ustaw 1 postanowieniami niniejszej
specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

Parametr O (Liczba os6b zatrudnionych na podstawie umowy o prace) — znaczenie 2 pkt
(max. 2 pkt.) - punkty w tym parametrze zostana przyznane wg ponizszego zestawienia:

a)5 1 wigcej 0sob — 2 pkt
b)2 do 4 os6b — 1 pkt
c)ponizej 2 0sob — 0 pkt

Za ofertg najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora spetnia wszystkie wymagania
okreslone w SIWZ oraz otrzyma najwigksza liczbg punktow, wedlug ponizszego wzoru:

N=A+0

N = laczna ilo§¢ punktéw badanej oferty,

O = Liczba o0s6b zatrudnionych na podstawie umowy o praceg ,
A = cena (brutto)
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Rozdzial 13. Informacje o formalnosciach, jakie zostana dopelnione po
wyborze oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego

1.Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty, o:

1)wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwg (firmg) albo imig 1 nazwisko, siedzibg
albo miejsce zamieszkania i adres Wykonawcy, ktorego oferte wybrano, uzasadnienie jej
wyboru oraz nazwy (firmy) albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania i
adresy Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty a takze punktacje przyznana ofertom, w
kazdym kryterium oceny ofert i faczna punktacje,

2)Wykonawcach, ktorych oferty zostaly odrzucone, podajac uzasadnienie faktyczne i
prawne,

3)Wykonawcach, ktorzy zostali wykluczeni z postgpowania o udzielenie zamoéwienia,
podajac uzasadnienie faktyczne i prawne,

4)terminie po uplywie, ktorego umowa w sprawie zamoOwienia publicznego moze by¢
zawarta.

2.Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zamieszcza informacjg, o
ktérych mowa w ust. 1 réwniez na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie dostgpnym
w swojej siedzibie.

3.Zamawiajacy uniewazni postgpowanie w przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymienionych
w art. 93 ust. 1 ustawy Pzp

4.Umowa zostanie zawarta w formie pisemne;j:

I)w terminie nie krotszym niz 10 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty, jezeli zostato ono przestane faksem lub poczta elektroniczna, lub
2)w terminie nie krotszym niz 15 dni od dnia przeslania zawiadomienia o wyborze
najkorzystniejszej oferty, jezeli zostato ono przestane pisemnie,

5.W przypadku, gdy okaze sig, ze Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, bedzie
uchylat si¢ od zawarcia umowy, Zamawiajacy moze wybraé ofert¢ najkorzystniejsza sposrod
pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny chyba, ze zachodzi jedna z
przestanek uniewaznienia post¢gpowania, o ktorych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy Pzp

Rozdzial 14. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy

Zamawiajacy nie zada wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Rozdzial 15. Istotne postanowienia umowy w sprawie zamowienia

publicznego

1.Zamawiajacy wymaga, aby wykonawca zawarl z nim umowe¢ na warunkach okreslonych
we wzorze umowy. Wzory umow stanowia zalacznik nr 7 do specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia.

- str. 24 -



2.Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany umowy w przypadku zmiany prawa, w
szczegdlno$ci prawa miejscowego, ktore bedzie mialo istotny wplyw na postanowienia
niniejszej umowy

3.Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$§¢ zmian w umowie w sytuacji zlecenia przez niego
dodatkowych prac powodujacych konieczno$¢ poniesienia wigkszych naktadoéw finansowych
przez Wykonawce przy ich realizacji lub spowodowanych nadzwyczajnymi okoliczno$ciami,
ktore nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy ( tj. zdarzenia losowe, sita
wyZsza ).

4.Powyzsze zmiany dopuszczone beda wytacznie pod warunkiem ztozenia wniosku przez
Wykonawcg 1 po akceptacji przez Zamawiajacego.

Rozdzial 16. Inne informacje
1.Zamawiajacy nie przewiduje:

1)sktadania ofert wariantowych,

2)zawarcia umowy ramowej,

3)ustanowienia dynamicznego systemu zakupow,

4)wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektronicznej,
S)rozliczenia w walucie innej niz ztoty polski.

6)udzielenia zamowienia uzupetniajacego.

7)sktadania ofert czgsciowych

2.Podwykonawcy

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ powierzenia przez Wykonawcg wykonania czgsci lub
catosci zamowienia podwykonawcom. W takim przypadku Wykonawca zobowiazany jest
do wskazania w swojej ofercie czg$ci zamoéwienia (zakresu), ktérych wykonanie zamierza
powierzy¢ podwykonawcom. Informacje na temat udzialu podwykonawcéw, co do
realizacji zamowienia nalezy zamies$ci¢ w ,,Formularzu ofertowym”. Wykonawca ponosi
pelna odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego 1 osob trzecich za ustugi wykonane przez
podwykonawcow.

Rozdzial 17. Pouczenie o Srodkach ochrony prawnej przyshlugujacych
Wykonawcy w toku post¢powania o udzielenie zamowienia

1.8rodki ochrony prawnej okreslone w niniejszym dziale przystuguja Wykonawcy, a takze
innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu danego zamowienia oraz poniost
lub moze ponie$¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajacego przepisOw ustawy Pzp.
Przystuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI tej ustawy.

2.Srodki ochrony prawnej wobec ogloszenia o zaméwieniu oraz specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia przystuguja rOwniez organizacjom wpisanym na listg, o ktorej] mowa
w art. 154 pkt 5 ustawy Pzp. Przystuguja srodki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI
tej ustawy.
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3.0dwotanie przystuguje wylacznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynnosci
zamawiajacego podjete] w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia lub zaniechania czynnosci,
do ktorej zamawiajacy jest zobowiazany na podstawie ustawy.

Rozdzial 18. Zalaczniki do SIWZ

Zatacznik nr 1 do SIWZ —  Formularz oferty

Zatacznik nr 2 do SIWZ —  o$wiadczenie wykonawcy o spetnieniu warunkéw udziatu
W postepowaniu
Zaktacznik nr 3 do SIWZ —  o$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia wykonawcy

Zatacznik nr 4 do SIWZ —  wykaz 0sob, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu
zamoOwienia, w szczegdlnosci odpowiedzialnych za §wiadczenie
ustug, kontrolg lub kierowanie robotami budowlanymi,

Zatacznik nr 5 do SIWZ —  wykaz wykonywanych, a w przypadku §wiadczen okresowych
lub ciaglych rowniez wykonywanych, gldéwnych dostaw lub
ushug

Zakacznik nr 6 do SIWZ —  liste podmiotéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowej, albo
informacje o tym, ze nie nalezy do grupy kapitatowe;j

Zatacznik nr 7 do SIWZ —  wzbér umowy
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Zalgcznik Nr 1 Formularz oferty

Piecze¢ Wykonawcy

OFERTA

Odpowiadajac na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na zadanie pn. Zarzqdzanie
i administrowanie budynkami i lokalami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Nowa
Ruda, oferujemy wykonanie przedmiotu zamoéwienia zgodnie z wymogami zawartymi
w Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamoéwienia za ceng:

) S z1 netto + .......... % VAT, lacznie ............ zl brutto za 1 m* powierzchni
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach stanowiacych w catosci
wlasno$¢ Gminy;

) R zl netto + .......... % VAT, lacznie ............ 71 brutto za 1 m* powierzchni
lokali mieszkalnych i1 uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach, w ktorych funkcjonuje

wspolnota mieszkaniowa;

6) ST 1 netto + .......... % VAT, lacznie ............ zl brutto za 1 m* powierzchni
pomieszczen przynaleznych.

1.Liczba 0s6b zatrudnionych na podstawie UMOWY O Prace........c.ceevveeervveeriuveerinnennns
2.Podwykonawcom  zamierzamy  powierzy¢  wykonanie  nastgpujacych  czgSci

°

......................................................................................................... Iy
°

......................................................................................................... Iy
°

......................................................................................................... Iy
L[]

......................................................................................................... s
]

.......................................................................................................... P}
L[]

......................................................................................................... s
L]

.......................................................................................................... s
° .

.......................................................................................................... Py
°

.......................................................................................................... Py



Nazwa 1 adres WYKONAWCY :

Podpis 0s6b uprawnionych do sktadania
$wiadczen woli w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki
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Zalacznik Nr 2 do SIWZ
Oswiadczenie Wykonawcy o spelnianiu warunkow udzialu w
postepowaniu okreslonych w art. 22 ust. 1 ustawy Pzp

Wykonawca/Wykonawcy...........

Oswiadczenie !

Sktadajac ofert¢ w postgpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego na zadanie pn:

ZARZADZANIE 1 ADMINISTROWANIE BUDYNKAMI I
LOKALAMI STANOWIACYMI WLASNOSC

GMINY MIEJSKIEJ NOWA RUDA

oswiadczam/my, ze zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo

zamowien publicznych (t). Dz. U z 2013r., poz. 907 ze zm).

1)posiadam/my uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

2)posiadam/my niezbedna wiedze i doswiadczenie;

3)dysponuje/emy odpowiednim potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania
zamoOwienia,

4)znajduj¢/emy si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie

zamoOwienia.

Podpis 0s6b uprawnionych
do skladania o$wiadczen wiedzy
w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki

1 Podpisuje kazdy wykonawca skladajacy ofertg. W przypadku Wykonawcoéw wspolnie ubiegajacych sig o
zamowienie powyzszy dokument podpisuja wszyscy Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o zamowienie lub
Petlnomocnik w ich imieniu.
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Zalacznik Nr 3 do SIWZ
Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postgpowania

Wykonawca/wykonawcy...........

Oswiadczenie 2

Sktadajac ofert¢ w postgpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonym w
trybie  przetargu  nieograniczonego na  zadanie pn: ZARZADZANIE 1
ADMINISTROWANIE BUDYNKAMI I LOKALAMI STANOWIACYMI
WEASNOSC GMINY MIEJSKIEJ NOWA RUDA , oéwiadczam/my, ze nie

podlegam/my wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. -

Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U z 2013r., poz. 907 ze zm.)

Podpis 0s6b uprawnionych
do sktadania o§wiadczen wiedzy
w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki/

2 Podpisuje kazdy wykonawca sktadajacy oferte. W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o
zamowienie powyzszy dokument podpisuje kazdy z Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamowienia lub Pelnomocnik umocowany do skladania o$wiadczen wiedzy w imieniu kazdego z
Wykonawcow osobno.
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Zalacznik nr 4 do SIWZ

wykaz osob, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole lub kierowanie robotami budowlanymi,
wraz z informacja na temat ich kwalifikacji zawodowych, do$wiadczenia i wyksztatcenia
niezbednych do wykonania zamodwienia, a takze zakresu wykonywanych przez nich
czynnosci, oraz informacj¢ o podstawie do dysponowania tymi osobami

petna nazwa i doktadny adres Wykonawcy

Kwalifikacje
zawodowe,

Lp. | Imig inazwisko uprawnienia,

zaswiadczenia,

1tp.

Doswiadczenie
1 wyksztatcenie

Zakres
wykonywanych
czynnosci w
przedmiotowym
zamoOwieniu

Forma dyspozyc;ji/
Podstawa dysponowania *

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny. ..

Begde dysponowat* na
podstawie umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
pracg/zlecenia/dzieto/inny...

Bedg dysponowat* na
podstawie umowy o
pracg/zlecenia/dzieto/inny...

Dysponuje* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

Begde dysponowat* na
podstawie umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...
............... */

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

Begde dysponowat* na
podstawie umowy o

prace/zlecenia/dzieto/inny...
............... */
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Dysponuje* na podstawie
umowy o
pracg/zlecenia/dzieto/inny...

Bedg dysponowat* na
podstawie umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny. ..

Begde dysponowat* na
podstawie umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...
............... */

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

Bede dysponowatl* na
podstawie umowy o
pracg/zlecenia/dzieto/inny...

Dysponuje* na podstawie
umowy o
pracg/zlecenia/dzieto/inny...

Bedg dysponowat* na
podstawie umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny. ..

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny. ..

Begde dysponowat* na
podstawie umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

10

Dysponuj¢* na podstawie
umowy o
prace/zlecenia/dzieto/inny...

Bede dysponowatl* na
podstawie umowy o
pracg/zlecenia/dzieto/inny...

*niepotrzebne skresli¢
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W przypadku, gdy Wykonawca poda informacje o osobach, ktorymi bedzie dysponowal
musi dolaczy¢ do oferty pisemne zobowiazanie (o§wiadczenie) innych podmiotéow do
oddania mu do dyspozycji niezb¢ednych zasobow na okres korzystania z nich przy
wykonaniu zamowienia.

Podpis 0s6b uprawnionych
do sktadania oswiadczen woli
w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki
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Zalacznik nr 5 do SIWZ

Wykaz wykonanych w ciaggu ostatnich trzech lat ushug

Piecze¢ Wykonawcy

wykaz wykonywanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciaglych rowniez
wykonywanych, gtéwnych dostaw lub ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem
terminu sktadania ofert lub wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci,
przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz, ktorych dostawy lub ustugi zostaty
wykonane, oraz zataczeniem dowodoéw, czy zostaly one wykonane lub sa wykonywane
nalezycie

. Hos¢ . S
Opis administrowanvch/ Termin realizacji
przedmiotu zamoéwienia Y Nazwa Odbiorcy
zarzadzanych
, Data Data
metrow rozpoczecia | zakonczenia

Podpis 0s6b uprawnionych
do skladania oswiadczen woli
w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki
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Podpis 0s6b uprawnionych
do sktadania o$wiadczen woli
w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki

Zalacznik nr 6 do SIWZ

list¢ podmiotow nalezacych do tej samej grupy kapitalowej, albo
informacj¢ o tym, ze nie nalezy do grupy kapitalowej
(dotyczy wszystkich czeSci zamowienia)

Wykonawca/WyKonawcey.........cccceeveeecieeeiieeeiie e,

Przystgpujac do postgpowania w sprawie zamoéwienia publicznego w trybie przetargu

nieograniczonego na: ZARZADZANIE I ADMINISTROWANIE
BUDYNKAMI I LOKALAMI STANOWIACYMI WELASNOSC GMINY
MIEJSKIEJ NOWA RUDA

Przedkladamy:
1.Liste podmiotow nalezacych do tej samej grupy kapitalowej (*)
Lp. Nazwa podmiotu Adres
1
2
3
4
5

Podpis 0s6b uprawnionych do sktadania
o$wiadczen wiedzy w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki/

LUB:

2.Informacj¢ Wykonawcy o tym, ze nie nalezy do grupy kapitalowej (*)

Na podstawie art. 26 ust. 2D ustawy Prawo zamoOwien publicznych, o$wiadczam, ze nie
nalez¢ do grupy kapitalowej w rozumieniu ustawy z dania 16 lutego 2007 r., o ochronie
konkurencji 1 konsumentéw (dz. U. Nr 50, poz. 331, z p6zn. zm.)
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Podpis 0so6b uprawnionych do sktadania
o$wiadczen wiedzy w imieniu Wykonawcy
oraz pieczatka / pieczatki/

*Wykonawca zobowiazany jest wypeli¢ Tabele w pkt 1 (w przypadku, gdy nalezy do grupy
kapitatowej) oraz podpisa¢ dokument w pkt 1 (pod tabela) lub ztozy¢ o§wiadczenie, zgodnie z pkt 2
(w przypadku, gdy nie nalezy do grupy kapitalowej) oraz podpisa¢ dokument w pkt 2 (pod
oswiadczeniem).
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