UCHWALA NR 180/XX111/08
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE
z dnia 8 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia mig scowego planu zagospodar owania przestr zennego
drogi alternatywnegj dla drogi wojewddzkiel nr 381 w Nowej Rudzie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007
r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803), a takze w zwiazku z Uchwata Nr 417/L/06 Rady
Miejskigj w Nowej Rudzie z dnia 25 pazdziernika 2006 r., zmieniona Uchwata Nr 28/1V/07 z dnia
24 stycznia 2007 r. oraz Uchwata Nr 80/1X/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania drogi alternatywnej dla drogi wojewodzkiej
nr 381, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, Rada Mig ska w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

Dziat |.
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego drogi gminngj alternatywnel dla
drogi wojewddzkiej nr 381 w Nowej Rudzie, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony w
srodkowo-zachodniej czgsci miasta.

2. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w
skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jegj integralng czgscia.

3. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktbrym mowaw ust. 2 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowao:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wytaczeniem silosow
i zbiornikbw, w tym zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) istnigjacych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumie¢ takie, ktore istniaty
w dniu wejsciaw zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zogtaty zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowe wydanym przed tym terminem,;



3)

4)

5)

6)

nieuciazliwe ustudze lub nieuciazliwe dziatalnosci - nalezy przez to rozumiec takie,

ktore w miegjscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie spowoduja

naruszenia wymagan, wynikajacych z okreslonych w obowiazujacych przepisach

standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych dla danych typow przeznaczenia

obszaréw i ich zagospodarowania;

terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowg — nalezy przez to rozumie¢ obszar

wyznaczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, 0 dane)

kategorii przeznaczenia i okreslonych zasadach zagospodarowania, 0znaczony

odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostat

zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisdw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych
pomiarow hatasu,

b) w wyrazeniu ,rzezbaterenu”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” Iub ,uzytkowania terenu”
zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu, pod powierzchnia terenu”,

€) W wyrazeniu ,powierzchnia terenu biologicznie czynna’, ktéry nalezy rozumie¢
zgodnie z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego;

wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegtos¢ od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu obiektu; w przypadku obiektow usytuowanych na innych

obiektach jest to pionowa odlegtos¢ od najwyzszego punktu stycznego dwoch obiektow

do najwyzszego punktu gornego obiektu; w przypadku budynkéw wysokosé¢ liczona

jest zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten

termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zogtaty zdefiniowane w

ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie

nadane mu przez te definicje.

§2

1. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwigjace lokalizacje ustalen

planu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

granica obszaru objetego planem; szczegdtowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 2, przebiegajace wzdtuz wewngetrznej
krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu; granicata okresla obszar, na ktérym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

granica miasta na odcinkach pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi
tereny;

linia rozgraniczajaca tereny o0 réznym przeznaczeniu | zasadach
zagospodarowania;

granica strefy , K” ochrony konserwator skig krajobrazu kulturowego;

obowigzuj aca linia zabudowy;

niepr zekraczalna linia zabudowy;

linia elektroenergetyczna sredniego napigecia 20 kV wraz ze strefa w ktoreg
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, o szerokosci 7 m od osi
linii;

gazociag sredniego podwyzszonego cisnienia 1,6 M Pa, DN 200 i 100 wraz ze strefa
w ktorgj wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu, 0 szerokosci
20 m od zewnetrznych $cianek gazociagu;

tereny kategorii o tym samym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
oznaczone symbolami literowymi;

10) numery terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty narysunku planu.



2. Zaszczego6towy przebieg granic oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice pokrywaja sie i sa
réwnoczesnie rownolegte do linii oznaczonych na rysunku planu miejscowego;
2) osie linii oznaczone narysunku planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi
jak kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasadg
okreslona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii, o ktérej mowaw ust. 3, towarzysza dwa lub wigksza liczba r6znych
oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice odpowiednio dwéch lub wickszej
liczby wydzielen.

5. Pozogate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, maja charakter
informacyjny i nie sa ustaleniami niniejszej uchwaty.

§3.
1. Na obszarze planu obowiazuja — w uzupetnieniu innych regulacji niniejszej uchwaty -
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymienione w nast¢pnych
ustepach.

2. Lokalizacjai formareklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

3. Zakazuje si¢ ustawiania wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 1 nf, a
reklamy umieszczone na obiektach budowlanych przekraczajace te¢ powierzchnie, moga
informowa¢ wylacznie o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej znajduje si¢ dany
obiekt budowlany.

§4.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody
wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekdbw wodnych wskazuja na
wyst¢powanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi
wod, w przyjmowanych rozwiazaniach, nakazuje si¢ uwzgledniac mozliwosé wystapienia takich
zagrozen.

3. Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

4. Dopuszcza sie¢ zmiang przebiegu rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych.

5. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robét ziemnych musza by¢ usuniete przed ich zakonczeniem.

6. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu
oraz przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

7. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami ,MNI” i ,MNN" zalicza si¢
do terenéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.



8. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektow réznych funkcji nie moze
powodowa¢ obnizenia standardéw, wymaganych przepisami odrebnymi, dla sasiadujacych terenéw,
w szczegoblnosci mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 9.

9. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 8, nie dotyczy obiektow, dla ktérych — na mocy
przepisdw o ochronie srodowiska— mozna wyznaczy¢ ,,0bszary ograniczonego uzytkowania’.

10. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza
zasiegiem uciazliwosci okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich zasiegu, pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy
to w szczegdlnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na ulicach publicznych.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko sporzadzany jest obowiazkowo z
innych wzgledow niz mozliwos¢ oddziatywania na obszar NATURA 2000.

12. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowaw przepisach — Prawo ochrony srodowiska.

13. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych nadawczych urzadzen i obiektow radiowych i
radiotelekomunikacyjnych dlatelefonii komérkowej.

14. Na obszarze planu obowiazuja zasady okreslone odpowiednimi regulacjami w Prawie
wodnym oraz przepisach wydanych na jego podstawie, w szczegdlnosci ze wzgledu na potozenie w
obrebie strefy ochrony posrednigj uje¢ wody i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia.

§5.
1. Naobszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspbitczesnej i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych
ustepach.

2. W zasiegu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elewacje nowych
budynkéw winny by¢ pokrywane materiatem kamiennym, cegta ceramiczna, tynkiem, drewnem lub
ich wiernymi imitacjami, a dachy czerwona dachowka ceramiczna lub - w naturalnych kolorach -
blacha miedziana, gontem drewnianym, tupkiem naturalnym lub ich dobrymi imitacjami.

3. W razie natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwac prace, obszar zabezpieczyc¢ i
niezwtocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a nastepnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych.

4. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspotczesne).

§6.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych regulacjach
niniejszej uchwaty, w tymw 8 11.

2. Ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych nalezy wykonywa¢ wylacznie: z kamienia, z
nietynkowanej cegty, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych lub z drewna.



3. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czgs¢ ogrodzenia wzdtuz ulic publicznych musi byé
azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy
to sytuacji, gdy ogrodzenie to stanowi réwnoczesnie mur oporowy podtrzymujacy skarpe.

4. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
nosnikow reklamowych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgoda i
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu
miejscowego i regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach.

5. W miar¢ mozliwosci, w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcow drog oraz przy uwzglednieniu innych ustalen planu
miejscowego i regulacji okreslonych w obowiazujacych przepisach, w pasach drog publicznych
nalezy sadzi¢ i pielegnowa¢ jedno lub dwustronne szpalery drzew.

§7.
1. Naobszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w nast¢pnych ustgpach.

2. Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami:
»MNI”, MNN" i ,IT" jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszar6w okreslonych liniami zabudowy,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Z obowiazujaca linia zabudowy wiaza Si¢ nastepujace ustalenia

1) nalezy na nig usytuowa¢ zewnetrzna krawedz zewngtrznej sciany budynku; jezeli
budynek jest wolnostojacy jego diugos¢ nie moze mierzy¢é mnigj niz 6 m;;

2) powierzchnia otworéw okiennych w scianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej
tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to te czesci elewacji, ktora
zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy,
znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewnetrzne krawedzie filaréw nosnych w taki sposdb, by miaty z nia co ngjmniegj jeden
punkt wspdlny i nie wykraczaty pozania;

4) dopuszcza sig wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia terenu
oraz tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami, opierajacymi si¢ na czgsciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

5) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii
zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i
wokotdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia
rzutu na $ciang usytuowana wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni tef ciany;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 0,8 m od przebiegu obowiazujacel linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang
usytuowana wzdtuz obowiazujace] linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni tej ciany; do tego procentu powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i
drzwiowe.

4. Ustaleniaust. 3 pkt 4 i 5 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalngj linii zabudowy.



5. Maksymalnawysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczac:
1) naterenach oznaczonych narysunku planu symbolami: ,4MNN”, ,5SMNN”" i ,6MNN”"

-12m;
2) naterenach oznaczonych narysunku planu symbolami: ,AMNI”, ,IMNN”, ,2MNN" i
»3MNN” - 9m;

3) naterenach kategorii oznaczonych narysunku planu symbolami: ,KDL” i ,IT” =7 m.
6. Zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci istniejacych budynkéw wigcej niz o 1 m.

7. Wysokos¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze
przekracza¢ 5 m, a wolnostojacych masztéw i innych budowli tego typu 15 m.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosci mnigjszej niz 3 m od najblizszej
zewngtrznej krawedzi brzegow ciekow i zbiornikow wod powierzchniowych.

9. W przypadku lokalizacji budynkéw na wigkszych spadkach lub na skarpach obowiazuje
stosowanie odpowiednich zabezpieczen chroniacych przed wystapieniem katastrofy budowlanej.

10. Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla okreslonego
rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami ninigjsze] uchwaly oraz obowiazujacymi
przepisami.

11. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny miec
sprawnie funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

12. Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane
bezposrednio na powierzchnig gruntu niezabezpieczona nawierzchnia utwardzona.

13. Nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi gtéwnymi potaciami, o
jednakowym - w granicach nieruchomosci - nachyleniu réownym 45° (z tolerancja +2°); dopuszcza
si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkow w inny sposob.

14. Ograniczenia, o ktérych mowaw ust. 13, nie obowiazuja w odniesieniu do:
1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m” i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,
2) tymczasowych obiektow budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych
lub dla organizacji imprez masowych.

§8.
Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow.

§9.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Linie rozgraniczajace stanowia réwnoczesnie granice dziatek przewidzianych do
wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 31 4.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji, w tym nie
wyznaczonych narysunku planu drég wewnetrznych, i infrastruktury technicznej.



4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - (niz okreslone w
ust. 21i 3) - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i bezposredniego dostepu do ulicy publiczney;

2) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dziatek, okreslone
w rozdzialell;

3) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow w granicach terenéw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrg¢bie ulic publicznych.

§ 10.
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastepnych ustepach.

2. Na obszarze planu zakazuje sie w szczegélnosci lokalizacji stacji paliw ptynnych,
kempingbw i pdl biwakowych, obiektéw ustug pogrzebowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m? oraz nowych budowli rolniczych o wysokosci
przekraczajacej 4,5 m.

3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:
1) ustawiane na danegj nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;
2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesiace dla potrzeb
organizacji okazjonalnych imprez publicznych.

§ 11
1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastepnych ust¢pach.

2. Tereny kategorii oznaczonych narysunku planu symbolami: KDL i KDD przeznacza si¢ na
pasy ulic publicznych (istnigjacych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — lokalnych
(KDL) i dojazdowych (KDD), dla ktorych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalne szerokosci pasdw drogowych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a ,KDL”-18m,
b) ,KDD” —10m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic;

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzona trwala nawierzchnie i sprawny system
odprowadzania wod opadowych;

4) ulice lokalne winny by¢ wyposazone w co najmniej jednostronne chodniki; dopuszcza
si¢ ich realizacje w formie ciagow pieszo-rowerowych;

5) zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegolnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciagami
spacerowymi i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych
zadrzewien;

6) zjazdy z ulic, o ktérych mowa w pkt 4, moga by¢ zorganizowane za zgoda i na
warunkach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow;



7) zakazuje sie lokalizacji budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi na ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, i
jakichkolwiek budynkow naterenach oznaczonych narysunku planu symbolem KDD;

8) pozostate zasady zagospodarowania na terenach ulic powinny by¢ zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty oraz z odrgbnymi przepisami.

3. W ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,2KDL”, ,3KDL”, ,,6KDL” i
. [KDL" - jezeli wystepuja mozliwosci techniczne - ciagi rowerowe nalezy prowadzi¢ poza
jezdniami przeznaczonymi dla ruchu samochodowego.

4. Lokalizacja nie wymienionych w ust. 3 ciagbw rowerowych, a takze ciagbw pieszych, w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty, oraz za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wiasciwych zarzadcow.

5. Na terenach kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,MNI” i ,MNN" w
granicach poszczeg6lnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci migjsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane jako
terenowe lub w obiektach budowlanych. Ustala si¢, ze na jedno nowe mieszkanie powinny
przypada¢, co naimniej 1,5 miejsca postojowego. W odniesieniu do powierzchni uzytkowej (w
budynkach) stuzacej prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze] okresla si¢ nastepujace minimalne
ilosci migjsc postojowych:

1) o powierzchni od 6 m? do 20 m? - 2 miejsce postojowe;

2) o powierzchni powyzej 20 m?, nie wigcej jednak niz 50 m” - 4 migjsca postojowe;

3) o powierzchni powyzej 50 m? - po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete
25 m? i dodatkowo dwa miejsca postojowe.

6. Lokalizacje migjsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 5, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu, na ktorych niniejszy plan to przewiduje (z wyjatkiem terendw
ulic publicznych) - za zgoda ich wiascicieli i w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktéry
te miejsca maja obstugiwac.

7. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane:

a) naterenie oznaczonym narysunku planu symbolem ,11T”,
b) w pasach ulic publicznych i wewngtrznych,

2) dla lokalizacji nieliniowych urzadzen infrastruktury technicznej (np. trafostacii)
przeznacza si¢ tereny wymienione w pkt 1 lit. &

3) jezeli umozliwigila to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury
technicznej mozna réwniez lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1-3 terenach, o ile nie
zostana zaktdcone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajete wiecej niz
10% powierzchni jednostki terenowey;

5 nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, z  wyjatkiem linii
elektroenergetycznych sredniego i wyzszych napieé, nalezy realizowat jako
podziemne; dopuszcza si¢ w tym zakresie odstepstwa dla realizacji przytaczy do
budynkéw od istniejacych sieci napowietrznych;

6) urzadzenia infrastruktury techniczne] towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zarowno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;



7) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieunikniongj kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegblnych oraz na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci;
sposob zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep
do sieci i urzadzen infrastruktury techniczney;

8. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

9. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode powinno si¢ odbywa¢ poprzez poditaczenie do komunalnej sieci
wodociagowsy;

2) scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) jezeli na obszarze planu beda wytwarzane scieki inne niz bytowe, nalezy je
odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone W systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni  czgsciowo  utwardzonych (,azurowych”) nalezy odpowiednio
zabezpieczyc¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

5) wody opadowe, o ktérych mowaw pkt 4, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych
lub gruntu, winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to byé
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywaé siecia sredniego i/lub
niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywaé siecia gazociagow niskiego lub $redniego
cisnienia, odpowiednio do potrzeb; przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej powinno
odbywa¢ si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

8) dopuszcza si¢ jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o
zawartosci siarki do 0,3% lub innych proekologicznych mediach (o uciazliwosci dla
srodowiska mnigjszej niz powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym), w tym
niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach
nie stanowiacych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych tylko
do incydentalnego uzytkowania;

9) telefonizacja powinnasie odbywa¢ poprzez podtaczenie do dostepnych systemow;

10) gromadzenie i odprowadzanie odpadow statych powinno sie¢ odbywaé zgodnie z
obowiazujacymi regulacjami prawnymi - powszechnymi i migscowymi; w
szczegollnosci wszystkie nieruchomosci, na obszarze ktérych moga by¢ wytwarzane
odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do magazynowania odpaddw;
urzadzenia te nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim stanie sanitarnym; w przypadku
czasowego skiadowania odpaddéw w granicach nieruchomosci nalezy miegjsce tego
sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracja odciekdéw do gruntu; nalezy tez zapewnié
urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow.

§12.

Na obszarze planu obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace sposobéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw kategorii oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,MNN” — dopuszcza si¢ lokalizacje zaplecza budowy ulic publicznych,
do czasu oddaniaich do uzytku.
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§13.
1. Naobszarze planu obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntéw bedacych wiasnoscia gminy miejskiej Nowa Ruda, na ktérych
nie ustalono wieczystego uzytkowania, badz zbywanych na jg rzecz, jednorazowa optata w
przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana

Rozdzat I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE,
W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
INNYCH NIZ ULICE

§ 14.
1. Teren kategorii oznaczongj na rysunku planu symbolem M NI - teren oznaczony symbolem
»IMNI” - przeznacza si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w tym istniejacych.

2. Naterenie, o ktérym mowaw ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) ustugi nieuciazliwe w istniejacych budynkach;

2) w nowych budynkach mieszkalnych ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej inngj niz ustugowa w lokalach o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50 m?, w istnigjacych budynkach;

4) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

5) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

6) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
dr6g wewngtrznych, ciagbw pieszych i rowerowych;

7) lokalizowanie migjsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerOow oraz
budowe wbudowanych garazy;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w 8 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1-3 i 6-8, nie powinno zaja¢ wiecej niz 50%
powierzchni terenu i powierzchni uzytkowej w zabudowie.

4. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczac 30% powierzchni
nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza
si¢ powickszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej nieruchomosci nie wigcej niz o
10%.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zamowaé mniej niz 25%
powierzchni nieruchomosci; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu,
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych na danej nieruchomosci
nie wigcej niz o 10 %.

6. Dopuszcza si¢ dokonanie zmiany granic dziatek dla wymiany badz pozyskania gruntéw z
terenu oznaczonego narysunku planu symbolem ,SMNN”.



11

§15.
1. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem M NN przeznacza si¢ dla nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; na te kategori¢ sktadaja Sie tereny oznaczone numerami
porzadkowymi 1-6.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) zielen, w tymw ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przejs¢ pieszych oraz przeprowadzanie
dr6g wewngtrznych, ciagbw pieszych i rowerowych;

4) lokalizowanie migjsc postojowych dla pojazdéow samochodowych i roweréw oraz
budowe garazy wbudowanych w obiekty, o ktérych mowaw ust. 1;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w 8§ 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wiecel niz 25%
powierzchni terenu.

4. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 winny spetnia¢é wymagania definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal
uzytkowy, o ktérym mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia
nieuciazliwej dziatalnosci.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekracza¢c 20% powierzchni
nieruchomosci.

6. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac mnig niz 25%
powierzchni nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek, nainnych zasadach niz okreslonew 8§ 9 ust. 2 i
3, jezeli spetniane 3 facznie nastgpujace warunki:

1) nowe dziatki maja powierzchnie nie mniejsza niz 900 m?;

2) nowe dziatki granicza z okreslona na rysunku planu ulica publiczna;

3) minimalna szerokos¢ frontu nowe dziatki - z okreslona na rysunku planu ulica
publiczna - wynosi 20 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu
ulicy publicznej miesci sie w granicach 70°-110° jezeli dziatka sasiaduje z dwoma
ulicami wystarczy spetnienie tego warunku w stosunku do jednej z ulic; warunek nie
dotyczy dziatek obstugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek nie spetniajacych warunkow okreslonych w ust.
7

1) dla powigkszenia dziatek mieszkalnych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,,IMNI”,

2) naterenach oznaczonych numerami porzadkowymi 4, 51 6, jezeli dziatka sasiaduje z
granica planu i wraz z przylegtymi gruntami przeznaczonymi w odrgbnym
miejscowym  planie zagospodarowania przestrzennego pod mieszkalnictwo
jednorodzzi nne, potozonymi poza granica planu bedzie miata powierzchnig nie mniejsza
od 900 m”.
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9. Na dziatce spetniagjace] warunki okreslone w ust. 7 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym
budynku, o ktérym mowaw ust. 4; dopuszczenie to obejmuje takze dziatki budowlane powickszone
w wyniku wydzielen dokonanych na mocy ust. 8.

§ 16.
1. Teren kategorii oznaczongj na rysunku planu symbolem IT - teren oznaczony symbolem
,1T" - przeznacza sie dla sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, takich jak w
szczegolnosci: stacje transformatorowe, przepompownie sciekOw, separatory wod deszczowych itp.

2. Naterenie, o ktorym mowaw ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:
1) ustawianie konteneréw stuzacych do selektywnego zbierania odpadéw;
2) zielen i obiekty matej architektury;
3) poszerzanie ulic publicznych i przeprowadzanie drog wewnetrznych, ciagéw pieszych i
rowerowych;
4) lokalizowanie migjsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerdw.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mnigj niz 10% powierzchni
nieruchomosci.

Dziat 11,
USTALENIA KONCOWE

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda

§18.
Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



