UCHWALA NR 326/XXXV/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 21 czerwea 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy linii kolejowej we wschodniej czesci Drogostawia w Nowej Rudzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446, 157911948, 22017 poz. 730 i 935) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073), a takze w zwigzku z Uchwata Nr 90/1X/15
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy linii kolejowej we wschodniej czedci
Drogostawia w Nowej Rudzie, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego
Uchwatg Nr 25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowe Rudzie z dnia 24 stycznia 2007 r., z pozn. zm., Rada Miejska
w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy linii
kolejowej we wschodniej czesci Drogoslawia w Nowej Rudzie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 4,16 ha, potozony na pélnocny-wschéd od centrum miasta.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedgcy jej integralng czescig.

3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2, zatytutowany: ,,Nowa Ruda. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy linii kolejowej we wschodniej czesci
Drogostawia w Nowej Rudzie. Rysunek planu miejscowego”— zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) noworudzkim zaktadzie gérniczym — nalezy przez to rozumieé podziemny zaklad gérniczy stuzgcy do
wydobywania wegla kamiennego ze zloza ,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech” WK
17435 metodg podziemna;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé caly obszar planu miejscowego ograniczony na rysunku planu
miejscowego linia  rozgraniczajaca tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwang dalej linig rozgraniczajaca i pokrywajaca sie z granicg planu miejscowego,
oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin teren” zostat
zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) W wyrazeniu ,.teren gorniczy” zaczerpnigtym z ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,

b) w wyrazeniu ,teren zamkniety” zaczerpnietym z przepiséw prawa geodezyjnego i kartograficznego,

¢) w wyrazeniach: ,,zagospodarowania terenu”, »urzadzania terenu”, ,uzytkowania terenu”, ,terenéw pod
budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii”, ,terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego”, ,terendw pod budoweg obiektow handlowych”, ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych” lub ,terenie dziatalnosci

gospodarczej” w odniesieniu do ograniczen w strefach ochronnych pomnikéw zagtady - zaczerpnigetych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
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a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtosé liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami oraz urzadzen budowlanych — pionowsa
odleglos¢ od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czgdci obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, jezeli sa usytuowane na gruncie,

¢) w przypadku urzadzen i obiektéw nie bedacych budynkami, usytuowanych na obiektach budowlanych —
pionowg odleglos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego urzadzenia lub obiektu;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

5. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony zabytk6w i débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na to, ze te zabytki i te dobra nie zostaly
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych — ze wzgledu na to, ze te tereny i obszary nie znajduja
si¢ w obszarze planu miejscowego;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

4) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeb;

5) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeb;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? - ze wzgledu
na brak potrzeb;

7) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze wzgledu na to, ze te
tereny i obszary nie znajdujg si¢ w obszarze planu miejscowego;

8) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 - ze wzgledu na to, ze te
tereny i obszary nie znajdujg si¢ w obszarze planu miejscowego;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak takich terendw w obszarze planu miejscowego;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw — ze wzgledu na brak takich pomnikéw, ich stref ochronnych oraz ograniczen
w obszarze planu miejscowego;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
- ze wzgledu na to, Ze w obszarze planu miejscowego nie wyznacza si¢ drdg i innych terendw publicznie
dostepnych.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepujg nastepujagce oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktérej szczegélowy przebieg okresla linia
rozgraniczajaca, o ktérej mowa w pkt 2, przebiegajagca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granice obszaru planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu kolejowego;

5) zewnetrzna granica terenu zamknigtego linii kolejowej;
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6) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego linii kolejowej;

7) granica zloza wegla kamiennego ,,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Waclaw-Lech” WK 17435;
8) napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napiccia wraz z pasem technologicznym;
9) symbol terenu stuzacy lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu miejscowego.

2. Za szczegblowy przebieg przedstawionych na rysunku planu miejscowego granic i linii oznaczonych
linig nalezy przyjmowacé:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywajg sie;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymieniony w poprzednim
punkcie.

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami w postaci
figur geometrycznych, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granica lub linia, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowigzujg na obszarze pofozonym po tej stronie granicy lub linii, po ktérej potozone sa dodatkowe graficzne
oznaczenia w postaci figur geometrycznych, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego
planem miejscowym.

5. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie okreslajg lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej
uchwaty.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 3. 1. Teren oznaczony symbolem ,,IPK” i obejmujacy caly obszar planu miejscowego, przeznacza si¢ dla
noworudzkiego zakladu gérniczego, w tym glownie jego czesci powierzchniowej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, przewiduje sie:
1) bocznice kolejowa;
2) obiekty i urzadzenia zapewniajgce powigzania z podziemna cz¢$cig noworudzkiego zaktadu gérniczego;
3) obiekty i urzadzenia zapewniajace czasowe magazynowanie i ekspedycje urobku;

4) obiekty iurzadzenia stuzace ochronie $rodowiska izapewnieniu wlasciwych warunkéw BHP, w tym
w zakresie jakosci powietrza;

5) obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce wodne;j;

6) obiekty i urzadzenia stuzace przechowywaniu materiatéw, pojazdéw i innego sprzetu technicznego, a takze
stuzacych utrzymaniu ich w stanie zapewniajgcym prawidtowe funkcjonowanie noworudzkiego zaktadu
goérniczego;

7) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarowaniem odpadow;

8) obiekty iurzadzenia stuzace administrowaniu iochronie noworudzkiego zaktadu gérniczego, a takze
stuzgce pracownikom i odwiedzajacym zaklad goémiczy; nie dotyczy funkcji mieszkaniowej;

9) obiekty i urzgdzenia stuzgce obstudze w zakresie infrastruktury technicznej;
10) dojazdy i utwardzone place;
11) zielen urzgdzona i izolacyjna.

3. Na terenie ,,]PK” dopuszcza si¢ — pod warunkiem, ze ich funkcjonowanie nie bedzie kolidowato
z funkcja podziemnego zaktadu gérniczego — nie zwigzane z przeznaczeniem okrelonym w ust. 11 2:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji i infrastrukturze technicznej;

3) zabudowe ushugowa.
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4, Na terenie ,,1PK” uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt3, nie moze zaja¢ wiecej niz 30%
powierzchni terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Przy projektowaniu, budowie, funkcjonowaniu, przebudowie i likwidacji noworudzkiego zakladu
goérniczego nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i przestrzenne ograniczajace oddziatywanie tego zakladu
na $rodowisko.

2. Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zagospodarowanie nie mogg powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytul prawny.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandéw akustycznych z zastrzezeniem, Ze ich usytuowanie nie moze narusza¢
przepiséw odrebnych, a poza obszarem znajdujacym si¢ w zasiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy ich
wysokos¢ nie moze przekraczaé 2 m.

4, Przy ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania nalezy stosowaé jednolita kolorystyke zewngtrznych
powierzchni obiektdw i urzadzen, utatwiajacg wtopienie si¢ w goérski krajobraz.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 5. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robét budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej

§ 6. 1. Lokalizacja irozbudowa budynkéw jest mozliwa wylgcznie wewnatrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalna linia zabudowy, nieprzekraczalna linig zabudowy od strony terenu kolejowego, i domknigtego
granicg planu miejscowego.

2. Dopuszcza sig odstgpienie od zasady przyjetej w poprzednim ustgpie w odniesieniu do:

1) czesci budynkéw usytuowanych pod powierzchnig ziemi przekraczajacych nieprzekraczalng linig
zabudowy o nie wigcej niz 1 m;

2) budynkéw przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi
przewozu 0sob i rzeczy w odniesieniu do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu kolejowego;

3) budynkéw przekraczajacych granice planu miejscowego na tych jej odcinkach, ktérym nie towarzyszy
zadna z obu rodzajéw linii zabudowy wyznaczonych w tym planie, jezeli wznoszenie pozostalych czesci
tych budynkéw jest dopuszezone poza granicg tego planu, na mocy przepiséw odrgbnych.

3. Ustala sie, ze granica planu miejscowego jest linig zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bgdacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tej granicy tylko takimi obiektami, ktérych lokalizacja nie zostala
zakazana po jej zewnetrznej stronie.

4. Ustala sie nastepujace gabaryty budynkéw poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 10000 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 25 m;
3) budynki majg by¢ kryte dachami o nachyleniu nieprzekraczajgcym 50°.
5. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 90% powierzchni dziatki.
6. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalna - 0,0;

2) maksymalna — 3,0.
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7. Wysokos¢ masztow, anten oraz innych urzadzen i obiektéw usytuowanych na obiektach budowlanych
nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 7.

8. Wysokos¢ budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé maksymalnej wysokosci dla
budynkéw, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz masztéw,
ktorych wysokos¢ nie moze przekraczaé 45 m.

9. Wysoko$¢ innych niz wymienione w § 7 urzadzefi budowlanych sytuowanych na gruncie nie moze
przekraczaé 15 m.

10. Ustala sig 1 m? jako minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w innej procedurze
niz scalania i podziatu, o kt6rej mowa w § 8.

11. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 3% powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen

§ 7. 1. Lokalizacje obiektéw malej architektury oraz tablic iurzadzen reklamowych dopuszcza sie
wylgcznie w zasiggu obszaru, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.

2. Wysokos¢ obiektéw matej architektury nie moze przekraczaé 5 m.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze planu miejscowego usytuowanie jednego urzadzenia reklamowego
nie bedacego tablica reklamowa.

4. Wysoko$¢ wyznaczonego w poprzednim ustepie urzadzenia reklamowego:
1) jezeli jest wolnostojace nie moze przekraczaé 15 m;

2) jezeli jest umieszczone na innym obiekcie budowlanym nie moze przekracza¢ 10 m, a wraz z tym obiektem
25 m.

5. Kubatura urzadzenia reklamowego, o ktérym mowa w poprzednim ustepie nie moze przekracza¢ 100 m?,
6. Tablice reklamowe dopuszcza si¢ umieszczaé wylgcznie na:

1) elewacjach budynkow;

2) zean;trznych przegrodach budowli o kubaturach przekraczajgcych 300 m?,
7. Laczna powierzchnia ekspozycyjna tablic reklamowych na obszarze planu nie moze przekraczaé¢ 20 m?2,
8. Regulacje ust. 1 i ust. 3-6 nie dotycza tablic i urzgdzen reklamowych:

1) nie widocznych z zewnatrz budynkéw i budowli, w ktdérych sa umieszczone;

2) ktorych obowiagzek umieszczania wynika z odrebnych przepiséw.
9. Tablice i urzgdzenia reklamowe emitujgce $wiatlo nie mogg powodowaé zagrozen w ruchu pociagéw.
10. W odniesieniu do ogrodzer wprowadza si¢ nastepujace regulacje:

1) maksymalna wysokos$¢ — 2,2 m;

2) nie ogranicza si¢ mozliwoéci zastaniania ogrodzenia zielenig, w tym zywoptotem;

3) nie ukryte pod powierzchnig gruntu czesci ogrodzen nalezy wykonywaé wylacznie z: kamienia,
nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, pretéw lub siatek metalowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Granica planu miejscowego moze stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalenia ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziahu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki - 1 m?%;
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§9. 1. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia - wystepujace w jej pasie technologicznym, siegajacym 11 m od jej osi
- do czasu jej likwidacji.

2. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie,
polegaja na zakazie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz lokalizowania obiektow
budowlanych, urzadzania statych skladéw i magazyndw oraz sadzenia drzew, ktére zagrazatyby wiasciwemu
funkcjonowaniu linii elektroenergetycznej éredniego napigcia.

3. We wschodniej czesci obszaru planu miejscowego, w sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisdw o transporcie kolejowym.

4. Spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze powodowa¢ zagrozenia dla ruchu kolejowego.

5. Granica obszaru objetego planem miejscowym, na odeinku pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego punktami A i B, stanowi zewnetrzna granicg terenu zamknigtego, przez ktory przebiega linia
kolejowa.

6. W strefie ochronnej terenu zamknietego zakazuje sie wprowadzania sposobdéw zagospodarowania, ktore
kolidowatlyby z bezpieczenstwem ruchu kolejowego.

7. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
1) kempingdw i pol biwakowych;
2) spopielarni zwlok;

3) elektrowni wiatrowych w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych;

4) urzadzen lub ich zespoldéw wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, z wyjatkiem dopuszczonych w nastgpnym ustepie.

8. Granica planu miejscowego stanowi réwnoczesnie granice:

1)terenu pod budowe urzadzen wytwarzajagcych energie zodnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng
i geotermalna;

2) strefy ochronnej od urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1.

9. Strefa ochronna, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2, okresla maksymalny obszar, w ktérym moga wystapi¢
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz zwigzane z wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania na $rodowisko, ze wzgledu na usytuowanie urzadzen, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ nastepujace tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) w odniesieniu do niezainwestowanych obszaréw lub ich fragmentéw, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych na danym terenie lub w sasiedztwie;

2) zakazuje si¢ trwalych przeksztalcen powierzchni ziemi w sposéb, ktéry uniemozliwiatby lub utrudnial
wladciwe zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) nalezy przyjaé standardy jako$ci §rodowiska nie nizsze niz dla przeznaczenia docelowego;

4) obszary wykorzystywane tymczasowo jako zaplecze prac budowlanych po zakonczeniu realizacji
inwestycji, zktéra zaplecze prac budowlanych bylo zwigzane, jezeli nie bedzie wjego zasiggu
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wprowadzone przeznaczenie okreslone w planie miejscowym, nalezy przywrdci¢ uzytkowanie sprzed
rozpoczgcia inwestycji.

2. W ramach tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zakazuje sie
wznoszenia budynkdow.,

3. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu moga wystepowaé do czasu
wprowadzenia docelowego przeznaczenia terenu, nie dhuzej jednak niz do 1 stycznia 2050 r.

4. W przypadku, gdy na danym terenie realizowana bedzie inwestycja zwigzana z docelowym
przeznaczeniem terenu, tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, w czesci
w ktorej koliduje z tg inwestycja, winien by¢ przeniesiony lub zlikwidowany przed jej rozpoczeciem.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze
wigZjce si¢ z nimi szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sie¢ w oparciu o:

1) planowang bocznice, ktéra ma mie¢ polaczenia z linig kolejowg nr 286 relacji Watbrzych Gléwny — Nowa
Ruda — Klodzko Glowne;

2) planowane dojazdy do znajdujgcych sie poza granicami obszaru planu miejscowego drég publicznych:
a) drogi gminnej nr 018615,
b) drogi powiatowej nr 3319D,
c) drogi wojewddzkiej 381.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, oktérych mowa w poprzednim ustepie jest utrzymanie
odpowiedniego stanu technicznego tych elementéw uktadu komunikacyjnego, a w przypadku dojazdow takze
zapewnienie utwardzonej nawierzchni jezdni.

3. Ustala si¢ minimalng wysokos¢ skrajni toréw bocznicy kolejowej — 4,8 m.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla dojazdéw dopuszczonych w niniejszym planie - 5 m.
5. Dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, w tym w budynkach z innymi funkcjami;

2) parkingéw terenowych.

6. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych, wtym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi - 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy.

7. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - jezeli og6lna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
8. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla
rower6w — 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy.
§ 12. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno
jako podziemne, jak ijako nadziemne, wtym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojgce lub wbudowane w inne obiekty;
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2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdny dla nadzorowania i wykonywania
wiasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewéw oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wiasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazar sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnic poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej lub wykorzystanie wod
kopalnianych, opadowych lub roztopowych;

2) przy okresleniu warunkéw zaopatrzenia w wodg nalezy uwzglednié przepisy przeciwpozarowe;

3) Scieki bytowe nalezy kierowaé do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni éciekéw lub
w razie braku technicznych warunkéw przylaczenia do sieci sanitarnej postepowaé z nimi w inny sposob
okreslony przez przepisy odrebne;

4) wody opadowe iroztopowe oraz $cieki przemystowe nalezy zagospodarowywaé zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig wysokiego, $redniego i/lub niskiego napiecia,
Z zastrzezeniem pkt 10;

6) zaopatrzenie wgaz moze by¢ realizowane poprzez podigczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, z zastrzezeniem pkt 10;

7) zaopatrzenie w energig cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 10, w oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach — o emisji substancji
mniejszej lub réwnej jak powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach statych
nie zaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. a,

c) sie¢ cieplowniczg;

8) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewniaé mozliwosé obstugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,
c) elektroenergetycznej — 230 V,
d) gazowej — DN 25,
e) cieplowniczej — DN 20;
9) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozylowe;

10) podigczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do
zewnetrznych systemdéw infrastruktury technicznej moze nastgpi¢é pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowalo zagrozenia dla wiasciwego funkcjonowania tych systemow;

11) dopuszcza sig¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel energii odnawialnej, ktére
nie zostaly zakazane w niniejszym planie oraz w przepisach odrgbnych;

12) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢é wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia sluzace do gromadzenia
odpaddw.

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢é wyposazone co najmniej w instalacje stuzgce zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng, przy uwzglgdnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 10.
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 13. 1. Czgs¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w zasiegu zloza wegla kamiennego ,,Nowa Ruda
Pole Piast Rejon Wactaw-Lech” WK 17435,

2. Zloze, oktéorym mowa w poprzednim ustepie, podlega ochronie na mocy przepiséw prawa
geologicznego i gorniczego.
Rozdzial 11.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE

§15. Na obszarze objetym planem miejscowym traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czgéci Drogostawia, w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, przyjety Uchwala
Nr 286/XXXVI/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 16 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 190, poz. 3331).

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Mie:’skiej

Andrzej Behan
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 326/XXXV/17
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 21 czerweca 2017 r.

Rozstrzygnigcie
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
linii kolejowej we wschodniej czesci Drogostawia w Nowej Rudzie nie wplynela zadna uwaga.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 326/XXXV/17
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 21 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22016 1.
poz. 446, 157911948, z2017 poz. 730 1935) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2016r. poz. 1948, poz. 1984 i poz. 2260, z2017r. poz. 191,
poz. 659, poz. 933 i poz. 935) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 r. poz. 446, 1579 1 1948, 22017 poz. 730 i 935) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bgdzie przebiegac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in, z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne; i o ochronie
srodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zaméwieniach publicznych.

§ 2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drog, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. 7Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwiazanych z tymi sieciami
przedsiewzigé nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa ustawie zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. 22017 1. poz. 328) bedg finansowane ze
srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. 7adania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 22017 r. poz. 220, z2016T.
poz. 1948, 22017 r. poz. 791)

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych  (Dz.U. z2016r. poz. 1948, poz. 1984 ipoz. 2260, z2017r. poz. 191, poz. 659,
poz. 933 i poz. 935), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.
§ 5. Prognozowane Zrodta finansowania przez gmineg:

1) dochody wiasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udzial podmiotéw gospodarczych/wplywy od innych podmiotow.

§ 6. Przewiduje sig, ze wszystkie niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 3 ust. 112, do ktorych

realizacji zobowigzana jest gmina zostana wykonane w ciagu 30 lat od wejscia w zycie planu. : @

/
[
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UZASADNIENIE

I. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu Planu miejscowego.

Projekt Planu wprowadza nowe zapisy - na obszarze objetym tym projektem o powierzchni
okoto 4,16 ha — niz w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czesci Drogostawia, w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, przyjety
Uchwalg Nr 286/XXXVI/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 16 wrzesnia 2009 r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 190, poz. 3331), zwanym dalej obowiazujacym
Planem.

Do sporzadzenia nowego planu przystagpiono w zwigzku z potrzeba dokonania zmiany przeznaczenia z
terenéw rolnych na tereny umozliwiajgce lokalizacje zaktadu gérniczego. Inwestor, starajacy si¢ o koncesjg
na wydobywanie kopaliny ze zloza ,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Waclaw-Lech” zamierza w obszarze
projektu Planu usytuowaé niektére naziemne czesci zakladu gérniczego, m.in. z fragmentami bocznicy

kolejowej oraz innymi obiektami stuzacymi przemieszczanie urobku w rejon bocznicy.

II. Ustalenia projektu Planu miejscowego i zakladany sposob ich realizacji.

Projekt Planu miejscowego okresla przeznaczenie terenu oraz zawiera ustalenia dotyczace m.in.
zasad: ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze ochrony dziedzictwa
kulturowego. Ponadto projekt Planu miejscowego okresla zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym m.in.: linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy, a takze zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. W projekcie Planu
miejscowego znajduja sie takze ustalenia odnoszace si¢ m.in. do: zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen, a takze szczegétowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci. Ponadto w projekcie Planu miejscowego
zawarto regulacje dotyczace zasad szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich w uzytkowaniu, a takze sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej i wiazacych sie z nimi warunkéw zagospodarowania i ograniczen w ich

uzytkowaniu.

Dla zrealizowania zamierzefi na obszarze obj¢tym projektem Planu miejscowego

wyznaczono teren ,,1PK” dla noworudzkiego zakladu gérniczego, w tym giéwnie jego czgdei
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powierzchniowej. Zgodnie z tg definicjg, okre$lona na potrzeby omawianego projektu Planu,
przewiduje si¢ dos¢ szeroki wachlarz obiektow i urzadzen, ktére mogg si¢ okazaé niezbedne do
zrealizowania inwestycji, przy czym zaklada si¢ réwniez, ze cze$¢ z nich mozliwie nie zostanie
zlokalizowana na omawianym obszarze, bowiem obszar projektu Planu miejscowego stanowi
kontynuacj¢ obszaru zakladu gérniczego, ktéry w zasadniczej czeéci bedzie si¢ znajdowal poza
granicg projektu Planu.

W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa powyzej, projekt Planu miejscowego przewiduje
przede wszystkim bocznicg kolejowa oraz generalnie ujmujac - obiekty i urzadzenia zapewniajace
powigzania z podziemna czgscia noworudzkiego zaktadu gérniczego. Do ,programu” obiektéw i
urzadzen przewidzianych w projekcie planu zaliczy¢ réwniez nalezy:

- zapewniajace czasowe magazynowanie i ekspedycje urobku,

- stuzgce ochronie Srodowiska i zapewnieniu wilasciwych warunkéw BHP, w tym w zakresie
jakosci powietrza,

- stuzace gospodarce wodne;j,

- stuzace przechowywaniu materiatéw, pojazdow i innego sprzetu technicznego, a takze stuzgcych
utrzymaniu ich w stanie zapewniajacym prawidiowe funkcjonowanie noworudzkiego zaktadu
gdrniczego,

- zwiazane z gospodarowaniem odpaddw,

- stuzace administrowaniu i ochronie noworudzkiego zakladu goérniczego, a takze stuzgce
pracownikom i odwiedzajacym zaklad gérniczy,

- stuzace obsludze w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ponadto, dla zapewnienia niezbednej komunikacji w obszarze projektu Planu miejscowego
w ramach przeznaczenia uwzgledniono mozliwos¢ organizowania dojazdéw i placow, ktore, jak z
gory zalozono, powinny by¢ utwardzone. Przesadzenie w ustaleniach projektu Planu miejscowego
o utwardzeniu placow ma stuzy¢ gltéwnie ochronie srodowiska, przede wszystkim w celu
wyeliminowania ewentualnych zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych. W kontekscie ochrony
§rodowiska projekt Planu miejscowego przewiduje rowniez zieleni urzadzong i izolacyjng oraz
dopuszcza lokalizacj¢ ekranow akustycznych.

Z uwagi na elastyczno$¢ dokumentu, jakim powinien by¢ plan miejscowy, w sytuacji, gdy
wystapia rezerwy gruntowe, oraz pod warunkiem, ze nie zakléci to funkcjonowaniu podziemnego
zakiadu goérniczego, w obszarze projektu Planu miejscowego dopuszcza si¢ nie zwigzane z
przeznaczeniem - tj. dla noworudzkiego zakladu gérniczego — obiekty produkcyjne, sklady i

magazyny, obiekty i urzgdzenia stuzgce komunikacji i infrastrukturze technicznej oraz zabudowe
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ustugows, przy czym ta nie moze zajgé wigcej niz 30% powierzchni terenu.

Omawiajac gtéwne zalozenia zwigzane z ksztaltowaniem zabudowy i zagospodarowaniem
terenu nie mozna pomingé faktu, ze ustalenia projektu Planu, cho¢ $cisle zwiazane z noworudzkim
zakladem gérniczym, reprezentujgcym charakter zabudowy przemystowej, zawieraja zapisy dos¢
istotne z punktu widzenia ochrony krajobrazu. Zapisy o stosowaniu jednolitej kolorystyki
zewngtrznych powierzchni obiektoéw i urzadzen maja spowodowaé, ze zespdt przyszlej kopalni
bedzie ogladany z zewnatrz jako bardziej jednolity i z tej racji fatwiej wtapiajacy si¢ w gorski
krajobraz. Dla zapewnienia fadu przestrzennego projekt Planu miejscowego okresla
nieprzekraczalng linie zabudowy, wzgledem ktorej dopuszcza $ci$le okre$lone przypadki
odstgpstwa od jej nie uwzgledniania. Nalezy tez dodaé, ze okresla takze lini¢ zabudowy dla
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami. Ponadto, dla ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego projekt Planu miejscowego okresla réwniez gabaryty budynkow poprzez
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ budynku oraz nachylenie
dachu, a takze maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy na kazdej dzialce budowlane;.
Maksymalna wysoko$¢ zostata rowniez okreSlona dla budowli i urzadzen budowlanych
sytuowanych na gruncie, oraz masztow, anten i innych urzadzen i obiektéw usytuowanych na
obiektach budowlanych. Nalezy tez doda¢, ze w dos¢ szczegdlowy sposob projekt Planu
miejscowego odnosi sie do urzgdzen budowlanych jakimi sg obiekty matej architektury, tablice i
urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia. Okreslajac ich forme, kubaturg, sposéb umieszczania w
przestrzeni oraz rodzaje materiatéw z jakich moga by¢ wykonywane, jak w przypadku ogrodzen,
niewatpliwie ma na celu wplywac na standardy korzystania z przestrzeni w tej czgsci miasta.

Poza regulacjami odnoszacymi sie do zagospodarowania terenu, w planie miejscowym
zawarto szereg ustalen, ktorych realizacja pozwoli na ochrone srodowiska. Ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu mogg bowiem wynikaé z polozenia obszaru planu miejscowego w
zasiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, strefy ochronnej terenu
zamknigtego linii kolejowej czy tez strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalng. Nalezy tu koniecznie nadmieni¢, ze na
obszarze planu zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu legalnej definicji z
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz urzadzen lub
ich zespoléw wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW, poza wymienionymi powyzej, tj. urzadzeniami wykorzystujacymi energi¢ promieniowania

stonecznego, aerotermalna i geotermalna.
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Innymi przedsigwzigciami, ktérych lokalizacji zakazano w obszarze projektu Planu miejscowego to

kempingi i pola biwakowe, a takze spopielarnie zwlok.

Zawartos¢ merytoryczna planu miejscowego przygotowana zostala przede wszystkim w
oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakvesu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587). Zapisy planu miejscowego nie reguluja jednak niektdérych zakresow
rozstrzygnig¢ wymienionych w artykule 15, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania. Dotyczy to:
zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na to, ze te zabytki i te dobra
nie zostaly zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego, oraz granic i sposobdéw
zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na to, Ze te tereny i obszary nie znajdujg sie w

obszarze planu miejscowego.

III. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy linii kolejowej we wschodniej czgéci Drogostawia w
Nowej Rudzie zostata podjeta w oparciu o ustawg z dnia 27 marca 2003 v o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). W ustawie tej zostala okreslona
procedura planistyczna, ktorej projekt Planu miejscowego powinien zostaé poddany, aby mdglh
zosta¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mégt wejs¢ w
zycie. Pewien zakres obowigzkéw nalozonych na Burmistrza, ktéry sporzadza projekt Planu,
okreslony zostat réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z 2015 r. poz. 1936, z 2016 r. poz. 831,
961, 1250, 1579 i 2003 i 2017 r. poz. 820). Obowigzki wynikajace z tej ustawy dotycza w
szczegdlnoscei przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu Planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta Nowa Ruda na poczatku zawiadomit
spoleczenistwo o przystapieniu do sporzadzania projektu Planu miejscowego oraz poinformowat o
mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag i wnioskéw do projektu Planu, w tym w ramach

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy
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informacyjnej, ogloszeniec w lokalnej prasie i w Internecie (18.08.2015 r.). Nastgpnie podjeto
przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie
instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a
zwigzane z obszarem lub zakresem projektu Planu. W reakcji na zawiadomienia Burmistrz Miasta
Nowa Ruda przedstawil projektantowi planu celem konsultacji i wykorzystania w opracowaniu 12
wnioskéw, ktére w konsekwencji nastgpnie rozpatrzyl.

Na podstawie uwzglednionych wnioskéw sporzadzono projekt Planu miejscowego dla
obszaru potozonego przy linii kolejowej we wschodniej czgsci Drogostawia w Nowej Rudzie,
obejmujacego obszar (okoto 4,16 ha) potozony na péinocny-wschdod od centrum miasta. Plan ten
zostal przedlozony do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. W
reakcji na postanowienia zawarte w opiniach i uzgodnieniach wprowadzono stosowne zmiany w
projekcie planu.

Ze wzgledu na charakter gruntéw objetych niniejszym projektem Planu miejscowego nie
bylo potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, co umozliwito rychte wylozenie projektu Planu miejscowego do publicznego
wgladu. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po odpowiednio
wczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczen na tablicy informacyjnej w
Urzedzie Miejskim oraz w internecie, zostal w dniach od 10.03.2017 r. do 07.04.2017 r. wylozony
do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami
przeprowadzono w dniu 7 kwietnia 2017 r. W trakcie wylozenia, a takze po jego zakonczeniu (do
21.04.2017 t.), byta mozliwo$¢ skiadania stosownych uwag i wnioskow dotyczacych rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W tym okresie nie wplyneta zadna uwaga, dlatego Burmistrz Miasta
Nowa Ruda przedstawit Radzie Miejskiej w Nowej Rudzie projekt Planu miejscowego wraz z
wymienionymi ponizej zalgcznikami do projektu Planu miejscowego celem glosowania i
ewentualnego uchwalenia, tj.:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zatytulowany : ,Nowa Ruda. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy linii kolejowej we wschodniej
czesci Drogostawia w Nowej Rudzie. Rysunek planu miejscowego™;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu
miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

IV. W odniesieniu do regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia sie:
1. Przy sporzadzeniu projektu Planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzglgdniono poprzez
takie uregulowanie ksztaltowania przestrzeni, ktore stworzyloby harmonijng cato$é oraz
uwzgledniato w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne jakie wystepuja
na obszarze projektu Planu miejscowego, a takze w jego otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie
mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzglednié. W ramach wspomnianego uregulowania
ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu miejscowego, w szczegdlnosei w

sferze urbanistyki i architektury, shuza osiggnieciu wysokiej jakosci fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez:

a) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi
istniejacej zabudowy na i w otoczeniu projektu Planu miejscowego,

b) uwzglednienie urozmaiconej rzezby terenu,

¢) ochrong cennych zespotéw roélinnosci niskiej (np. stanowiska roslin objetych ochrong

czesciowy);

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2 i 10, z
zastrzezeniem, ze na obszarze projektu Planu micjscowego nie wystepuja grunty lesne ani grunty

pod wodami powierzchniowymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac
budowlanych przedmiotéw lub obiektéw o cechach zabytkowych,

b) wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysokosé,
gabaryty budynkéw, powierzchnia zabudowy, pokrycie budynkéw);

nalezy zaznaczy¢, ze projekt Planu miejscowego nie okresla zasad ochrony zabytkéw i dobr
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kultury wspéliczesnej ze wzgledu na to, ze te zabytki i te dobra nie zostaly zidentyfikowane na

obszarze planu miejscowego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisdw sygnalizujgcych mozliwe zagrozenia, w tym wynikajace z
lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetyczne, strefy ochronnej od terenu zamknigtego linii
kolejowej oraz strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

b) wprowadzenie zapisow zapewniajgcych minimalny udziat zieleni,

¢) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych shuzgcych bezpieczefistwu uzytkownikow, w
tym takze osob niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc

parkingowych na podstawie przepisoéw odrgbnych);

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono m.in. poprzez uwzgl¢dnienie w projekcie planu
miejscowego szczeg6lnych uwarunkowan lokalizacji obszaru objgtego tym projektem,
sprzyjajacych usytuowaniu powierzchniowej czgsci projektowanego zaktadu gérniczego z racji
polozenia na skraju zloza wegla kamiennego i jednoczesnie w bezposrednim sasiedztwie linii
kolejowej nr 286 relacji Watbrzych Gtéwny—Nowa Ruda—Ktodzko Gtéwne (planowana bocznica),
w poblizu drogi wojewddzkiej nr 381, oraz drogi powiatowej nr ,,3319D” (planowane dojazdy z

obszaru planu poprzez drogi wewngtrzne);

7) prawo wilasnosci uwzgledniono m.in. poprzez:
- uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,
- uwzglednienie znacznej czgéci zamierzenia inwestycyjnego przygotowywanego przez

przedsigbiorcg gorniczego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:
- wskazanie strefy ochronnej terenu zamknigtego w obszarze projektu Planu miejscowego,
- uwzglednienie mozliwosci powigzania ukladu komunikacyjnego planowanego zaklady

gorniczego z ukladem zewnetrznym;

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez:
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- uwzglednienie zasiegu ztoza wegla kamiennego . Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-
Lech” oraz przeznaczenie terenu obszaru projektu Planu miejscowego dla noworudzkiego zakladu
gorniczego, umozliwiajacego ,efektywne wykorzystanie zasobow $rodowiska naturalnego” - celu
strategicznego dla przyszlego rozwoju miasta Nowa Ruda, okreslonego w Strategii rozwoju gminy
miejskiej Nowa Ruda na lata 2014-2020 r;

- wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 4;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych uwzglgdniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 12

projektu Planu miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu miejscowego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie i
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i wylozeniu do publicznego wgladu
w sposdb przewidziany przez ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskow

i uwag - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzglgdniono m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego i powiazanej z nig procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — dokumentacji

Sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilogci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszezonych w § 12 ust. 3

projektu Planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
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wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:
a) branie pod uwagg ustalefi obowigzujacego planu miejscowego,
b) uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskow, ktére zostaly ztozone w
wyniku powiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,
c¢) uwzglednienie réznych opracowari sporzadzonych przez podmioty zaréwno
sektora prywatnego, jak i publicznego, odnoszace sig do obszaru projektu Planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez m.in.
uwzglednienie informacji i wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak: prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, a takze innych
aktualnych opracowar analitycznych, wnoszacych istotne informacje do uwzglednienia przy
sporzgdzaniu projektu Planu, jak np. ,Raport o oddziatywaniu na s$rodowisko przedsiewzigcia
~Nowa Ruda Wegiel Koksujacy™ czy ,.Projekt zagospodarowania ztoza wegla kamiennego ,,Nowa

Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech”.

3. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w
zakresie:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego uwzglgdniono poprzez zaplanowanie powierzchniowej
czgsci projektowanego zakladu gérniczego (m.in. planowana bocznica) przy istniejgcym terenie
kolejowym oraz w sgsiedztwie istniejacych znaczacych ciggéw komunikacyjnych (droga

wojewddzka oraz droga powiatowa);

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu nie zostata uwzgledniona, poniewaz w projekcie planu nie przewiduje sig w

ogole zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapiséw o odpowiednim utrzymaniu stanu

technicznego powigzan komunikacyjnych, w tym zapewniajacych sprawng komunikacije pieszg i
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rowerowa, a takze poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow (1

miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy);

4) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) — nie mozna byto przyjaé tej zasady, gdyz
funkcja zakltadu gérniczego kolidowataby z przeznaczeniem istniejacej zabudowy w zasiggu
zloza wegla kamiennego;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia =~ W sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — poprzez zlokalizowanie powierzchniowej
czesei projektowanego zakladu gérniczego w miejscu sprzyjajacym usytuowaniu tej funkcji
z racji poltozenia na skraju zloza wegla kamiennego oraz z dogodnym dostgpem do sieci
komunikacyjnych i infrastrukturalnych (np.: projektowany zaklad gérniczy ma sasiadowac

z jedyng w Nowej Rudzie stacjg energetyczng wysokiego napigcia).

4. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu. Uchwate Nr 475/LV/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, O ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Nowej Rudzie podjgta 5 listopada 2014 r.
Przemawia za tym tre$¢ Zalgeznika nr 2 do ww. Uchwaly pt. .Ramowy wieloletni program
sporzadzania planéw miejscowych”, w ktorym wymieniono jako ,.potencjalnie wymagajace zmiany
w zwiazku z planowanym wznowieniem dziatalnosci wydobyweczej na terenie miasta” w kategorii
planéw miejscowych ,ktorych zapisy uniemozliwiaja prowadzenie dzialalnosci wydobyweczej”

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci Drogostawia w rejonie
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obwodnicy Nowej Rudy Uchwata Nr 286/XXXV1/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 16

wrzesnia 2009 r.”,

5. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przede wszystkim poprzez umozliwienie prowadzenia dziatalnosci gérniczej przez przedsiebiorce
gorniczego dochody gminy mogg wzrosngé m.in. z tytulu: podatku od nieruchomosci, podatku CIT

i PIT, a takze optlaty eksploatacyjnej.

o
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