Nowa Ruda dnia 19.07.2018 r.

TRZAD MIEJSKI
w Nowej Rudzie

Zagospadarowania Praestzennego WYDZIAL INFRASTRUKTURY
I INWESTYCJI w/m
Wasz znak; -----

Nasz znak: RZP.6727.101.2018.IK

dotyczy: wypisu i wyrysu dla czesci dzialek nr 453, 451, 449 (AM-9), dzialki nr 525/2 (AM-16), dzialki nr
541/7 oraz czeSci dzialki nr 540 (AM-17) Obr 5, w granicach obszaru okreslonego na zalyczniku
graficznym.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 6.07.2018 r. Referat Zagospodarowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego
w Nowej Rudzie przedstawia w zalaczeniu wypis z ,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE GORY SWIETE] ANNY W NOWEJ RUDZIE”
zatwierdzonego Uchwala Nr 246/XXX1/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie w dniu 29 kwietnia 2009r., ktéra
weszla w zycie 04.08.2009r.

Ustalenia planistyczne:
Wskazane we wniosku dziatki potozone sg w nastepujacych jednostkach przeznaczenia terenu:

czes$é dz. nr 453 (AM-9): jednostki 6KDL, 10KDL, 11KDL - dla paséw ulic lokalnych, SKDD - dla
paséw ulic dojazdowych, 7TMNN — dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

czesé dz. nr 451 (AM-9): jednostka SKDD, — dla paséw ulic dojazdowych;
czeséé dz. nr 449 (AM-9): jednostka SKDD, 11 KDL~ dla paséw ulic dojazdowych:
dz. nr 525/2 (AM-16): jednostka 10KDL — dla pasow ulic lokalnych;

L.
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dz.

nr 541/7 (AM-17): jednostki 11KDL - dla pasoéw ulic lokalnych, 7MNN - dla nowych budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych;

czes$é dz. nr 540 (AM-17): jednostka 11KDL — dla pasow ulic lokalnych;

Dzialki znajduja si¢ w granicach strefy ,,K» ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace:

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE GORY SWIETEJ ANNY W NOWEJ RUDZIE

(...

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

3.

1)

UCHWALA Nr 246/XXX1/09 Rady Miejskie] w Nowej Rudzie z dnia 29 kwietnia 2009 roku
Ustalenia ogolne:

§ 1.

budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o. statystyce
publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylgczeniem silosow 1 zbiornikow, w tym
zaliczanych do budowli rolnych na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. §77);

kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone
na rysunku planu okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II, a w odniesieniu do
terenow ulic w rozdziale I w § 11;

Goss)

terenie, zwanym zamiennie jednostka teremows — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia
i okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym (...),
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h

5) ()
6) (...)
7) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie lub
czgéei budynkow — pionowa odleglosé od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu
lub czesci budynku,
¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na budynkach —
pionowa odlegtosé od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;
8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych
na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 5.

W zasiegu strefy ,.E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji elewacje nowych budynkéw winny byé
pokrywane materialem kamiennym, cegla ceramiczna, tynkiem [ub drewnem, a dachy czerwona
dachowka ceramiczng lub - w naturalnych kolorach - blachg miedziana, gontem drewnianym lub fupkiem
naturalnym.

Wewnatrz strefy K™ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, na obszarach polozonych poza
zasiggiem strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji, elewacje i dachy nowych budynkéw winny
by¢ pokrywane materiatami wymienionymi w ust. 7 lub ich dobrymi imitacjami.

§7.

Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust, 2-17,

Lokalizacja budynkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MW?”, .MU”, ,MNI”, ,MNN”,

SMP”, ML”, JUTM”, ,UT”, ,UTA” i ,UE” oraz na terenach oznaczonych symbolami: ,,1KP”, [ 2KP”,

SSKP” i 2IT” jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych liniami  zabudowy,

z zastrzezeniem ust. 3.

7 obowiazujacg linig zabudowy wiaza sie nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaé zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jego diugosé nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otwordw okiennych w $cianie nie moze stanowié¢ mniej niz 10% jej facznej powierzchni
z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czesci elewacji, ktora zajmuja podeienia;

3) w przypadku budynkdw z podeieniami od strony obowiazujacej linii zabudowy, znajdujacymi si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac zewnetrzne krawedzie filaréw
nosnych w taki sposob, by mialy z nia co najmniej jeden punkt wspolny i nie wykraczaly poza nia;

4) dopuszcza sie¢ wykroczenie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w caloscei sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami 1 podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy:

5) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 0,3 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokdlokiennymi 1 wokoéldrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdtuz obowiazujacej
linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni tej sciany;

6) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 0,8 m od przebiegu obowigzujgcej linii zabudowy
elementami elewacji, ktorych fgczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdhuz obowiazujace;j
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie
sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

7) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 8, wiazace si¢ z obowiagzujgcg linia zabudowy dotycza tylko terenu,
na ktérym ta linia przebiega, w odlegfosci do 30 m od niej;

8) jezeli na obowigzujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim - czyli
w jego prostopadlym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.

Ustalenia ust. 3 pkt 4 1 5 odnoszg si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

(o)

Maksymalna wysoko$é nowych budynkéw nie moze przekraczac, z zastrzezeniem ust. 7:

1) 18 m - na terenie kategorii oznaczonej symbolem , MW",

2) 15 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,UT” i ,UE”;
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3) 12 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,MU”, ,MNI”, .MNN”, MP”, ML”, UTM”
i, UTA”;

4) 7 m - na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,UTT”, ,,US”, . KP”, \W”, ,E”, ,,G”, ,,T”, ,IT”,
JEP TP ED

5) 7 m - na terenach drog publicznych i wewngtrznych.

W przypadku odbudowywania obiektéw zabytkowych wymienionych w § 5 nalezy odtwarzac historyczna

forme 1 wysokosc¢.

Wysokosé¢ masztow, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 5 m.

Nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami z symetrycznymi gtéwnymi potaciami, o jednakowym —

w granicach nieruchomosci - nachyleniu réwnym 45°, z tolerancjg +2°; dopuszcza si¢ pokrycie do 20%

powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposob.

. Ograniczenia, o ktoérych mowa w ust. 9, nie obowigzuja w odniesieniu do:

1) nowych budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 200 m?, lokalizowanych na terenach
kategorii oznaczonych symbolami: ,,UE” 1 ,MU";

2) nowych budynkéw sytuowanych na terenach kategorii oznaczonych symbolami: ,,\W”, E”, ,,G”
T

3) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 4 m* i wysokosci nie przekraczajgcej 2,2 m;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obshugi prac budowlanych lub dla
organizacji imprez masowych; '

5) odbudowywania obiektéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 7.

W przypadku lokalizacji budynkéw na wiekszych spadkach lub na skarpach obowigzuje stosowanic

odpowiednich zabezpieczen chronigeych przed wystgpieniem katastrofy budowlane;j.

Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odleglosci 3 m od najblizszej krawedzi ciekow

1 zbiornikéw powierzchniowych.

. Na obszarze planu dopuszcza sie realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu definicji zawartej

w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla okre§lonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych

z regulacjami niniejszej uchwaly oraz obowigzujacymi przepisami.

Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢ sprawnie

funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

Odwodnienie dekarskie obiektow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane na powierzchnie gruntu

niezabezpieczong nawierzchnig utwardzona.

Kompozycje zieleni urzadzonej nie powinny wprowadza¢ dominanty antropogenicznej, zwlaszcza

poprzez nadmierne zastosowanie gatunkow obeych lub w formach nazbyt zgeometryzowanych.

§9.

Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania

1 podziatu nieruchomosci wymienione w ust. 2-5.

Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3, stanowig rGwnoczesnie granice dzialek

przewidzianych do wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

Dopuszeza sie wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektéw komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j.

Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslone w ust. 21 3)

nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostepu do ulicy publiczne;j,

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostgpu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez drogi
wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowigce wspolwlasno$¢ wszystkich
wlascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne; w przypadku drog
obshugujacych wigcej niz jedna nieruchomosé na terenach zabudowanych lub
przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowe, szerokos¢ ich paséw drogowych nie
powinna by¢ mniejsza niz 10 m,

§ 11.

Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nast¢gpnych ustepach.

Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL 1 KDD przeznacza si¢
na pasy ulic publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — gtownych

3
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)

(,KDG”), lokalnych (,KDL”) i dojazdowych (,KDD™), dla ktorych okresla si¢ nastgpujace
ustalenia:
1) ustala si¢ minimalne szerokosci paséw drogowych ulic oznaczonych symbolami:
a) ,,1KDG” - o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
b) ,JKDL” i numerami porzadkowymi: 1-8 — o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ,KDL”inumerami porzadkowymi: 9-11 — 18 m,
d) ,KDD” i numerami porzadkowymi: 2-5, 7, 10, 12 — o zmiennej szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,
e) ,,KDD” inumerami porzadkowymi: 1,6, 8,9, 11,13 =10 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna ulic;
3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzong trwalg nawierzchnig i sprawny system odprowadzania
wod opadowych;

W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane:

a) na terenach kategorii oznaczonej symbolem ,IT” oraz na terenach kategorii oznaczonych
symbolami: ,,1KP”, ,,2KP” i ,,3KP”;

b) w pasach ulic i drég publicznych oraz wewnetrznych, a takze publicznych przejs¢ pieszych, pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich funkcjami komunikacyjnymi;

2) dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig tereny wymienione w pkt 1 lit a;

3) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna
réowniez lokalizowaé na terenach wymienionych w pkt 1 lit. B;

4) na terenach kategorii oznaczonej symbolami: ,,W”, ,E”, ,G” i ,,T” zasady lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslono w rozdziale II;

5) dopuszcza sie przeprowadzenie/usytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzgdzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1 i 4 terenach, o ile nie zostang zakiocone
podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wigeej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; nie dotyczy to terendéw kategorii oznaczonych symbolami: ,,ZPL” 1,,ZL";

6) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne; dopuszcza si¢
w tym zakresie odstgpstwa dla:

a) realizacji przylaczy do budynkow od istniejgcych sieci napowietrznych,
b) realizacji sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia poza obszarem objetym strefami ,,A”
i ,.E” ochrony konserwatorskiej;

7) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane
zardwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg mozliwosei - unika¢ kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegélnych oraz na warunkach
i w uzgodnieniu z operatorem sieci; sposob zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewoéw nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia

z uzytkownikami tych urzadzen.

. Do czasu likwidacji lub przebudowy przebiegajacego przez obszar planu gazociagu $redniego

podwyzszonego cisnienia obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, wynikajace
7 obowiazujacych przepisow oraz zwigzanej z tym gazociagiem granicy oznaczonej na rysunku planu.

Ustalenia szczegolowe
817
Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem MNN przeznacza sie dla nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; na te kategori¢ skladaja si¢ tereny oznaczone
numerami porzadkowymi 1-7.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:



10.

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagow pieszych
1 rowerowych;

4) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i roweréw oraz budowe
garazy wbudowanych w obiekty, o ktorych mowa w ust. 1;

5) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni

terenu.

Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 winny spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, z zastrzezeniem, ze lokal uzytkowy,

o ktorym mowa w tej definicji, moze by¢ wykorzystywany jedynie dla prowadzenia

nieucigzliwej dziatalnosci.

Powierzchnia zabudowana budynkami nie powinna przekraczaé 20% powierzchni

nieruchomosci.

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni

nieruchomosci.

Na terenach oznaczonych numerami porzadkowymi 1-3 i 4-7 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych

dziatek, na innych zasadach niz okreslone w § 9 ust. 2 i 3, jezeli spelniane sa facznie nastepujace

warunki:

1) nowe dzialki maja powierzchni¢ nie mniejsza niz 750 m’;

2) nowe dzialki graniczg z okre$long na rysunku planu ulicg publiczna lub wewnegtrzna;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki - z okreslong na rysunku planu ulicg publiczna lub
wewnetrzng - wynosi 20 m; warunek nie dotyczy dziatek obslugiwanych z nieprzejezdnych
zakonczen siggaczy;

4) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa okreslonej na rysunku planu ulicy
publicznej lub wewnetrznej miesci si¢ w granicach 70°-110° jezeli dzialka sasiaduje
z dwoma ulicami wystarczy spetnienie tego warunku w stosunku do jednej z ulic; warunek
nie dotyczy dzialek obstugiwanych z nieprzejezdnych zakonczen siggaczy.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dzialek nie spelniajacych warunkéw okreslonych w ust. 7:

1) dla powigkszenia dzialek mieszkalnych na terenach sgsiadujgcych z terenami wymienionymi
w ust. 7;

2) na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 7, jezeli sasiadujg z granicg planu 1 wraz
z przyleglymi gruntami polozonymi poza granica planu kazda z nich bedzie miala
powierzchnie nie mniejsza od 750 m®,

Na terenie oznaczonym numerem porzadkowym 4 dopuszcza si¢ - na innych zasadach niz

okreslone w § 9 ust. 2 1 3 - wydzielenie do 2 nowych dzialek o powierzchni nie mniejszej niz

1000 m?, a takze na powigkszenie istniejacych dzialek mieszkalnych, zlokalizowanych na terenie

oznaczonym symbolem ,,10 MNI".

Na dzialce spelniajacej warunki okreslone w ust. 7, 8 lub 9 dopuszcza si¢ wzniesienie po jednym

budynku, o ktérym mowa w ust. 4; dopuszczenie nie obejmuje dzialek wydzielanych dla

powiekszenia dziatek mieszkalnych na sasiednich terenach.

Kierownik Referaty
Zagospodasowania P strzennego

Arkadiusz Stelmach

Pelny tekst miejscowego planu znajduje si¢ na stronie:
hitp.//www.nowaruda. biuletyn.netl/- w zakladce planowania i zagospodarowania przestrzennego







WYRYS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Gory Swietej Anny
w Nowej Rudzie ‘
URZAD MIEJSKI Uchwata Nr 246/XXX1/09 z 29 kwietnia 2009 r.
w Nowej Rudzie
Referat )
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