UCHWALA NR 85/1X/19
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 26 czerwea 2019 .,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przemyslowego w rejonie ulicy Slupicckiej w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst Jjednolity:
Dz U. 22019+, poz. 506) oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. 22018 I, poz. 1945 22019 ¢ poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009),
W nawigzaniv do uchwaly Nr449/[,1/]14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 lipca 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tereny przemystowego
w rejonie ulicy Stupieckicj w Nowej Rudzie oraz uchwaty Nr 284/XXX1/17 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
zdnia | marca2017 r, w sprawie zmiany uchwaty Nr 449/L1/14 7 dnia 30 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w rejonie ulicy
Stupieckiej w Nowej Rudzie, a takze stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustales studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwata Nr 25/1V/07
Rady Miejskie; w Nowej Rudzie z dnia 24 stycznia 2007 r. oraz zmiany studium uwarunkowai i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwata Nr281/XXXIV/13 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 29 maja 2013 . oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwalg Nr 317/XXX1V/17 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 31 maja 2017 r.

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemyslowego w rejonie ulicy
Slupieckiej w Nowej Rudzie, zwany dalej "planem"

Rozdziatl 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng czeéé planu stanowia:

1) niniejsza uchwala;

2} zalgeznik graficzny nr 1 — w skali 1:] 000, zwany dalej “rysunkiem planu".
2. Zatgeznikami do uchwaly sy:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2} zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecic Rady Miejskiej wNowej Rudzie 0 sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednjonych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadad wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1} "dachach spadzistych" — nalezy przez to rozumieé: dachy jednospadowe, dwuspadowe oraz
wietospadowe o nachyleniu powyzej — 129

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumicé: linfowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszeza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zaloZeniu, Ze zewnetrzna
krawedZ $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, nie ma ona
zastosowania do budynkdw prefabrykowanych stacji transformatorowych;

3) "ucigzliwo§ei” — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym: zanieczyszczenie powietrza, wdd i gleby, halas,
wibracje, promieniowanie niejonizujace i inne, w rozumieniu przepisdw odrebnych;
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4) "uzupetiajacym sposobic zagospodarowania' — nalezy przez to rozumied: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylgcznie wspitwystepowaé  z przeznaczeniami terendw na poszczegolnych dzialkach,
dopuszcza sie ponadto realizacj¢ na dzialkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technieznej, dojéé,
dojazddw oraz zieleni urzadzonej, przy czym udzial takich dzialek w odniesieniu do powierzchni terenu
musi by¢ mniejszy niz — 40 %:

5) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej" — nalezy
przez to rozumied:

a} dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem wysokiego cisnienia;

b) dystrybucyjne sieci elekiroenergetyczne w rozumieniu przepisdw  odrebnych, z wykluczeniem
wysokiego napiecia;

¢) sieci pozostate w wykonaniu nadziemnym lub ziemnym;

6) ""przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowaé na dzialee i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny lub niesamedzielny,
przy zaloZeniu, ze jego udzial bedzie stanowil wigeej niz 60 % powierzchni dzialek I powierzehni
uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych; :

7) "przeznaczeniu terenu'' — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszezone na terenie;

8) "przeznaczeniu towarzyszacym" — nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspdtwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) "terenie" - nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Zawarte na rysunku planu obowiqzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) P-KSp/U — teren obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub parkingéw z towarzyszacy zabudowe
uslugowa;

5) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej;
6) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych.

2. Zawarte na rysunku planu elementy planu o charakterze informacyjoym lub wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) stacja transformatorowa — wnetrzowa;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;
3) sie¢ gazowa éredniego cidnienia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczyce przeznaczenia terendw;

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sq W rozdziale "Ustalenia szczegdlowe" niniejszego
planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sq wrozdziale "Ustalenia szczegdtowe"
niniejszego planu,

3. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:
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D) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie  z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej (ZZR)
oraz zakfadéw o duzym ryzyku wystapienia powaziej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) Ustalenia dotyczgqce zasad ksztattowania krajobrazu $3 zgodne zrozdzialem "Ustalenia ogblne"
oraz rozdzialem "Ustalenja szczegblowe" niniejszego planu.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;.

6. Nie wyznacza sie terendw, dla kiérych ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,

7. Ustalenia dotyczgce granic isposobéw zagospedarowania terenéw lub obiektow podlegajycych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

t) sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykenywanie robét ziemnych na terenach: 1.P-
KSp/Ui2.KDG w sasiedziwie linij kolejowej w spossb 2godny z przepisami odr¢bnymi:

2} na obszarze planu nie znajdujg sig tereny szczegOlnego zagrozenia powodzia;

3) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwiazane z Obrong Cywilna;

5) na obszarze planu nie Wystepuja tereny i obszary gérnicze;

6) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreglone waudycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustaleri w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu niernchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek — 10 m?, o ile ustalenia szezegGlowe nie stanowig inaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 2 m, o ife ustalenia szczegdfowe nie stanowig inaczej;
3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 1109,

9. Ustalenia dotyczgce szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terengw oraz ograniczehn wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia ~
20kV, po 10 m w kazda strong od osi skrajnego kabla linii elektroenergetycznej, w ich zasiggu ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejace;;

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia  dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) na terenach, o ktérych mowa w przepisach odrebnych w ilodci zgodnej z tymi przepisami;

b) na terenach pozostalych, dia ktorych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) dopuszezenie zachowania siec] infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym z mozliwoscig
prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych:;

3) zaopatrzenie w wode w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych w sposob zgodny  z przepisami
odrebnymi;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez dystrybucyjne sieci clektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia;

7} w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
b) dopuszezenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
8) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;
9) w zakresie obstugi tefekomunikacji ustala sie;
a) dopuszezenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) dopuszczenie realizacii cely publicznego z zakresu facznosci publicznej;
10} w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Nie wprowadza si¢ ustaleri dotyczacych sposebu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uZytkowania terendw.

12. Stawkg procentows, shuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci
ustala sie na -1 %,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.P-KSp/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyine, sktady i magazyny;

b) lub parkingi;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenn:

1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia .i dojazdy;
¢) garaze;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2} maksymalna wysokosé zabudowy — obiektéw budowlanych, z wykluczeniem obiektéw malej architektury
=-35m;

3} intensywnoé¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8;
b) minimalna - 0,01;
4) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscig elewacii frontowej — 250 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %:
7) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym:

8) pokrycie dachéw spadzistych w formie dachéwki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachdwki,
blachy taczonej na rabek stojacy;

9) kolorystyka dachéw spadzistych w tonacji: czerwieni, brazu i szaroéci;
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10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 0s6b zatrudnionych w objektach produkcyjnych, skladowych
I magazynowych:

b) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzylkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

¢) wszystkie migjsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy' nalezy
tokalizowaé w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane fub na dzialce albo iej
czgsci polozonej w sgsiedztwie:

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojgcych, wbudowanych w bryle budynku, wielopoziomowych i podziem nych.
3. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
I} pod obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem tereny:
a) minimalna powierzehnia dziatek — 1000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 16 m.

4. W zakresie powijgzania ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukladem
Zewnetrznym:

[} powigzanie terenéw, wtym 1LP-KSp/U zul. Stupiecka (DW nr 381), ktorej czes¢ o symbolu 2 KDG
znajduje sig¢ w granicach plany miejscowego — w sposGb zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) powigzanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacej sieci $redniego napigcia 20 kV
z ukadem zewnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

5. Ustalenia dotyczace szezegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1} zakaz lokalizowania obiektgw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m2;
2) zakaz lokalizowania obiektw produkeji rolniczej i obstugi rolnictwa;
3) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

§5.1.Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDG ustala si¢ przeznaczenie pod
droge publiczng klasy gléwnej, oznaczona na rysunku planu KDG.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci I urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;
d) inne obiekty budowlane zgodne z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wysokogé budowii, z wykluczeniem obiektéw malej architektury — 15 m;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych w granicach planu - do 425m~w dotychczasowej szerokosci
pasa drogowego, zgodnie 7 istniejacym stanem wiasnogci,

Rozdzial 4,
PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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§ 7. Uchwala wchodzi w 2

ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoélaskiego.

.Przewodniczacy Rady
iejskiej

Andrzej Behan

Id: 6170FCD6-41A7-4E9F-8474-6021063326 DE. Podpisany Strona 6



Zalgeznik Nr 1 do uchwaty Nr 85/1X/19
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 26 czerwea 2019 &

Rysunek planu

 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennage
dia terenu przemystowego w rejonie ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 85/iX/19
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 26 czerwca 2019,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONCYH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZEMYSLOWEGO W REJONIE
ULICY SEUPIECKIEJ W NOWEJ RUDZIE

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygniecia, zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,

poz. 1945 z péin. zm.), gdyz do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego podezas
wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety uwagi.

PRZEWQRNICZACY
RADY JSKIE)

Andr han
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 85/1X/19
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

Z dnia 26 czerwca 2019,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W NOWEJ RUDZIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU PRZEMYSLOWEGO W REJONIE ULICY SLUPIECKIEJ W NOWEJ RUDZIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ L. 1. Inwestycjie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu  zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 7. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U, 22019 ¢, pozZ. 506) zadania wiasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
zdnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity: Dz U. z 2018 r, poz. 1986 z pozn.
zm.).

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym m. in. zprawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej iciepta realizowane
beda w sposéb okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegdlnionych
w §1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wlasnych
gminy, ujetych W niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz, U, z 2019 ., poz. 869 z péin. zm.), przy czym;

1} wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej,

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég nalezacych do inwestycji, o ktérvch mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa
w § 1 bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
W wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tekst jednolity: Dz U, 22018 I, poz. 1152 zpdin. zm.), ze
srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne/na podstawie porozumient z innymi
podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz U. 22019 r., poz. 755 z pdin.
zZm.).

§ 5. 1. Prognozowane #rédta finansowania przez gmine:
1} dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyine,
4) fundusze Unii Europejskiej,

5} udzial podmiotdw gospodarczych/wplywy od innych podmiotéw.
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§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda,

PRZEWORNICZACY
RADY MAEISKIES

A ehan
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowej Rudzie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego dla terenu przemyslowego w rejonie ulicy Slupieckiej w Nowej
Rudzie

Do sporzadzenia zniany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie Uchwaly Nr 449/L1/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 fipca 2014 1. oraz uchwaly
Nr284/XXXV/17 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie 7 dnia I marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr 449/1L1/14 z dnia 30 lipca 2014 r. Ustalenia zmiany planu realizuja wymogi wynikajgce z art. 1 ust, 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003t o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U,
22018 r, poz.1945 z pézn, zm.), uwzgledniajac:

* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ~ poprzez ustalenie przeznaczen
terendw oraz zasad ochrony i ksztaltowanis tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania . terenu (m.in. maksymalnej wysokosci  zabudowy,
kolorystyki i materiaty pokrycia dachéw) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru zmiany planu, Jak 1 jego najblizszego sgsiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkejonalnymi 1 zapisami Studium uwarunkowar 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej] Nowa Ruda (dalej: Studium) oraz z uwzglednieniem interesu inwestordw, Projekt zmiany
miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar pod teren drogi publicznej klasy glownej (zgodnie ze
stanem obecnym) oraz teren obiektow produkeyjnych, skladow i magazynéw lub parkingdw z towarzyszaca
zabudowy ustugows {czesciowo sankcjonujacy istniejace zainwestowanie w postaci zaktadu produkcji
katalizatoréw samochodowych Umicoredutocar Poland $p. z0.0.). Zmiana planu zwigzena jest z potrzebg
dalszego rozwoju objetego jego granicami terenu, z uwzglednieniem istniejacego juz zakladuy, o ktérym
mowa powyzej oraz umozliwieniem elastycznej rozbudowy miejsc parkingowych. Jako cel wymienia sie
réwniez zmniejszenie dopuszezalnej powierzchni spizedazy na terenie jednostki 1P (obow. plan) w celu
ochrony podstawowego, tj. przemystowego przeznaczenia jednostki.

Analizowany teren znajduje sie w granicach obowiazujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie, przyjetego Uchwalg Nr 387/XLVII/14 Rady

* Walory architektoniczne i krajobrazowe — na krajobraz obszaru zmiany planu skladaja sie tereny
zurbanizowane (zaktad produkeji), otwarte {grunty rolne) oraz komunikacyjne (fragment  drogi
wojewddzkiej nr 381). Proponowane w projekcie kierunki zagospodarowania przewiduja usankcjonowanie
istniejacej drogi oraz wprowadzenie funkcji przemystowej Iub parkingowej z ustugami na pozostatej jego
powierzchni, definiujac odpowiednie parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
majace na wzgledzie m.in, prawidlowe ksztattowanie krajobrazu. Na terenie zmiany planu nie wystepuja
obiekty o szczegélnych walorach architektonicznych, czy krajobrazowych, ktére podiegajac ochronie
prawnej lub ktére nalezaloby obja¢ odpowiednia ochrona.

Na obszarze zmiany planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreélone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego  wojewodztwa, w zwiazku zZczym
nie byto podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie,

* Wymapania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
—zmiana planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska j przyrody, natomiast w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania  sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych  oraz
odprowadzania woéd opadowych i roztopowych odwotuje sie do przepiséw odrebnych,

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin. Brak jest rowniez terenéw
1 obszaréw gérniczych, terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig i terendw zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaty zamieszezone w czesci tekstowej zmiany planu.

Na analizowanym terenie nie wyrGznta si¢ lesnych uwzytkow gruntowych. Grunty rolne zuwagi na
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potozenie w granicach administracyjnych miasta nie zaliczane sa do chronionych, wobec czego zgodna na
zmiang przeznaczenia na cele nierolne nie jest wymagana,

Zmiana planu ustala minimatny vdziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na poziomiel0% - analogicznie wzgledem aktu obowiazujacego. Wartogé
tego wskaznika mozna uznaé za majgcg nieznaczny pozytywny wplyw na srodowisko przyrednicze, jednak
pozostawienie kazdej wolnej od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodnoéé biologiczng obszaru 1jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako
ukladu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne] — zmiana
planu nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kutturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotezesne ze
wezgledu na nie wystepowanie w jego granicach zadnego z ww. elementdw. Jego realizacja nie wplynie
W sposob negatywny rowniez na zabytki oraz dobra kultury wspofczesnej znajdujace sie poza granicami
opracowaria,

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby  o0so6b
niepeinosprawnych — majac na uwadze zdrowie I bezpieczenstwo fudzi, zmiana planu miejscowega
wprowadza szereg ustalef z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych
przez nowe obiekty budowlane zgodnie z przepisami  odrgbnymi, zakaz lokalizowania zaklzdow
o zwigkszonym ryzyku wystapienia powazanej awarii przemystowej (ZZR) oraz zakladéw o duzym ryzyku
wystapienia powazanej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu przepisow odrebnych. Ponadto dla
funkeji P-KSp/U zakazuje migdzy innymi ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy. Okresla takze zasieg paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia, dla ktorych podezas zagospodarowywania dzialek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej obowigzuje uwzglednienie przepisdéw
odrebnych oraz nakazuje zagospodarowanie dzialck w sposob umozliwiajgcy dostep do stanowisk
stupowych.

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb oséb niepetnosprawnych, zmiana planu nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg wilodei zgodnej
z przepisami odrebnymi. Dodatkowo nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej i posiadajacej dostep do infrastruktury technicznej. Zmiana planu przewiduje utrwalenie
istniejgcego  uktadu komunikacyjnego, bez wprowadzania nowych odcinkéw drog publicznych.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod zabudowe zwigzana z aktywnoscia gospodarcza, gléwnie poprzez poszerzenie jej
zasiggu, Rozwiazania zawarte w zmianie planu miejscowego spelniajg oczekiwania spoleczne, umozliwiajac
na analizowanym terenie rozwdj dzialalnogci gospodarczej (przemysfowej, uslugowej), fym samym
przyczyniajge si¢ do rozwoju gospodarczego miasta.

* Prawo wlasnodci — ustalenia zmiany planu umozliwiaja zabudows i zagospodarowanie jego obszarn
wsposob  zgodny  z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac  jednoczesnie granice  korzystania
z nteruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony
I ksztattowania fadu przestrzenncgo oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposcb nie naruszajgey uslalen Studium.

* Potrzeby obronnosci i bezpicczenstwa pafistwa — nie dotyczy — w granicach obszaru zmiany planu
nie wystepujg tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego - zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu publicznego
m.in. poprzez utrwalenie uklady komunikacyjnego w postaci drogi publicznej, czy umozliwienie
fokalizowania ustug o charakterze publicznym.

* Potrzeby w zakresie rozwoju_infrastruktury technicznej, w szezegblnodci sieci szerokopasmowych —
zmiana planu miejscowego dopuszeza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo
zapisane w ustaleniach szczegolowych dla poszezegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci
szerokopasmowych,

* Zapewnienie udziatu _spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejsza
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zmiang planu zapewnil udziat spoleczefistwu w opracowywaniu jej projektu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow, a nastepnie ogloszenie
o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z ww, prognoza do publicznego wgladu, zorganizowanic dyskusji
publicznej oraz umozliwienie skladania uwag, Zardwno tres¢ obwieszezen, jak iprojekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognoz udostgpniane byly na stronie Biutetynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Nowej Rudzie.

* Zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistyczaych:

Uchwalg Nr 284/XXX1/17 w sprawie zmiany uchwaly Nr449/L.1/14 z dnia 30 lipca 2014 . w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemyslowego
w rejonie ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie, Rada Miejska w Nowej Rudzie pedjela dnja | marca 2017r.
Podjgeie w 2017 r. uchwaly zmieniajgce;] wynikato z pojawienia si¢ nowych potrzeb inwestycyjnyck i w
rezultacie konieczno$ci zmiany zasiegu obszaru obj¢tego opracowaniem. W zwigzku z powyzszym
wszystkie wymienione ponizej sktadowe procedury planistycznej zostaly ponowione, zatem w ramach
niniejszego uzasadnienia przeanalizowano tylko te, ktére nastapily po podjgciu dnia 1 marca 2017 1. przez
Radg Miejska w Nowej Rudzie uchwaty Nr 284/XXXI/17 w sprawie zmiany uchwaly Nr449/LI/14 z dnia
30 lipca 2014 1.

Zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Nowa
Ruda kolejno:

- oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszezenie o podjgciv uchwaly o przystagpieniv do
sporzgdzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac
forme. miejsce i termin sktadania wnioskéw:;

- zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty 0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na rodowisko instytucie i organy wladciwe do uzgadniania
i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Patistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdowosci  informacii wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko:

- rozpatrzyt ztozone wnioski; -
- sporzadzid projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

- przediozyt projekt zmiany planu Miejskie] Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujac
pozytywna opinig;

- Wystapit o wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialywania
na srodowisko;

- wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z czynnosci opiniowania i uzgadniania;

- ponownie wystapil o uzgodnienie projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
do Dolnoslaskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroclawiu oraz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. z uwagi
na wezegniejszy brak uzgodnienia uzyskujac pozytywna odpowiedsz;

- oglosil o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 06.05.2019r. do 03.06.20191 oraz o terminie  (13.05.2019 r.)
przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekcie planu rozwiazaniami, WYZNaczajac
réwniez termin do 17.06.2019r., w ktdrym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogg wniedé uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko;

- do projektu zmiany planu miejscowego ido prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplyngly
uwagi;

- przediozyl Radzie Miejskiej projekt zmiany celem uchwalenia.

- Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci iiakds’ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zmiana

planu miejscowego ustala zaopatrzenie w wode, odprowadzanic sciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych
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oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odwolujge sig do przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenia terengw organ wywazyi interes publiczny Linteresy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a iakze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania zmiany planu 5a zgodne
z oczekiwaniami inwestordw — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosdci na cele
produkeyine, sktadowe, magazynowe, ustugowe i parkingowe. Analizowane opracowanie uwzglednia
potrzeby interesu publicznege poprzez utrwalenie uklady komunikacyjnego w postaci drogi publicznej oraz
umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenje P-KSp/U.

Analizy ekonomiczne {(prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu  miejscowego),
srodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospadarowania
przestrzennego dla Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Prognoza oddziatywania na srodowisko) oraz spoleczne
(przede wszystkim zapotrzebowanie inwestoréw w zakresie rozbudowy zakiadu produkcyjnego i stworzenia
warunkdw do lokalizacji kolejnych), wskazuja na stusznose przyjetych w zmianie migjscowego planu
rozwigzan.

Teren objety Zmiang planem znajduje sie w obszarze o czgsciowo wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca na skutek jepo realizacii zabudowa bedzie poszerzala istniejaca, co spelnia

przy ul. Stupieckiej, w bardzo bliskim sgsiedztwie potudniowej granicy zmiany planu,

W zakresie ulatwienia przemieszezania sie pieszych i rowerzystow zmiana planu migjscowego
nie wprowadza szczegbinych rozwigzan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci ich realizacji,

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen zmiany planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr 469/L/18 Rady Miejskiej
w Nowe] Rudzie zdnia 26 wrzednia 2018 I. Wprawdzie przeprowadzona ,Ocena aktualnosci Studium
uwarankowa i kierunkaw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” uznaje obowigzujgcy na terenie opracowania
miejscowy plan (Uchwala Nr 387/XLVII/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 9 kwietnia 2014 1) za
aktualny, to jednak stanowiacy zatgcznik nr 2 do ww, uchwaty w sprawie aktualnogci »Ramowy wieloletni
program sporzadzania planéw miejscowych™ uwzglednia procedowana obecnie zmiane | wskazuje jg, jako
przewidziang do uchwalenia w kolejnych latach,

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Uchwalenie i realizacja zmiany planu przyniesie
miastu zyski finansowe z tytuhy podatkéw od gruntéw i budynkéw (w miare zabudowywania terenu). Nie
przewiduje sig nowych inwestycji z zakresu drég publicznych, czy infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych miasta.

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczeénie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi trese uchwaly,
czesé graficzna oraz wymagane rozstrzy gnigcia stanowia zataczniki do uchwaty,

Majac na uwadze powyzsze, przyjeeie przez Rade Miejskq niniejszej uchwaty jest uzasadnione,
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