UCHWALA NR 200/XXV/20
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 9 wrzeénia 2020 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U z 2020 r.,
poz.713) oraz art. 21 ust 1pkt2iust 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22020 r., poz. 611), Rada Miejska
w Nowej Rudzie uchwata, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogélne

§ 1.

I. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu,
0 ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wtym znajmem na czas nieoznaczony ilokale do remontu oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 2lczerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejskag Nowa Ruda;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Miasta Nowa Ruda;

4) czlonkach wspélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu
komunalnego i wykazujace, ze zamieszkuja w granicach administracyjnych gminy zzamiarem statego
pobytu;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostala okre$lona w ustawie z dnia
21 czerweca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019r. poz. 2133). Dochdd miesieczny
gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawey i cztonkow jego rodziny zgloszonych we
wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;

7) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Nowa
Ruda;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

9) lokalu do remontu —nalezy przez to rozumieé¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy;

10) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach - nalezy przez to rozumie¢:

a) lokale z najmem na czas nieoznaczony,

b) lokale do remontu.

§3.
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1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim:

1) w przypadku najmu socjalnego lokalu - ktéra Jest czlonkiem wspélnoty samorzadowej Nowa Ruda,
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu oraz spelnia kryterium dochodowe okreslone w §
6 ust. 1 pkt 1;

2)w przypadku najmu lokalu przeznaczonego na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach — kt6ra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, jest cztonkiem
wspdlnoty samorzadowej Nowa Ruda oraz spehia kryterium dochodowe okreslone odpowiednio w §
6ust. 1 pkt2i3;

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o repatriacji (Dz.U. z2019r. poz.1472) Gmina
moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Miejska Nowa Ruda w drodze uchwaty,
podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

§ 4. Lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu zapewniane iwskazywane osobom
niepetnosprawnym dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;

2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy itp.;

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne ufatwiajace korzystanie z niego.
§ 5. Za porozumieniem stron mozna zmienié dotychczasowa:

1) umowe najmu zawartg na czas nieoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu, zuwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 1:

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe na czas nieoznaczony, zuwzglednieniem kryterium
dochodowego okreslonego W, § 6 ust. 1 pkt 2,

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokal na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego zastosowanie obnizek CZynszu

§ 6.

1. Do ubiegania si¢ o zawarcie umowy uprawnia $redni miesigczny dochdéd z okresu trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

1) dla umowy w ramach najmu socjalnego —nieprzekraczajacy:
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach Jednoosobowych,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) dla umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony — nie nizszy niz okreslony w pkt 1 i nieprzekraczajacy:
a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
3) dla umowy w ramach najmu lokalu do remontu —nie nizszy niz okreslony pkt 2 i nieprzekraczajacy:
a) 250% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajacej zastosowanie obnizek czynszu - nalezy przez to rozumieé
udokumentowany S$redni miesieczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien
zlozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7.
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1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, wktérym na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz Sm? aw
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie speiniajacym warunkéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) zamieszkiwanie w rodzinie, w ktdrej znajduje sie osoba chora wymagajaca izolacji, a w zajmowanym
lokalu nie mozna wydzieli¢ oddzielnego pomieszczenia;

4) zamieszkujaca w rodzinie znajdujacej si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej i spotecznej;
5) opuszczenie domu dziecka lub rodziny zastgpczej w wyniku osiggnigcia peinoletnosci;
6) bezdomno$é.
2.2Powierzchni¢ pokoju lokalu, w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego pomniejsza sie
o5 md

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy przystuguje osobom, ktore:
1) zamieszkuja w trudnych warunkach, okreslonych w § 7,
2) zamieszkujg na terenie Gminy przez okres nie krdtszy niz pieé lat,
3) rozliczajg podatek dochodowy od 0s6b fizycznych ze wskazaniem miejsca zamieszkania w Gminie,

4) wyrokiem sadu majg nakazanie oproznienia lokalu iorzeczono o uprawnieniu do zawarcia najmu
socjalnego lokalu,

5) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbiorki,

6) utracity lokal wskutek zdarzenia losowego — kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru i w zwigzku z tym
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

7) opuszczaja rodzing zastgpeza lub placowke opiekunczo-wychowawczg.

2. Nowa Umowa najmu lokalu z osoba, bedaca juz najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, moze
by¢ zawarta po spetnieniu przez nig kryteriéw okreslonychw § 61 § 7.

Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 9. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2, przeznacza sie w szczegdlnosci na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzgdowej w tym na potrzeby, o ktérych mowa
w rozdziale 6.

Rozdzial 6.
Lokale na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 10.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spoleczne, wtym na potrzeby zwiazane zwykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U.
z2019r1. poz.1507, 1622, 1690, 18181 2473) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. 22019 1. poz. 924, 11111 1818) obejmujace w szczegdlnosci mieszkania
chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placéwek opiekunczo-
wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych ikandydatow
zakwalifikowanych do pelnienia tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktérych mowa w ust.1, na wniosek wlasciwych
instytucji, w szczegdlnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Wniosek powinien wskazywaé zadanie
i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastgpié na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach.

§ 11.
1. Gmina moze zaproponowaé zamiane lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw najmu;
2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal;

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty mieszkaniowej, gdzie
udzial gminy wynosi mniej niz 20%.

2. Na wniosek najemcy gmina moze dokonaé zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
w przypadku, gdy: ;

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie;

2) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemecy jest osobg niepetnosprawna, catkowicie niezdolna
do samodzielnego poruszania sig, a zajmowany lokal nie Jest dostosowany do potrzeb takich oséb.

3. Na wniosek najemcy, pod warunkiem wykonania remontu na wlasny koszt i niezalegania z oplatami,
Gmina moze:

1) wskazaé lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej;

2) wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu, odrebne gospodarstwa domowe.

§ 12.

1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy mogg dokonywaé migdzy soba zamian wynajetych im
przez Gming lokali mieszkalnych.

2. Zamiana jest dopuszczalné, gdy jeden z lokali nie nalezy do gminy pod warunkiem, ze jest objety
najmem, na podstawie pisemnych wnioskow.

3. Zamiana nastgpuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujgcych uméw najmu, podpisanie protokoléw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby pelnoletnie wspélnie z nim
zamieszkujgce, uprawnione do zajmowania lokalu.

5. Zamiana moze by¢ dokonana z kontrahentami na dwa lokale w sytuacji, kiedy najemca iosoby
uprawnione do wspélnego zamieszkiwania wyraza che¢ dokonania zamiany z powod6éw rodzinnych lub
spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujgce w dotychczas
zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe spetniajgce kryteria dochodowe okreélone w §
6 ust.1.pkt.2.

6. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali miedzy kontrahentami nastepuje w przypadku, gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w
szczegblnosei  w sytuacji, gdy wlokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistnialoby
przeggszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe;

2) wystepuja zalegtosci w oplatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscig gminy.
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Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. Spos6b przyjmowania irozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy oraz wybdr oséb przewidzianych do zawarcia umowy
najmu w/w lokali podlega kontroli spolecznej, ktdra realizowana jest poprzez opiniowanie przedmiotowych
spraw przez Komisje Mieszkaniowg Rady Miejskiej w Nowej Rudzie.

§ 14.

1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajecie lokalu mieszkalnego sklada wypelniony wniosek w Urzgdzie Miejskim
w Nowej Rudzie. g

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust.1 zlozony w terminie do dnia 31 pazdziernika stanowi podstawg do
ubiegania sie wnioskodawcy o jego ujecie na liscie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
w kolejnym roku kalendarzowym, z zastrzezeniem ust.12.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu
wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy sklada deklaracje o wysokosci dochoddéw czionkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie
majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodéw  czlonkow
gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego
uwzglednia sie osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

4. Wnioski 0sob, ktére na wezwanie Gminy nie przedlozyty informacji, o ktérych mowa w ust.3 do dnia
30 listopada pozostana bez rozpatrzenia.

5. Burmistrz sporzadza projekty rocznych list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali:
a) liste 0sdéb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu socjalnego na lokal;
b) liste 0sdb do przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;
c) liste 0sdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu do remontu;
d) liste osob oczekujacych na lokal zamienny.

6. Przed sporzadzeniem projektu list Burmistrz zobowigzany jest do zasiggnigcia opinii Komisji
Mieszkaniowe;j.

7. Projekty list podaje sie do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie przez
okres jednego miesigca wraz z podaniem terminu na sktadanie uwag i zastrzezen.

8. Osoby, ktore ubiegaja sie o przydzial lokalu z zasobéw Gminy sa informowane w formie pisemnej
0 sposobie rozpatrzenia ich wniosku wraz zuzasadnieniem iz podaniem terminu na skladanie uwag
i zastrzezen.

9. Uwagi izastrzezenia do projektéw list rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowej, ao sposobie ich rozpatrzenia powiadamia zainteresowanych w formie pisemnej wraz
z uzasadnieniem swojego stanowiska.

10. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Burmistrz ustala i podaje do publiczne] wiadomosci w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie ostateczne listy w terminie do konca lutego na dany rok kalendarzowy.

11. Osobie umieszczonej na liscie, zktdrg nie zawarto umowy najmu lokalu do korica roku
kalendarzowego, przystuguje pierwszenstwo jej zawarcia w roku nastgpnym, jezeli nadal speinia okreslone
w uchwale wymogi do jej zawarcia.

12. W przypadkach oséb ubiegajacych sie o przydzial lokalu, ktére znalazly sie w wyjatkowo trudnej
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej i spotecznej oraz spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust.1, a ktdre
nie ztozyly wniosku o przydzial mieszkania w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, Burmistrz, po zasiegnigciu
opinii Komisji Mieszkaniowej, moze w ciagu roku sporzadzi¢ listy dodatkowe.

§ 15.

1. Wskazanie lokalu nastgpuje wedtug kolejnosci osdb umieszczonych na listach, o ktérych mowa w §14
ust. 10, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcey.
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2. Wnioskodawcy objeci lista, przed zawarciem umowy, zobowigzani s3 do ponownego
udokumentowania faktu spetniania kryterium dochodowego okreslonego uchwata.

3. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszezonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych matzonkéw zlozy oswiadczenie, iz rezygnuje z prawa
do lokalu.

Rozdzial 9.
Lokale do remontu

§ 16.

1. Wolne lokale, ktérych stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzeri technicznych kwalifikuje do
wykonania generalnego remontu, moga byé przekazane do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore
wykonajg remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego, na podstawie umowy
zawartej z gming, okreslajacej zakres i sposéb rozliczenia wykonanych prac.

2. Pierwszenstwo do ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu przystuguje osobom spelniajacym tacznie
nastepujace warunki:

a) znajdujg sig na liscie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu do remontu;

b) wychowujg niepelnoletnie dziéci;

¢) zamieszkuja na terenie miasta;

d) ztoza oswiadczenie, ze posiadéqu srodki finansowe na wykonanie remontu we wlasnym zakresie;

e) zobowiaza si¢ do wykonania remontu zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego
we wilasnym zakresie.

3. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu podawany jest do publicznej wiadomosci przez jego
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Nowej Rudzie oraz zamieszczenie informacji
w prasie lokalnej.

4. Osoby uprawnione w wyznaczonym terminie sktadaja oferty do zawarcia umowy na wykonanie remontu
we wlasnym zakresie na konkretny lokal.

5. Osoba, ktéra otrzymata lokal do remontu we wlasnym zakresie moze ubiegaé si¢ o zwolnienie z CZynszu
na okres 6 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Rozdzial 10.
Lokale zamienne

§17.

1. Gmina zobowigzana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w przypadkach:
a) przeznaczenia catego budynku do sprzedazy ze wzgledu na stan techniczny;
b) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
¢) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

2. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje si¢ za
niemieszkalny, jezeli jego stan techniczny nie wynika z niewlasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany
lokal ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz wylaczony z eksploatacji.

3. W razie koniecznosci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu, w przypadkach
podyktowanych duzym zakresem remontu oraz sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia, gmina moze wskazaé¢
najemcy lokal zamienny i zawrze¢ z nim umowe na czas nieoznaczony, pod warunkiem spetniania przez
najemcg kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.

4. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z dotychczasowego lokalu Gmina sklada trzy
propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gming lokali moze skutkowaé podjeciem
dziatan prawnych wynikajacych Z ustawy.

: Rozdzial 11.
Lokale przeznaczone do najmu na czas trwania stosunku pracy

§ 18.
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1. Gmina moze wydzieli¢ ze swojego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne przeznaczone dla oséb
sprowadzonych z innych miejscowosci ze wzgledu na wystepowanie w gminie zawoddéw deficytowych.

2. W przypadku oséb, o ktérych mowa w ust. I nie stosuje sie kryteriow okreslonych w § 6 niniejszej
uchwaty.

3. Burmistrz, po zasiegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy
najmu na czas wykonywania przez najemc¢ zawodu okreslonego w tej umowie.

4. Umowa, o ktérej mowa w ust. 3 ulega rozwigzaniu w sytuacji zaprzestania wykonywania przez najemce
okreslonego w niej zawodu.

Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu i zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 19.

1. Gmina, moze pod warunkiem nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego oraz brakiem zaleglo$ci w optatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony Z:

1) osobami zameldowanymi i zamieszkujagcymi w lokalu bez tytulu prawnego co najmniej 5 lat spelniajgcymi
kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, pkt.2.

2) osobami bliskimi najemcy, przez ktére rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenstwo oraz
osobe, ktéra pozostawata znajemcy faktycznie we wspdlnym pozyciu, spefniajacymi kryterium
dochodowe, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, pkt.2 zameldowanymi i zamieszkujacymi w przedmiotowym
lokalu znajemca co najmniej 5 lat, w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu, skutkujacego
rozwiazaniem umowy najmu.

3) osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstepnych, wstepnych, petnoletnie rodzenstwo oraz
osobe, ktéra pozostawala z najemcg faktycznie we wspélnym pozyciu, zameldowanymi i zamieszkujgcymi
w przedmiotowym lokalu z najemcg co najmniej 5 lat, spelniajagcymi kryterium dochodowe, o ktorym
mowa w § 6 ust. 1, pkt.2 — na wniosek najemcy, w wieku ponad 70 lat, pod warunkiem zobowigzania sig
do zamieszkiwania wspoélnie z dotychczasowym najemcg do chwili $mierci.

2. Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane przez zarzadce budynku w oparciu o zgloszenie przez
najemce do wymiaru czynszu osoby ubiegajacej si¢ o najem (w tym oplata za odbiér odpadéw statych, zuzycie
wody).

3. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktérych mowa w ust.1 pkt 112, posiada zbyt duzg
powierzchnie uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, Gmina moze zaproponowac
zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni.

4. Osoby pozostale w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérym najem nie wstapity po
jego $mierci i nie spelniajagce warunkéw okreslonych w § 6 ust. 1, zobowiazane sa do opuszczenia i opréznienia
lokalu oraz wydania go Gminie w terminie do 2 miesiecy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemcg lub
po $mierci najemcy.

5. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprézniony w okreslonym w ust. 4 terminie, Gmina wystapi do sadu
z powddztwem o nakazanie jego oproznienia, opuszczenia i wydania. '

§ 20. Osobom, ktére po uplywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu w ramach najmu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu kre§lonego w § 6 ust.1,
pkt.1 jednak nie wiecej niz dochdd dla oséb ubiegajacych si¢ o oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
Gmina na zasadzie wzajemnego porozumienia stron moze zawrzeé¢ UMOWE najmu na czas nieoznaczony
dotychezas zajmowanego lokalu.

§21.

1. Najemcy lokali niesamodzielnych, zuzywalnoscia wspolnych pomieszezen, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami spoleczno-gospodarczymi izasadami racjonalnej gospodarki, mogg wystgpi¢
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemcg czgsci lokalu.

2. Najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega w poziomie lub w pionie wolny lokal, moze wystapi¢
z wnioskiem o polaczenie lokali pod warunkiem:

- najemca spelnia kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust.1, pkt.2
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- najemca pozostaje w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych go do ich poprawy.

3. Z osobami bedacymi najemcami czesci lokalu wspolnego w sytuacji opréznienia pozostatej czescei tego
lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego lokalu po uprzednio wyrazonej zgodzie przez
najemcg na t¢ zamiane,

§22.

1. Dotychczasowa umowe najmu lokalu, za zgoda stron, mozna zmienié na umowe najmu socjalnego
w przypadku gdy:

1) W czasie trwania umowy ulegnie zmniejszeniu dochéd iw zwigzku wtym najemca znajdzie sie
w niedostatku,

2) nastapi koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego wskazujacego najem socjalny lokalu, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi najmu socjalnego lokalu.

2. Na wniosek najemcy lokalu znajmem socjalnym moze by¢ zmieniona na umowe zawartg na czas
nieoznaczony, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) najemca spetnia kryterium dochodowe okreglone w § 6 ust.1, pkt.2.
2) najemca nie posiada zaleglosci czynszowych za najmowany lokal;

3. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglo$ci
czynszowych moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, jezeli nadal zajmuje przedmiotowy lokal,
splacita wszystkie zaleglosci czynszowe oraz spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust.1.

Rozdzial 13.
Zasady wyrazania zgody na udostepnienie tych lokali przez najemcéw osobom trzecim

§ 23.

1. W uzasadnionych przypadkach gmina moze wyrazi¢ zgodg na podnajem lokalu przez najemce osobom
trzecim po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej. Nie dotyczy to lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Zgodg na podnajem lokalu lub jego czesci na wniosek najemcy gmina moze wyda¢ w przypadku, gdy
najemea czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjgcia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjgcia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;
4) przebywania w Zakladzie Karnym.
3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbidrki;
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za korzystanie z lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwiazanie stosunku
najmu,
Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 24. Osobom, ktére utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
zdarzen losowych, Burmistrz moze wskazaé lokal do zawarcia umowy na czas okreslony z pominieciem list,
pod warunkiem spelniania przez te osoby kryterium dochodowego, okreslonego w § 6.

§ 25.

1. Postanowienia niniejszej uchwaly nie maja zastosowania do lokali znajdujacych si¢ w obiektach szkél,
przedszkoli i podobnych obiektach gminnych.

2. Decyzje w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych w obiektach wymienionych w ust.1 niniejszego
paragrafu, w tym réwniez dozorcom, podejmuje Burmistrz na wniosek dyrektora placowki.
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§ 26. Traci moc uchwata Nr282/XXXI/17 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 1 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Nowa Ruda.

§ 27. Uchwale stosuje si¢ do spraw wszczetych, anie zakonczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 27. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
igjskiej

Andrzej Behan
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UZASADNIENIE
Podjgcie Uchwaly Rady Miasta Nowa Ruda w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Nowa Ruda spowodowane jest koniecznoscig dostosowania aktow
prawa miejscowego do wymogoéw ustawy Z dnia 21 czerwca 2001 1. © ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pbzn.zm.),
zmienionej ustawa Z dnia 22 marca 2018 1. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegownii domow dla bezdomnych, ustawy © ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 smianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2018 poz. 756). W $wietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy Z dnia 22 marca 2018 r., uchwaly, 0
ktoérych mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego W brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21.04.2019 r., zachowuja swoja
waznoéé i mogg by¢ zmieniane, jednakze nie dtuzej niz przez 24 miesiace od dnia wejécia w zycie zmiany

ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

S
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