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Uchwata Nr .../.../123
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
zdnia... ...... 2023

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obszarze ul. Gérniczej i Czarnej w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 40,
poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.. Dz.U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w nawigzaniu do uchwaty Nr 439/LVII/23 Rady Miejskie]
w Nowej Rudzie z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze ul. Gorniczej i Czarnej w Nowej Rudzie, a takze stwierdzajac,
ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwatg Nr 25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 24 stycznia 2007 r.
oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda,
przyjetej uchwatg Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 maja 2013 r. oraz zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwalg
Nr 317/XXXIV/17 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 31 maja 2017 r. oraz zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwatg Nr 283/XXXVI/21 Rady Miejskiej
w Nowej Rudzie z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze ul. Gorniczej
i Czarnej w Nowej Rudzie, zwany dalej "planem miejscowym"

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi "czes¢ graficzna planu miejscowego"” w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - czes$¢ graficzna planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu potaci — 129;
2) ,dachu zielonym” - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia naturalng wegetacje roslin;
3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:
a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw, balkonéw oraz wejsciowych schodéw do budynku i pochylni na maksymalng
odlegtos¢ — 1,5 m,
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m,
c) budynkoéw prefabrykowanych stacji transformatorowych;
4) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie niebedace towarzyszacym sposobem zabudowy i zagospodarowania;
5) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;
6) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegotowych, jakie moga wylacznie wspotwystepowad
z przeznaczeniami terendw na poszczegoinych dziatkach:
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a) dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
oraz miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,

b) udziat tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. a w odniesieniu do powierzchni terenu nie moze
przekracza¢ - 40%;

7) ,2towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumiecC:

a) dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisdéw odrebnych z wykluczeniem wysokiego cisnienia,

b) dystrybucyijne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych z wykluczeniem wysokiego napiecia,

c) sieci pozostate w wykonaniu nadziemnym lub ziemnym.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czesci graficznej:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) U-KOP - teren ustug lub parkingu;
5) KDL - teren drogi lokalnej;
6) caly obszar mpzp - strefa ochronna potencjalnych zabytkéw archeologicznych;
7) granica strefy obstugi technicznej od terenu wod powierzchniowych $rédigdowych;
8) granica pasa technologicznego od napowietrznej sieci $redniego napiecia — 20 kV.
2. Element planu miejscowego o charakterze informacyjnym zawarty w jego czesci graficznej: sie¢ napowietrzna
Sredniego napiecia — 20 kV.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéline

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) przeznaczenia terenéw zawarte sg w §3 ust. 1 pkt 4 + 5 oraz §5 i §6 uchwaty;

2) przez dopuszczone ustugi rozumie sie w szczegolnosci ustugi w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sa w §5 i §6 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania na terenach dziatalnosci w zakresie ustug i parkingéw, ktére moga powodowac¢ ponadnormatywne
oddziatywanie poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej: caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w strefie ochronnej potencjalnych
zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.
Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskanym w trakcie tych prac
lub odkryte jako znaleziska przypadkowe podlegajg ochronie prawnej w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren drogi lokalnej — 1KDL;

2) ustalenia w odniesieniu do terenu przestrzeni publicznej s zgodne z §6 uchwaty.

7. Ze wzgledu na brak przedmiotu nie ustala sie zasad dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacych teren drog, w zakresie — 700 + 110,

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) wyznacza sig strefe obstugi technicznej od terenu wdd powierzchniowych $rodladowych, w jej zasiegu ustala sie
zagospodarowywanie dziatki w sposéb umozliwiajacy dostep do terenu potoku znajdujacego sie poza obszarem planu
miejscowego;

2) wyznacza sie pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — 20 kV, po 7 m
w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej, w jej zasiegu ustala sie:

a)nakaz jej uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej,
b) zagospodarowywanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.
10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) na terenie drdg publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,
b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania w ilosci analogiczne;j jak w it. a;

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej
nie przekraczajgcej — 500 kW w zakresie energii: aerotermalnej, geotermalnej oraz z promieniowania stonecznego —
wolno stojgcych;

3) brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz innych niz wolno stojacych
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
o dowolnej mocy zainstalowanych na terenach, na ktoérych przewidziana jest w planie miejscowym mozliwos¢
lokalizowania budynkéw;

4) zachowuije sie powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

5) zachowanie sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym, w odniesieniu do ktérej dopuszcza sie
prowadzenie robot budowlanych;

6) zaopatrzenie w wode w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

0) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjne;j sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

11) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

12) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej;

13) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

12. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie
na - 1%.

1

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§5.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-KOP ustala sie
przeznaczenie pod:
1) ustugi lub;
2) parkingi.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
) doj$cia i dojazdy,
) garaze,
) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy;
a) budynkéw oraz wiat z dachami: jednospadowymi, dwuspadowymi i wielospadowymi — 3 kondygnacje nadziemne -
12 m,
3
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b) budynkdw oraz wiat z dachami ptaskimi — 3 kondygnacje nadziemne — 10 m,
c) inngj — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych -1,
- wszystkich kondygnacji - 1,4,
b) minimalna:
- w przypadku realizacji zabudowy ustugowej — 0,001,
- w przypadku realizacji wytacznie parkingu - 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
6) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459;
7) kolorystyka dachéw w tonacii:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) Szarosci,
d) bieli;
8) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy tgczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
b) wszystkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkcii.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania:
1) stacji paliw;
2) ustug:
a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
b) handlu wielkopowierzchniowego,
c) kremaciji zwtok ludzkich i zwierzecych,
d) handlu kruszywem budowlanym,
e) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
f) handlu opatem;
3) dziatalnosci ustugowych zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

—_—— — —

§6.1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala sie
przeznaczenie pod droge lokalna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

Rozdziat 4
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PRZEPISY KONCOWE
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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