UCHWALA NR 387/1./22
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 29 czerwea 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemysfowego
W rejonie ulicy Spacerowej i Bozkowskiej w Nowej Rudzie

odstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
022 1, poz. 559, zm. Dz. U. 22022 r. Poz. 1005 i poz. 1079), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
200 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r., poz. 503) oraz
vnawigzaniu do uchwaly Nr290/XXXVII/21 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 28 lipca 2021 r.

prawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ysiowego w rejonie ulicy Spacerowej i Bozkowskiej w Nowej Rudzie, a takze stwierdzajac, Ze niniejszy
miejscowy nie narusza ustaler studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
ny Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwala Nr25/1V/07 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
lycznia 2007 . oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
jskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwatg Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 maja
3 r. oraz zmiany studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Ruda, przyjetej uchwata Nr 317/XXXIV/17 Rady Miej skiej w Nowej Rudzie z dnia 31 maja 2017 r. oraz
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda,

>

tej uchwalg Nr 283/XXXVI/21 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 czerwca 2021 ¢

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemyslowego w rejonie
ulicy Spacerowej i Bozkowskiej w Nowej Rudzie, zwany dalej "planem miejscowym"

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zalgeznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego".

2) zatgeznik  nr 2-  rozstrzygnigcie Rady Miejskiei w Nowei Rudzie o sposobie  rozpatrzenia
i o4

nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4} zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

. Jezeli w uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
/netrznej stronie ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastréw, ryzalitéw i gankéw na maksymalng
odleglosé ~ 2 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtodé — 0,25 m,

¢) budynkéw prefabrykowanych stacji transformatorowych;

O]

) pprzeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje Iub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dzialalnosei dopuszczone na danym terenie;

3) »teremie” — nalezy przez to rozumieé ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
migjscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tereni;
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4) ,,uzupelniajgecym sposobie zabudowy i zagospodarewania®” — nalezy przez to rozumieé:

a) sposoby zabudowy izagospodarowania zawarte w ustaleniach, jakie docelowo mogg wylgcznie
wspolwystepowaé z przeznaczeniami terenu na poszezegolnych dziatkach,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

c) udziat igcznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa wlit. b w odniesieniu do powierzchni
nie moze przekraczaé — 40%;

5) yuzupelniajgcym sposobie zabudowy izagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury
techniczne]” — nalezy przez to rozumieé:

a) dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem wysokiego cisnienia

b) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepiséw cdrebnych, z wykluczeniem
wysokiego napiecia,

¢) sieci pozostale w wykonaniu nadziemnym lub ziemnym.

§2. 1. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) P-KSp — teren obiektow produkeyjnych, skiadéw i magazynéw lub parkingéw.

2. Element rysunku planu miejscowego o charakterze informacyjnym: sie¢ kablowa $redniego
napiecia,

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego P-KSp ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) obiekty produkeyjne, skiady i magazyny;
2) parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parameirdw

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia i dojazdy,

¢) wiaty,

d) garaze,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

1) urzadzenia budowlane,

g) zieleh urzadzona;

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — 5 kondygnacji nadziemnych — 19 m,

b) budowli — 30 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — 60%;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

6) geometria dachdéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

7) pokrycie dachéw w formie dowolnej;

B} kolorystyka dachéw dowolna;

) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

2) 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca pracy w obiektach produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

X

§

) wszystkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach
Ay

dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czgsci polozonej
w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki,

- garazy wolno stojagcych lub wbudowanych wbryle budynku: produkcyjnego, sktadowego lub
MAZAZYNOWEZO,

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego:

nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odnawialnych Zrodet energii ustala sie:

a) dopuszezenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzagdzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) dopuszezenie realizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii w zakresie
energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie przekraczaj aeej — 500 kW,

¢) dopuszczenie realizacji urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii w zakresie
energii promieniowania slonecznego innych niz wolno stojace omocy zainstalowanej powyze] —
500 kW,
3) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
oraz zakladéw oduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

5. Ustalenia dotyczace zasad ochromy dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw

ulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na calym obszarze planu miejscowego ustala sie ochrone

potencjalnych zabytkéw archeologicznych, gdzie:

e B g

.

E

1) wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych, budowalnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prac ziemnych,
bud

dowalnych lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska nalezy prowadzié z uwzglednieniem
owiazujgcych przepiséw odrebnych.

u
ob
6.Ze wzgledu na brak przedmiotu nie ustala sie zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni
T 82
publicznych.

-
/

st

. Ze wegledu na brak przedmiotu nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

8. Ustalenia dotyczace szczegSlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomogci:

1y .
(D]

inimalna powierzchnia dziatek — 10 m?;

2} minimalna szerokosC frontdw dzialek — 2 m;
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3) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 700 + 1109,

9. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefh w |
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) dzialalnosci w zakresie: produkeji, sktadéw i magazynow zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;
3) obiektéw produkeji rolniczej i obstugi rolnictwa.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastrukiury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w strefach ruchu w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) na terenie P-KSp poza strefami ruchu, w ilosci analogicznej jak w lit. a;

2) w zakresie powigzania ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

ustala sie:

a) dopuszczenie powiazania terenu P-KSp z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym znajdujgcym si
obszarem planu miejscowego: ul. Spacerows i ul. Bozkowska — od strony wschodniej oraz dziatks
obr. Stupiec o uzytku drogowym — od strony potudniowej w sposéb bezpodredni oraz poprzez mozliwe
do realizacji w jego granicach dojscia i dojazdy — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

")

b) zachowuje sig istniejgce oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z ukfadem zewnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych w sposob  zgodny z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sic zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez
dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
8) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw,
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznosei publiczne;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

11.Ze wzglgdu na brak przedmiotu nie ustala si¢ sposobu iterminu tymeczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

12. Stawke procentows, sluzgcq naliczaniu oplaty zwizzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomoéei
ustala sie na —~ 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jei ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa DolnoSlgskiego.

Przewodniczagcy Rady
hd.ﬂﬁqu

Andrzej Behan
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 387/L/22
Rady Miejskiej w Nowsj Rudzie
z dnia 29 czerwea 2022 r.

Rysunek planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przemystowego w rejonie ulicy Spacerowej i Bozkowskie] w Nowej Rudzie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkew
ania p ennego Gminy Miejskiej
MNowa Ruda oraz jego kalejnych zmian
skata 1:10 000

LEGENDA
py — Niepowtarzalny symbol terenu
% ~~pgwierzchnia terenu [ha]
—8 . Wymiarowanie [m]
OBOWIAZUJACE USTALENIA
PLANU MIEJSCOWEGO
mesm === Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren obiektow produkeyjnych, skiadow

i magazyndw lub parkingdw

ELEMENT PLANU MIEJSCOWEGO O CHARAKTERZE R Rysunek planu misjscowego
zat. nr 1. do Uchwaty Nr 387/L/22
INFORMACYJNYM

skala ‘1_1 000 Rady Miejskie] w Nowe] Rudzie
e 0|« Sie kablowa $redniego napiecia Om ' 50m 2 dnia 29 czerwea 2022 1.
e e e s
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 387/L/22
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 29 czerwca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU PRZEMYSLOWEGO W REJONIE
ULICY SPACEROWEJ I BOZKOWSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygniecia, zgodnie zwymogiem art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. 22022 1.,
poz. 503), gdyz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podczas wylozenia do
publicznego wgladu nie wplynely uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 387/1./22
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 29 czerwea 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE O SPOSOBIE REALIZACTTY,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU PRZEMYSLOWEGO W REJONIE ULICY SPACEROWEJ I BOZKOWSKIEY W NOWEJ
RUDZIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DG
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINAN SOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkanc6w stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 r.o samorzadzie gminnym {(iekst
jednolity: Dz. U. 22022 1., poz. 559 z pézn. zm.) zadania wiasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z pdén,
zm.).

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m. in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komuna 1
ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej 1 ciepia realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegslnionych w §
1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wiasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okre$la uchwala Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktérych
mowa w § 1bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. | ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekoéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 1., poz. 2028), ze

srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne/na podstawie porozumiefi z innymi
podmiotami,

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych beds finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 7
zm.).

§ 5. 1. Prognozowane Zrédla finansowania przez gmine:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotéw gospodarczych/wplywy od innych podmiotéw.

§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 387/L/22
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 29 czerwca 2022 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne (na podstawie wtyczki do QGIS APP wersja 1.2.1)
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowej Rudzie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przemystowege w rejonie ulicy Spacerowej i Bozkowskiej w Nowe] Rudzie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemyslowego
wrejonie ulicy Spacerowej iBozkowskiej wNowej Rudzie przysigpiono na podstawie Uchwaly
Nr 290/XXXVIl/21 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 lipca 2021 r. Gtéwnym celem sporzadzenia
planu jest stworzenie kontekstu prawnego umozliwiajacego rozbudowe podmiotu gospodarczego
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie, wtym réwniez zabezpieczenie migjsc do parkowania.
Kluczowe jest tu réwniez wyeliminowanie z obrotu prawnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uch. Nr 28/[V/98 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 30 grudnia
1998 1.), uchwalonego w trybie ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennyim oraz
dostosowanie ustalei planu do kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  wyznaczonych
w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Nowa Ruda” (dalej: Studium).

Ustalenia planu miejscowego realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
uwzgledniajgc:

- Wymagania tadu przestrzennego. wtym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, a takze parametréw 1 wskazr
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w spos6b harmonizujacy ze stanem faktycznym
bezposredniego  sgsiedztwa miejscowego planu, zgodnie z uwarunkowaniami PrEyrodniczymi,
funkcjonalnymi oraz zapisami Studium. Projekt planu miejscowego przeznacza przedmiotowy obszar pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub parkingi.

nikéw

Na przedmiotowym obszarze obwigzuje uchwata Nr 28/IV/98 Rady Miejskie] w Nowej Rudzie z dnia
30 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw
przemystu nieucigzliwego w Nowej Rudzie. Jedyng znaczacg zmiang w zakresie przeznaczent terenu
wprowadzong wzgledem planu obowiazujgcego jest tu przeznaczenie dotychczasowego terenu 10EE —
urzadzen energetyki (obow. mpzp) na P-KSp — teren obiektow produkcyjnych, skiaddw i magazyndw lul
parkingéw. Dla pozostatej czes¢ przedmiotowego terenu, plan obowigzujacy przewiduje analogiczng —
przemystows funkcje, jednak bez mozliwosci alternatywnej funkcji w postaci parkingu.

- Walory architektoniczne i krajobrazowe — sam obszaru planu miejscowego nie wykazuje szc
istotnych waloréw architektonicznych, czy krajobrazowych. Obecnie brak jest tu zabudowy, a wystepujacs
ro$linno$¢ ma charakter synantropijnej i ogranicza sie glownie do traw i krzewéw. Naiwiekszg wartodcia
omawianego terenu w kontekscie krajobrazowym jest jego niezabudowany charakter i otwarcie widokowe
na pobliskie wzgérza. Na skutek realizacji planu dojdzie do przeksztalcenia krajobrazu terenéw otwartych

na krajobraz terenéw zurbanizowanych o charakterze przemystowym i/lub komunikacyjnym (parking).
Niemniej ze wzgledu na niewielkg powierzchnie tego terenu oraz jego kontekst przestrzenny (zabudowa
przemystowa Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Nowa Ruda , Invest-Park” — dal 1B

WSSE) nie bedzie miato to charaktern znaczacych zmian i wpisze sie w istniejacy po sasiedzku krajobraz.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzgdzono dotad audytu krajobrazowego okreslajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski irekomendacje wynikajace zjego rozstrzygnied, w zwigzku zczym
w przedmiotowym planie miejscowym nie wprowadzono ustalefi w tym zakresie.

- Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnvch i lesnveh
— plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekéw  bytowych, komunalnych i przemystowych  oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majacych na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym
zasoby wodne. Nakazuje utrzymanie standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodni
z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza realizacje: innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgeych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW oraz urzgdzen wytwarzajgeych
energie z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania slonecznego o mocy

zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW, jak réwniez urzadzen wytwarzajgcych
z odnawialnych Zrédet energii w zakresie energil promieniowania stonecznego innych niz wolno
omocy zainstalowanej powyzej — 500kW. Dodatkowo plan zakazuje lokalizowania zak
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o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) oraz zakladéw o duzym ryzyku
tapienia powaznej awaril przemystowej (ZDR) w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz zakazuje
zowania: dzialalnosci w zakresie: produkeji, sktadéw i magazynéw zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, dzialalnosei
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, jak réwniez obiektéw produkcii rolniczej i obstugi rolnictwa.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja: obszary szczegGlnego zagrozenia powodzia, tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, obiekty zwigzane z Obrong Cywilng oraz tereny i obszary
gbrnicze. Nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku zczym brak jest podstaw do
wprowadzenia do miejscowego planu ustalen w tym zakresie.

Ustalenie w planie miejscowym minimalnego udziahu procentowego powierzchni biologicznie czynnej —
10% mimo niewielkiej warto$ci wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnodé biologiczng
tego obszaru i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako ukladu ekologicznego.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne i lesne oraz formy ochrony przyrody.

- Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej — na terenie
opracowania nie wystepujg zadne zabytki ujete w rejestrze zabytkéw, wojewddzkiej ewidencii zabytkéw Tub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty o wartosciach kulturowych. Nie wystepujg rowniez zabytki
archeologiczne. Nie mniej jednak plan ustanawia ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych, gdzie
wszystkie przedmioty, co do kiérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych, budowalnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, a postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi
w trakcie prac ziemnych, budowalnych lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrgbny.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szezegdlnymi potrzebami, o kidrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. 0 zapewnianiu dostepnodci
osobom ze szezegblnymi potrzebami — majagc na uwadze zdrowie i bezpieczefistwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustaleni z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.

- Nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie przepisami
odrgbnymi.

- Zakaz lokalizowania zalkladdw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(ZZR) oraz zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu

przepisdw odrebnych.

- Zakaz lokalizowania:

> dziatalnodci w zakresie: produkcji, sktadéw i magazynéw zaliczanych do przedsigwzig mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

> dzialalnodci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami;

> obiektow produkeji rolniczej i obstugi rolnictwa.

W _zakresie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan miejscowy nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w strefach ruchu w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi oraz wilodei analogicznej na terenie P-KSp poza strefami ruchu. Wprowadza
ustalenia pozwalajace spelni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie

hylni przed liniami zabudowy. Jednoczeénie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych
acje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

Walory _ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
przestrzeni o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Znajduje sie w zasiegu oddzialywania
istniejace] infrastruktury technicznej, w tym drog. Zaplanowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe, poprzez kontynuacje
istniejacego zainwestowania, zgodnie z politykg miasta wyrazong w Studium. Rozwigzania zawarte
w planie miejscowym spelniajz oczekiwania inwestoréw, umozliwiajac na analizowanym terenie
prowadzenie aktywnoéci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalnosci przemystowej oraz

realizacje parkingy, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego miasta.
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- Prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego umozliwiajg zabudowe i zagospodarcwanie obszar
planu miejscowego w sposdb zgodny z oczekiwaniem spolecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice
korzystania z nieruchomoséci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

- Potrzeby obronnogei i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu misjscowe
nie znajduja si¢ tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy zuwagi na skonkretyzowane przeznaczenia

nieruchomosei pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub parkingi, nie bedzie realizowal wprost

interesu publicznego. Nie mniej jednak nowe zakiady przemystowe w ramach WSSE stworza nowe migisc

i

pracy rowniez dla mieszkaficéw miasta oraz zwigksza jego dochody, co moze przelozyé sie na inwes
w sfere publiczna.

‘Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo
w ustaleniach szczegétowych. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy ninieiszy
plan miejscowy zapewnit udzial spoleczefistwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do ich sporzadzenia oraz umozliwienie
skiadania wnioskéw, a nastgpnie wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag.
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko udostepnione zostalty m.in. na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie. Wnioski oraz uwagi do
projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko mogly by¢ skiadane na piSmie badsz
w formie elekironicznej, wtym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegblnodei po
eleltroniczne;j.

- Zachowanie jawnosei i przejrzystosei procedury planistycznei.

Uchwale Nr290/XXXVII/21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w rejonie ul. Spacerowej i Bozkowski
w Nowej Rudzie, Rada Miejska wNowej Rudzie podjela dnia 28 lipca 2021r. Nastepnie, zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Nowa Ruda kolejno:

- oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszezenie o podjeciu uchwaly 0 przystapieniu
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, okresla
miejsce i termin sktadania wnioskow;

ajarn
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- zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;
- wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora

[ RANE iR AN

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

- rozpatrzyt zlozone wnioski;
- sporzgdzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem:
- sporzadzil prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- wystgpil o opini¢ projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko Miejskie;
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej (MKUA);

- uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na srodowisko i wprowadzil stosowne zmiany z nich wynikajace;

- wylozyl projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- do projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko nie wplynety uwagi;

- przediozyl Radzie Miejskiej w Nowej Rudzie projekt planu miejscowego wraz zalgcznikami.
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Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
migjscowy ustala zaopatrzenie w WOd@, odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odwolujac sie do przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenia terenu organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, zinierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

)

analizy ¢konomiczne, $rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu miejscowego sa
ZE‘“ ne zoczekiwaniami inwestoréw — umozliwiaja realizacje zabudowy przemysiowej, zgodnie
Z 1 3 niami Studium. Docelowo bedzie to nowe miejsce zatrudnienia dla mieszkaficéw oraz zrédio
d@ u do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci. Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw
finan fych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe (prognoza oddzialywania na érodowisko) oraz
Sjg %’ ne (przede wszystkim zapotrzebowanie ze strony inwestoréw oraz spoleczne na nowe miejsca

ecz
acy), wskazuja na shusznosé przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

’&“:5

Teren objety planem miejscowym pomimo, ze obecnie nie jest jeszcze zabudowany, znaiduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennei (WSSE).
a powstajaca tu nowa zabudowa w zakresie budownictwa przemystowego i/lub parkingu bedzie poszerzata
istniejaca. co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnodci ukladu przestrzennego oraz daje
mozliwos¢ korzystania z transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej w Nowej
Rudzie nie jest dobrze rozwinigty. Odbywa si¢ on za posrednictwem przewoznika PKS oraz innych,
pr _}/"Vﬂ{ﬂyuh W granicach planu nie wystepuja przystanki komunikacji miejskiej. Zlokalizowane sa one
wzdtuz drogi wojewddzkiej DW 381 (najblizszy ok. 260 m od péinocno-wschodniej granicy planu). Stacja
kolejowa Nowa Ruda znajduje si¢ w odleglosci ok. 7,5 km od granic planu.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania sie pieszych irowerzystéw plan miejscowy nie wprowadza

szezegolnych ustalefl, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzania konkretnych rozwiazan na terenie P-
K %p

Stwierdza sie zgodnod¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualnodei Studium uwarunkowan
H(?ﬂrunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiei Nowa Ruda oraz mieiscowych planéw
agospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr 469/1./18 Rady Miejskie] w Nowei Rudzie z dnia
26 wrzesnia 2018 r. Zalaeznik nr 2 do ww. uchwaly przew1duge ze w przysziosci moze pojawic sie potrzeba
uaktualnienia miejscowych planéw uchwalonych przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
;Ean@wan;u 1 zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na zmieniajace sie realia i wynikajqce ztego
zmiany w zapotrzebowaniu na tereny inwestycyjne. Obowigzujacy na analizowanym terenie Hlle_} scowy plan

ostal ponadio wymieniony jako potencjalnie wymagajacy zmiany w celu dostosowania j jego ustalen do
aktualnych potrzeb planistycznych miasta Nowa Ruda. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta Nowa
Ruda przystgpujge do sporzadzenia planu, nie naruszy! ustalen uchwaly w sprawie aktualnodci studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz
niejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

[‘w;
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Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostato uwzglednione W sposob,
kitéry zostal opisany wczedci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegblnymi
potrzebami. Ponadio nalezy mieé na uwadze, ze w §wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. Frawo iguc_o*w!am, obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé wsposéb okreslony
W prze rh w tym techniczno-budowlanych, zapewniajgc niezbedne warunki do korzystania z obiektéw
@Lv’iyca, Sei publicznej, mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego
przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb mepe%nosprawnyrh
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.:

sposcb zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku,
agania dla pomieszczen dostepnych dla 0séb niepelnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk
postojowych dla osob niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosei cyfrowej
strona internetowa miasta Nowa Ruda, na ktérej umieszczane sg informacje idokumenty zwigzane
- niniejsza procedurg planistyczng, posiada miedzy innymi nastepujace ufatwienia: wygodna nawigacija
fatwiajgca przegladanie tre$ci poprzez osoby niedowidzace inieslyszace, mozliwa zmiana wielkosci
zza:i@:r;da zmiana kontrastu. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej
procedurg planistyczng, organ sporzadzajgcy plan miejscowy, na wniosek osoby ze szczegdlnymi
o zei}arm zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie zuwzglednieniem mozliwodci technicznych
i organizacyjnych urzedu.
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Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta Nowa Ruda. Biorac
pod uwage struktur¢ wiasnosci gruntéw oraz zaktadajgc zagospodarowanie terenu w sposéb zgodny
z ustaleniami planu, jego realizacja przyniesie miastu zyski przede wszystkim z tytutu naliczenia podatkéw
od nieruchomodci. Nie przewiduje si¢ zadnych wydatkéw.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaled studium, rozstrzygajac jednoczeénie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kidére naleza do zadafi wlasnych gminy oraz o zasadach i
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$é tekstowa planu stanowi tre$é uchwaly

czg$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Nowej Rudzie ninigjszej uchwaly jest
uzasadnione.
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