ISK]| Nowa Ruda, dnia 24.07.2014r.

Wydzial Mienia Komunalnego w/m

Wasz znak: ----
Nasz znak: R7P.6727.48.2014.1K

w sprawie: wypisu i wyrysu dla dzialki nr 514/22 polozonej przy ul. Sokola w Nowej Rudzie,
Obr. 2, AM-22.

Referat Zagospodarowania Przestrzennego w odpowiedzi na wniosek z dnia 24.07.2014r.,
przedstawia w zalaczeniu wypis 1 wyrys ze ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSCHODNIEJ CZESCI DROGOSLAWIA W REJONIE
OBWODNICY NOWEJ RUDY zatwierdzonej Uchwalg Nr 428/L/14 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 25 czerwca 2014 roku.

1. Wskazana we wniosku nieruchomos$¢ polozona jest w jednostce przeznaczenia terenu
oznaczonej symbolem U-P — teren ustugowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw produkcyj-
nych, sktadow i magazyndw.

2. Teren wnioskowanej nieruchomosci znajduje si¢ w strefie K — ochrony krajobrazu kulturowego.

3. Zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa
nastepujace:
WYPIS
ZE “ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WSCHODNIEJ CZESCI DROGOSLAWIA W REJONIE OBWODNICY NOWEJ

RUDY”
UCHWALA Nr 428/L/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 czerwca 2014
roku.
Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§1.1.(...)
D)
2. (..

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktérego wustala si¢ wznoszenie naziemnych czesci budynkow,
z zastrzezeniem: naziemna czg¢s$¢ frontowej $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzng
krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;
2) "ucigzliwosci' — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkafcow oraz stan Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod
i gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

3) "usludze nieucigzliwej' — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi
ochrony srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
w rozumieniu przepisow odrgbnych;



4) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposob
zagospodarowania, jaki nie moze wystepowaé na dzialkach w sposéb samodzielny, z wyjatkiem
zagospodarowania budowlami infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig
urzadzona;
S) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;
6) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru
planu oznaczona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.
4. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §1, ust. 3,
nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

(...)

Rozdzial 2
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) ustugowe obiekty budowlane — nieuciazliwe;

b) ustugowe obiekty budowlane zwiazane z komunikacja samochodowa, w tym stacje paliw;

¢) obiekty produkcyjne, sklady 1 magazyny.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

¢) budowle do prowadzenia ruchu drogowego;

d) obiekty budowlane do parkowania;

¢) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie
zabudowy:

a) na maksymalna odleglo$é — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, zadaszen, wejsc,
elementéw odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, taraséw, schodéw zewngtrznych
oraz elementdéw budynkéw w calosci zlokalizowanych pod ziemia;

b) obiektéw malej architektury, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania oraz urzadzen dla
niepelnosprawnych;

3) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej — 2000m?;

4) zakaz lokalizowania obiektéw produkeyjnych o powierzchni uzytkowej powyzej — 1000m?;

5) dopuszcza sic lokalizowanie obiektéw budowlanych baz, sktadow, magazynéw i hurtowni na
dziatkach o powierzchni maksimum — 10000m? i powierzchni uzytkowej maksimum — 5000m?;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej, produkcyjnej, skladowej i magazynowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) — 12m;

b) gospodarczej i garazowej — Sm;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,5;

b) minimalna — 0,01;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 80m;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

11) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

12) pokrycie dachéw jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachdwki
lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy taczonej na rabek stojacy;

13) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;



14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwiazane
z prezentacjg znaku graficznego prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej;
15) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w ~ 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

16) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na terenie: U-P wylacznie zwiazanych z dzialalnoscia
prowadzong na tym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
17) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na jedno miejsce handlowe na targowisku;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sq usytuowane lub
na dzialce albo jej czesci polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada
prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryle budynku, wielopoziomowych
1 podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dzialalnos¢ moze powodowaé uciazliwosé
wykraczajaca poza dziatke inwestycyjna, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwiazanych z:
- przetwarzaniem i sktadowaniem odpaddw;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;
4) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.
4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) wyznacza sig strefe K — ochrony krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu ustala sig:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy w spos6b uwzgledniajacy walory krajobrazowe otoczenia;

b) nakaz  ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w nawiazaniu
do architektonicznych tradycji lokalnych.

3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
1) obszar planu znajduje si¢ w granicy udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,.Lech”;
2) czgsciowo obszar planu znajduje si¢ w pasach technologicznych od napowietrznych linii
energetycznych wysokiego napigeia — 110kV, po 15m w kazdg strong od osi skrajnego kabla linii
energetycznej, ktore nalezy uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania
zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie zabudowy zlokalizowanej.

7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci —
10m?;



3) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2m;
4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego — 70° + 110°.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw powstalych na obszarze planu
do rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekoéw do kanalizacji sanitarnej;

¢) dopuszezenie stosowania lokalnych oczyszczalni Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) nakaz podlaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej
do ich obstugi;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek budowlanych do kanalizacji
deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenach, do ktérych
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryezna ustala sie:

a) realizacje zasilania w wysokie, $rednie i niskie napiecie liniami napowietrznymi lub kablami
podziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

¢) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszczenie $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow;

b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminami.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent.

p.o. Kierownika Referatu

Zagospodﬁr\mvama Przestrzennego

o
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Arkadiusz Stelmach

Pelny tekst miejscowego planu znajduje sig¢ na stronie:
http://www.um.nowaruda.bip.info.pl/- w folderze planowania i zagospodarowania przestrzennego.
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