UCHWALA NR 316/XXXIV/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy Niepodleglosci w Nowej Rudzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 1., poz. 446, 1579, 1948, z 2017r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 ., poz. 778, 904, 961, 1250,
1579, z2017r., poz. 730), w nawigzaniu do uchwaty Nr 89/IX/15 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
29 lipca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dawnego zaktadu BUDROG przy ulicy Niepodlegtosci w Nowej Rudzie, a takze
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetego uchwata Nr25/IV/07 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie zdnia 24 stycznia 2007 r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, przyjetej uchwatg Nr 281/XXXIV/13 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 maja 2013 r.,

Rada Miejska w Nowej Rudzie
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy
Niepodleglosci w Nowej Rudzie, zwany dalej "planem"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu".
2. Zalacznikami do uchwaly sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dachach spadzistych" — nalezy przez to rozumie¢: dachy jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe o nachyleniu powyzej — 12°;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy;

3) "uciazliwos$ci" — nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby,
hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace i inne, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

4) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumiec: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenig urzadzona;

5) "uzupeliajgcym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej" — nalezy
przez to rozumie¢: wylacznie gazowsa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow
odrgbnych oraz sie¢ pozostala w wykonaniu podziemnym.
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6) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumieé: funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;j;
5) ZL — teren lasu,
6) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
7) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia — 20kV.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) sie¢ napowietrzna elektroenergetyczna sredniego napiecia - 20kV;
2) shupowa stacja transformatorowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sg w rozdziale "Ustalenia szczegdtowe" niniejszego
planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sg w rozdziale "Ustalenia szczegotowe"
niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé ucigzliwo$é wykraczajaca poza
dziatke budowlana, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzigc:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwigzanych z:
- przetwarzaniem odpadow;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;

4) zakaz lokalizowania budowli zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej icieplnej ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej — 100 kW;

5) zakaz lokalizowania zaktadéow o zwickszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w odniesieniu do wszelkich przedmiotéw zabytkowych pozyskanych w trakcie prac ziemnych nalezy
stosowac przepisy odrebne.

5. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
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6. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu nie znajdujg si¢ tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilng;
4) na obszarze planu nie wystgpujg tereny i obszary gornicze.
7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 10m?, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 2m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;
3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°,

8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia — 20kV,
po 11 m w kazda strone od osi skrajnego kabla linii elektroenergetycznej, w jego zasiegu ustala sig:

a) nakaz jego uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej;

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zachowania sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym z mozliwo$cia
prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $cickow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej;
c¢) dopuszczenie stosowania lokalnych oczyszczalni Sciekéw lub zbiornikow bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a)w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obslugi lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek ibudynkéow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez:
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwos$cia
wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) realizacje zasilania w Srednie i niskie napigcie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig:
a) dopuszczenie swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;
b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi regulaminami.

10. Nie wprowadza sie¢ ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynosi —
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktadowe 1 magazynowe;

b) zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) obiekty budowlane do parkowania;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej — 400m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8;
b) minimalna — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 150m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

9) pokrycie dachow spadzistych w formie dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blachy taczonej na rabek stojacys;
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10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 o0s6b zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych;

b) 1 miejsce do parkowania na 5 uzytkownikoéw ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki;
c¢) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;,
d) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

e) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych i podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu — 1000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) pod obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16m.
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod
droge publiczng klasy dojazdowej.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15m;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — Om + 8,5m (czg$¢ szerokosci pasa drogowego w granicach
planu, pozostata czgs¢ znajduje si¢ poza obszarem planu).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Behan
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 316/XXXIV/17

Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

z dnia 31 maja 2017 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 316/XXXIV/17
Rady Migjskiej w Nowej Rudzie
7 dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG
przy ulicy Niepodleglosci w Nowej Rudzie

Rada Miejska w Nowej Rudzie nie dokonuje rozstrzygnigcia, zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1.,
poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z 2017r., poz.730), gdyz do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podczas wytozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 316/XXXIV/17
Rady Migjskiej w Nowej Rudzie
z dnia 31 maja 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy Niepodleglosci

w Nowej Rudzie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zamowieniach publicznych. (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 2164 z pézn zm)

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. z prawem
budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa
w § 1 begdg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 1., poz. 328), ze srodkow budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prawne/na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych begda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 220 z pozn.
zm.).

§ 5. 1. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotdw.

§ 6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowej Rudzie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dawnego zakladu BUDROG przy ulicy Niepodleglosci w Nowej Rudzie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr 89/IX/15 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dawnego zaktadu BUDROG
przy ulicy Niepodlegtosci w Nowej Rudzie. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 z pdzn.zm.), uwzgledniajac:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob w przewazajgcej mierze sankcjonujacy
istniejacy stan zagospodarowania oraz harmonizujacy ze stanem faktycznym zaréwno samego obszaru
planu, jak ijego sgsiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami
studium. W stosunku do obowigzujacego planu, powigkszono teren produkcyjny, rozszerzajac przy tym
przeznaczenie o dodatkowa funkcj¢ - ustugi. Ponadto doprecyzowano zapisy uchwaty, zwltaszcza w zakresie
wskaznikoéw urbanistycznych. Nowa zabudowa dopuszczona zostata wylacznie w sgsiedztwie obszaréw juz
zabudowanych. Zasadne jest kontynuowanie przeznaczenia zwigzanego z aktywnoS$cig gospodarcza, ktore
doskonale adaptuje si¢ w analizowanej przestrzeni, nie generujac konfliktow z terenami sasiednimi;

* walory architektoniczne i krajobrazowe — zaréwno obszar planu, jak itereny znim sgsiadujgce
nie charakteryzujg si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktéore wymagalaby
wprowadzenia ochrony. Jego krajobraz naturalny w przewazajacej mierze zostal zmieniony w wyniku
zabudowy i zagospodarowania oraz prowadzonej tam w przesztosci dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;.
W granicach opracowania nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, brak rowniez elementdéw o walorach historycznych, kulturowych, czy architektonicznych;

* wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, majace na wzgledzie
srodowisko naturalne, wtym zasoby wodne. Na przedmiotowym obszarze wystepuja grunty lesne
o nieznacznej powierzchni (0,004ha), ktorych przeznaczenie si¢ utrwala. Grunty rolne nie stanowig gruntow
chronionych (IV klasa bonitacyjna, lokalizacja w granicach administracyjnych miasta) i nie wymagaja
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia.

Ustalony w planie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi zaledwie
10%, co pozwala wnioskowaé, ze wptynie on na Srodowisko przyrodnicze w nieznacznie pozytywny
sposob. Nalezy mie¢ jednak na wzgledzie, ze zasigg przestrzenny (powierzchnia) przedmiotowego
opracowania jest stosunkowo nieduzy, wobec czego jego ustalenia skutkowaé begda rowniez bardzo
niewielkim — negatywnym wplywem na $rodowisko. Jednoczesnie pozostawienie wolnych od zabudowy,
nawet niewielkich przestrzeni oraz wprowadzenie w granicach uzytku leSnego przeznaczenia ,.ZL”, tj.
terenu lasu, wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnos$¢ biologiczng tego obszaru i jest
elementem nicodzownym do funkcjonowania Srodowiska jako uktadu ekologicznego.

« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — na obszarze
planu nie wyznacza si¢ terendw oraz obiektow wymagajacych ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony $rodowiska m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze
powodowac ucigzliwo§¢ wykraczajaca poza dziatke budowlang, wzgledem ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania, zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (zwigzanych z przetwarzaniem odpadéw oraz wytwarzaniem energii
elektrycznej i cieplnej), zakaz lokalizowania budowli zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej
i cieplnej ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej — 100 kW oraz zakaz lokalizowania zaktadoéw
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o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Dodatkowo w planie
ustalono stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sig
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza. Wprowadzone ustalenia majg na uwadze bezpieczenstwo
ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Jednoczesnie
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
0s0b niepetnosprawnych;

* walory ckonomiczne przestrzeni — obszar opracowania charakteryzuje dostep do infrastruktury
technicznej, w tym drog. Za posrednictwem drogi dojazdowej posiada on potaczenie z drogg wojewodzka
nr 381 — ul. Niepodleglosci, ktora stanowi podstawowy element uktadu komunikacyjnego zar6wno miasta,
jak i regionu. Od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej obszar opracowania cechuje dostep do drogi
dojazdowej (czeSciowo go przecinajacej), ktora ma na celu rozprowadzenie ruchu w tej czesci miasta. Teren
planu jest w duzej mierze zainwestowany, a nowe realizacje dopuszczone jego ustaleniami doprowadza
jedynie do uzupelnienia lub poprawy struktury funkcjonalno-przestrzennej. Rozwigzania zawarte w planie
miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
w formie produkcji, sktadowania i magazynowania lub ustug, przyczyniajac si¢ tym samym do rozwoju
gospodarczego gminy;

» prawo wilasno$ci — ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, jak rowniez parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i1 obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — w zalezno$ci od zaistniatej potrzeby, na przedmiotowym obszarze
istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania ustug o charakterze publicznym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach ogdlnych, w ramach ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw dopuszcza rowniez
budowle infrastruktury technicznej. Jego zapisy nie ograniczajg rozwoju sieci szerokopasmowych;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit spoteczenstwu udzial w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia i umozliwienie sktadania wnioskéw oraz
ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu, dyskusj¢ publiczng i umozliwienie sktadania uwag. Wersje
elektroniczng projektu planu udost¢gpniano miedzy innymi na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie;

« zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr 89/IX/15 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dawnego zaktadu BUDROG przy ulicy Niepodlegtosci w Nowej Rudzie, Rada
Miejska podjeta dnia 29 lipca 2015 .

Nastepnie, wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Nowa Ruda kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko okreslajgc forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

Id: 10C6E960-42DB-46B9-8377-711DE0233ED9. Podpisany Strona 2



- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j;

- uzyskal wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu co najmniej 7 dni przed wylozeniem i wytozyl ww. projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 23.02.2017r. do 23.03.2017 r., wyznaczajac termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami na 14.03.2017 r.;

- wyznaczyt termin do 07.04.2017 r. w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie§¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzil niniejsze uzasadnienie do planu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy;
- podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza stosowanie indywidualnych ujeé
wody oraz wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania S$ciekow bytowych i przemystowych, jak
rowniez odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ wywazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami inwestoroOw oraz gminy, umozliwiajac
zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele produkcyjne, sktadowe i magazynowe lub ustlugowe.
W ramach ustug w zalezno$ci od zaistnialych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie dziatalno$ci
o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes publiczny.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(Opracowanie ekofizjograficzne do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona dla
niniejszego projektu planu), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne, wyrazone ztozonymi
wnioskami) wskazuja na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie¢ w obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupelniata istniejgca, co spetnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. Komunikacja publiczna w miescie odbywa si¢ za posrednictwem autobusow PKS
i prywatnych minibuséw. Najblizej potozony przystanek (przy ulicy Niepodlegltosci) znajduje si¢ okoto
250 m od granic opracowania planu.

W zakresie utatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan miejscowy nie wprowadza
szczegbdlnych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1rowerzystow,
nie wyklucza jednak mozliwo$ci wprowadzenia takich rozwigzan.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr 475/LV/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
5 listopada 2014 r. W analizie stwierdzono, ze obowigzujgca na danym obszarze zmiana miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Ruda, przyjeta Uchwatg Nr 155/1X/96 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 18 wrzeSnia 1996 r., nie spetnia wymogdéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego plan uznano za potencjalnie
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wymagajacy zmiany w celu dostosowania ustalen do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Nalezy zatem
stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta Nowa Ruda przyst¢pujac do zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaty
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokos$ci
zaokraglonej wyniesie 800 tys. zl., co oznacza, ze dla przyjetych =zalozen, realizacja planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jego uchwalenie zwigkszy dochody miasta gtownie
poprzez podatki od gruntéw i budynkoéw, nie generujac jednoczesnie kosztéw, zwigzanych z realizacja
nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.
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