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Nowa Ruda, dnia 08.06.2020 r.

Wydzial Mienia Komunalnego

Wasz znak: ---------- ;
Nasz znak: RZP.6727.63.2020 ../ N

Dotyczy: wypisu i wyrysu dla dzialki nr 514/22, AM 22, Obr. 2, potozonej w Nowej Rudzie.

Referat Zagospodarowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Nowej Rudzie w od-
powiedzi na wniosek z dnia 04.06.2020 r. przedstawia w zalaczeniu wypis i wyrys z obowia-

Zujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz informuje, ze:

1. Wskazana we wniosku nieruchomo$é objeta jest Zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla wschodniej czgéei Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy,
Uchwala Nr 428/L/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 czerwca 2014r. (Dz.U. Woj.
z dnia 2.07.2014r., poz. 2959); oraz Zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wschodniej cze$ci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, Uchwata
Nr 281/XXX1/17 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 1 marca 2017r.

2. Dziatka nr 514/22 potozona jest w jednostce przeznaczenia terenu oznaczonej symbolem:

e U-P - teren ustugowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw produkeyjnych, skla-
déw i magazynéw,
» Znajduje si¢ w strefie ,,K* — ochrony krajobrazu kulturowego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace:

WYPIS

ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci
Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy (Uchwata Nr 428/1./14 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie z dnia 25 czerwca 2014r.), zwana dalej "planem”

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralng czesé planu stanowia:
1) niniejsza uchwatla;
2) zalacznik graficzny nr 1. — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:



1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygni¢cia Rady Miejskiej w Nowej Rudzie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
3. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy' — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktérego ustala si¢ wznoszenie naziemnych czesci
budynkoéw, z zastrzezeniem: naziemna cz¢$¢ frontowe] $ciany budynku nie moze wykraczac¢
poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
2) "ucigzliwo$ci" — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancoéw oraz stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie
powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace, odory 1 inne,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;
3) "usludze nieucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dzialalnosci ustugowe spelniajgce
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) "uzupehiajgcym sposobie zagospodarowania' — nalezy przez to rozumieé: sposob
zagospodarowania, jaki nie moze wystepowaé na dziatkach w sposéb samodzielny,
z wyjatkiem zagospodarowania budowlami infrastruktury technicznej, ukladu
komunikacyjnego oraz zielenig urzadzona;
5) ""przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;
6) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgs¢
obszaru planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu.
4. W odniesienin do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie uj¢tych w §1,
ust. 3, nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami
prawnymi.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2)linia rozgraniczajaca tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) U-P — teren ustugowych obiektow budowlanych oraz obiektéw produkcyjnych, sktadoéw
1 magazynow;
5) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;
6) granica pasa technologicznego od linii energetycznej wysokiego napigcia.
5. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) caty obszar mpzp — udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Lech”;
2) zidentyfikowane siedlisko gatunkéw zwierzat chronionych;
3) sie¢ napow. wysokiego napiecia (110kV).

Rozdzial 2
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) ustugowe obiekty budowlane — nieuciazliwe;



b) uslugowe obiekty budowlane zwigzane z komunikacjg samochodows, w tym stacje
paliw;

¢) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupelniajacy sposéb zagospodarowania:

a) zabudowa gospodarcza;

b) obiekty matej architektury;

¢) budowle do prowadzenia ruchu drogowego;

d) obiekty budowlane do parkowania;

e) budowle infrastruktury techniczne;j;

f) zielen urzadzona,

2) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie
linie zabudowy:

a) na maksymalng odleglos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapdéw, zadaszen, wejsc,
elementow odwodnienia dachéw, balkonéw, galerii, werand, tarasow, schodow
zewnetrznych oraz elementéw budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemis;

b) obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdoéw, miejsc do parkowania oraz urzgdzen
dla niepelnosprawnych;

3) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej — 2000m?;

4) zakaz lokalizowania obicktow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej powyzej —
1000m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych baz, sktadéw, magazynéw i hurtowni
na dziatkach o powierzchni maksimum — 10000m? i powierzchni uzytkowej maksimum —
5000m?;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) — 12m;

b) gospodarczej i garazowej — Sm;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,5;

b) minimalna — 0,01;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
50%;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 80m;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

11) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

12) pokrycie dachow jednospadowych i wielospadowych na budynkach w formie dachoéwki
lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy tgczonej na rabek stojacy;

13) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z
prezentacjg znaku graficznego prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej;

15) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

b) stosowania ogrodzef azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego
segmentu ogrodzenia);

16) dopuszeza si¢ lokalizowanie reklam na terenie: U-P wylacznie zwigzanych z dzialalnoscia
prowadzong na tym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
17) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug;



b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na jedno miejsce handlowe na targowisku;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czgsci polozonej w bezposrednim sasiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryle budynku, wielopoziomowych
i podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalnos¢ moze powodowaé ucigzliwos¢
wykraczajacg poza dziatke¢ inwestycyjng, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;
3) zakaz lokalizowania przedsigwzigé:
a) mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zwigzanych z:
- przetwarzaniem i sktadowaniem odpaddw;
- wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej;
4) zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) wyznacza sie strefe K — ochrony krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu ustala si¢:

a)nakaz ksztaltowania zabudowy w sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe
otoczenia,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu W nawigzaniu
do architektonicznych tradycji lokalnych.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
Ww ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:
1) obszar planu znajduje si¢ w granicy udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,.Lech”;
2) czeéciowo obszar planu znajduje sie w pasach technologicznych od napowietrznych linii
energetycznych wysokiego napiecia — 110kV, po 15m w kazda strone¢ od osi skrajnego kabla
linii energetycznej, ktore nalezy uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dzialek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robdt budowlanych w obregbie zabudowy
zlokalizowane;j.

7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i1 podzialu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
—10m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2m;



4) kgt polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego — 70° + 110°.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bvtowych i przemystowvch ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu
do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

¢) dopuszczenie stosowania lokalnych oczyszczalni sciekdw;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz podigczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowane;j
do ich obshugi;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek budowlanych
do kanalizacji deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
na terenach, do ktérych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczna ustala sie:

a) realizacje zasilania w wysokie, $rednie i niskie napigcie liniami napowietrznymi
lub kablami podziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiormikéw z gazem plynnym;

¢) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie  proekologicznych  wysokosprawnych  Zzrddet  energii  cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

8) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sig:

a) dopuszczenie $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow;

b) dopuszczenie realizacji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
regulaminami.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstaw¢ do okreslania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent.




WYPIS
ze Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci
Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy, Uchwata Nr 281/XXX1/17 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie z dnia 1 marca 2017r.

§ 1. W uchwale Nr 428/1./14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 25 czerwca 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej czg$ci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego poz. 2959) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w § 2 ust. 2 uchyla si¢ pkt 1 i wprowadza si¢ odpowiednio korekte w legendzie rysunku
planu;
2)w § 3:
a) w ust. 3 w pkt 4 kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 i 6 w brzmieniu:
»J) zakazy okreslone w pkt 2-4 nie dotycza wydobywania wegla kamiennego przez
podziemny zaklad gorniczy, ktérego naziemne tereny przemystowe sg usytuowane
poza granicami planu;
6) pod obszarem planu dopuszcza sie wydobywanie wegla kamiennego przez
podziemny zaklad gérniczy, o ktérym mowa w pkt 5, zgodnie z przepisami
odrebnymi.”,
b) w ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) obszar planu znajduje si¢ w granicy udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech WK 17435”;”.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytulowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniej czesci Drogostawia w rejonie obwodnicy Nowej Rudy”—
zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;
3) rozstrzvgniecie o sposobie realizacji. zapisanych w_planie. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnvch gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

T

Karolina Kopacz

Tel. 748720331

Tekst miejscowego planu znajduje si¢ na stronie:

http://nowaruda.biuletvn.net/ w zakiadce planowania i zagospodarowania przestrzennezo.




WYRYS
Ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci Drogostawia

URZ A}? %"cg¥ ‘obwodnicy Nowej Rudy, Uchwata Nr 428/L/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
v %ﬁgrafd - z dnia 25 czerwca 2014r., zmieniona Uchwatg Nr 281/XXXI/17

Zagospodarowania Przestrzennego

Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 1 marca 2017r.
Skala 1:1000
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LEGENDA
up
199 . Powierzchnia terenu [ha]

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

= === Granica obszaru objetego planem

Symbol terenu

Linia Rozgraniczajgca tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Granica nieruchomosci

o A Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren ustugowych obiektdw budowlanych oraz
obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow
Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego

s Granica pasa technologicznego od linii
energetycznej wysokiego napiecia
ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYINYM
kT Zidentyfikowane siedlisko gatunkow
zwierzgt chranionych

- == Sie¢ napow. wysokiego napiecia (110 kV)



