UTURZAD MIEJSKIX
w Nowej Rudzie

Referat
Zagospodarowania Przestrzennego Nowa Ruda, dnia 21.10.2021 r.
Wydzial Mienia Komunalnego
w/m
Wasz znak: -----

Nasz znak: RZP.6727.149.2021
dotyczy: wypisu i wyrysu dla dzialki nr 84/15, AM-7, Obreb 6, polozonej w Nowej Rudzie.

Referat Zagospodarowania Przestrzennego przedstawia w zalaczeniu wypis i wyrys z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego informuje, ze:

Ustalenia planistyczne:

1. Nieruchomos¢ nr 84/15 objeta jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie Géry Wszystkich Swietych w Nowej Rudzie, Uchwata Nr 361/XLIII/06 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 marca 2006 r., potozona jest w jednostce przeznaczenia terenu
oznaczonej symbolem:

e 1UTA - tereny gospodarstwa agroturystycznego
e znajduje si¢ w zasiegu strefy K — ochrony krajobrazu.

2. Zapisy obowigzujacego miejscowego planu oraz Studium sg nastepujace:

WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU W REJONIE GORY WSZYSTKICH SWIETYCH W NOWEJ RUDZIE,
Uchwala Nr 361/XLIII/06 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 marca 2006 r.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§3.
1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego wymienione w ust. 2 i 3.
2. Zabudowa na obszarach planu powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego z uwzglednieniem regionalnych tradycji.
3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ jedynie reklamy informujgce o prowadzonej na nim
dziatalno$ci, a ich lokalizacja i forma nie moze wprowadzaé¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

§ 4.
1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody
wymienione w ust. 2-10.
2. Nalezy zapewni¢ dostgp do rowdéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacije.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkow rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie pod
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warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkdw gruntowo-wodnych i za zgodg zarzadcy rowu. W
przypadku uszkodzen urzadzen melioracyjnych nalezy przywréci¢ je do stanu pierwotnego na koszt
inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzen.

3. Wycinkg¢ drzew innych niz owocowe nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum
wynikajgcego z ustalen planu, z racjonalnego zagospodarowania terenu, ze wzgledow
bezpieczenstwa lub z ochrony przeciwpowodziowe;.

4. Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem naturalnych lub
sztucznych wychodni skalnych, powinny by¢ pokryte roslinnoscig o wysokiej zdolnosci ochrony
gleb przed erozja.

5. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbgdne zabezpieczenia przed erozjg gruntu.

6. W zagospodarowaniu enklawy planu lezacej w zasiggu terenu gorniczego ,,Biegandw”
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia szkodliwych skutkow dziatalnosci gornicze;.

7. Na obszarze udokumentowanego zloza piaskowca ,,Stupiec-Kos$cielec” pole ,A”, z
zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaly, zakazuje si¢ wydobywania surowcéw skalnych.

8. Dla ochrony zloza, o ktérym mowa w ust. 7, w tym takze nieudokumentowanej jego czesci,
na terenach oznaczonych symbolami ,,1JUSR”, ,2USR”, ,,3USR” i ,,3ZL” zakazuje si¢ realizowania
inwestycji, ktore moglyby wykluczy¢ ponowne przystapienie do jego eksploatacji w dalszej
przysztosci.

9. Ucigzliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektéw réznych funkcji nie moze
powodowa¢ obnizenia standardow wymaganych przepisami szczeg6lnymi dla sgsiadujgcych
terendw, w szczegdlnosci mieszkaniowych.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obligatoryjnie.

85.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu kulturowego wymienione w ust. 2-6.

2. Obejmuje si¢ ochrong znajdujaca si¢ na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” wieze
widokowa, w odniesieniu do ktorej nalezy:

1) zachowa¢ bryle wiezy i dach gérnej jej kondygnacji,

2) zachowa¢ uklad i wykroje otworéow w elewacjach, gzymsowania, kamienng licowke z
ciosow z czerwonego piaskowca, kroksztyny tarasu, kamienny wizerunek nad
portalem,

3) wyremontowaé wiezg i schody do niej, a balustradg tarasu wykona¢ wedtug zachowanej
ikonografii.

3. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu znajduje si¢ kosciot pomocniczy p.w. MB
Bolesnej, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1234/W1 z dnia 02.02.1988 r.; w otoczeniu tego
obiektu — w tym na obszarze planu — zakazuje si¢ wprowadzania zainwestowania naruszajacego
walory tego kosciota.

4. W zasiegu bezposredniej ochrony ekspozycji czynnej z wiezy widokowej elewacje
budynkéw winny by¢ pokrywane materiatem kamiennym, ceglg ceramiczna, tynkiem lub drewnem,
a dachy czerwong dachowka ceramiczng lub - w naturalnych kolorach - blachg miedziang, gontem
drewnianym lub tupkiem naturalnym.



5. Wewnatrz strefy ochrony krajobrazu na obszarach polozonych poza zasiegiem
bezposredniej ochrony ekspozycji czynnej z wiezy widokowej elewacje i dachy nowych budynkéw
winny by¢ pokrywane materialami wymienionymi w ust. 4 lub ich dobrymi imitacjami.

6. W trakcie przeprowadzania prac ziemnych w razie natrafienia na obiekty archeologiczne
nalezy przerwaé prace, ich obszar zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratowniczych na koszt inwestora.

§ 6.
Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wymienione w § 11 oraz w innych regulacjach niniejszej uchwaly.

§7.

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2-12.

2. Lokalizacja budynkoéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,M”, ,,U”, ,,UT”,
»UTA” 1 KPU” jest mozliwa wylgcznie wewnatrz obszarow okreslonych liniami zabudowy
wymienionymi w § 2 ust. 1 pkt 91 10, z zastrzezeniem ust. 4 oraz w zgodzie z innymi regulacjami
niniejszej uchwaly i odrgbnymi przepisami.

3. Na obowigzujacej linii zabudowy nalezy usytuowaé zewnetrzng krawedZz zewnetrznej
sciany budynku, ktorej dtugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m; powierzchnia otworéw okiennych
w tej Scianie nie moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni.

4. Poza obowiazujacg linig zabudowy dopuszcza sie wykroczenie:

1) na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktére w catoéci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi sie na czesciach
budynku znajdujgcych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy,

2) na odleglos¢ do 0,8 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy ryzalitami,
pilastrami, kolumnami, opaskami wokélokiennymi i wokoétdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktérych tgczna powierzchnia rzutu na $ciang zewnetrzna nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni tej Sciany.

5. Na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,US” i ,,USR” dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie budynkéw (w tym wiat), ktore spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) stuzg obstudze urzadzen sportowych lub rekreacyjnych usytuowanych na tych terenach,

2) powierzchnia zabudowy kazdego z tych budynkéw nie przekracza 30 mo,

3) ilo$¢ tych budynkéw nie przekracza:

a) 6 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1 US”, przy czym odleglosé
pomigdzy dwoma sasiednimi budynkami nie moze byé mniejsza od 50 m,

b) 4 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2 US”, przy czym odleglosé
pomig¢dzy dwoma sgsiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza od 50 m,

¢) 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3 US”, przy czym odlegto$¢
pomigdzy dwoma sgsiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza od 100 m,



d) 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,4 US”, przy czym odleglo$¢
pomiedzy dwoma sgsiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza od 100 m,

e) 1 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,5 US”,

f) 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,6US”, przy czym odleglos¢
pomigdzy dwoma sgsiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza od 50 m,

g) 1 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,7 US”, przy czym moze to
by¢ wylacznie wiata,

h) 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,1 USR”, przy czym odlegtos¢
pomiedzy dwoma sasiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza od 50 m, a one
same mogg by¢ jedynie tymczasowymi obiektami budowlanymi,

i) 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,2 USR”, przy czym odlegtos¢
pomiedzy dwoma sasiednimi budynkami nie moze by¢ mniejsza od 50 m, a one
same mogg by¢ jedynie tymczasowymi obiektami budowlanymi,

j) 2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3 USR”, przy czym odlegtos¢
pomigdzy dwoma sgsiednimi budynkami nie moze by¢é mniejsza niz 50 m, a one
same mogg by¢ jedynie tymczasowymi obiektami budowlanymi.

6. Maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw - liczona w sposob okreslony w przepisach
prawa budowlanego - nie moze przekracza¢:

1) na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,UT” i ,,KPU” - 15 m,
2) na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,M”, ,,U” 1 ,,UTA” — 12 m,
3) na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,US”, ,,USR”1,IT” — 7 m.

7. Na terenie o symbolu ,,2KPU” dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego nowego budynku o
gabarytach budynku juz istniejacego na tym terenie (wymiary powierzchni zabudowanej, wysoko$¢
budynku oraz ksztalt i nachylenie dachu); ponadto budynki te moga by¢ polaczone wsp6lnym
zadaszeniem lub tgcznikiem komunikacyjnym (korytarzem).

8. Nowa zabudowa - z wyjatkiem nowego budynku, o ktorym mowa w ust. 7 - powinna by¢
kryta dachami, o jednakowym — w granicach nieruchomosci — nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w kalenicy i symetrycznych, rownym 400 (z tolerancjg +20), z glowna
kalenica prostopadta do frontu dziatki; dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z
budynkéw w inny sposob.

9. Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowa¢ rozwigzania przyjazne dla oséb
niepetnosprawnych.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane powinny mie¢
sprawnie funkcjonujace odwodnienie deszczowe.

11. Odwodnienie dekarskie obiektéow budowlanych nie powinno by¢ wyprowadzane na
powierzchni¢ gruntu niezabezpieczong nawierzchnig utwardzong.

12. Zielen urzadzona nie powinna wprowadza¢ dominanty antropogenicznej, zwlaszcza
poprzez masowe zastosowanie gatunkow obcych lub w formach nazbyt zgeometryzowanych.

§ 8.
1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow
Jub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wymienione

wust. 21 3.



2. Chroni sie przed zmiang przeznaczenia obszary lesne objete terenami kategorii oznaczonej
symbolem ,,ZL”.

3. W zasiegu granicy udokumentowanego ztoza piaskowca ,,Stupiec-Koscielec” zakazuje si¢
wznoszenia budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi. Ten zakaz rozszerza
sie na cata powierzchnie terenéw objetych kategorig oznaczong symbolem ,,USR”.

§9.

1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w ust. 2-5.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3, stanowig réwnocze$nie granice
dziatek przewidzianych do wydzielenia, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslone w ust.
2 i 3) nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do ulicy publiczne;j,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowigce wspdtwlasnosé
wszystkich wlascicieli nieruchomosci, dla ktoérych korzystanie z nich jest konieczne; w
przypadku drég obstugujacych wiecej niz jedng nieruchomo$¢ na terenach
zabudowanych lub przewidzianych w niniejszym planie pod zabudowg, szerokos¢ ich
paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m,

3) na terenach kategorii oznaczonych symbolami ,,M”, ,U”, ,UT”, ,UTA” i ,KPU”
minimalna powierzchnia dzialki, na ktérej mozna zlokalizowac:

a) budynek mieszkalny oraz budynek z lokalami dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 mz2— wynosi 2000 m2,

b) budynek lub budynki z lokalami dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o
powierzchni uzytkowej mieszczacej si¢ w przedziale od 150 m2 do 500 mz2 — wynosi
3000 ma,

c) budynek lub budynki z lokalami dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 mz2 — wynosi 4000 mz,

4) nie dopuszcza si¢ dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych na terenach
kategorii oznaczonych symbolami ,,US” i ,,USR”, ktére moglyby utrudnié¢
zagospodarowanie terenu zgodnie z niniejszg uchwata,

5) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntéw w granicach terenéw oznaczonych tym samym
symbolem literowym oraz w obrgbie ulic publicznych.

§ 10.
1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w ust. 2 i 3.



2. Obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw na terenach kategorii oznaczonych symbolami
»ZL7 1 ,KDD”; na pozostatych terenach warunki realizacji budynkéw regulujg inne zapisy
niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:

1) stacji paliw plynnych, obiektéw ustug pogrzebowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 mo,

2) wolnostojacych garazy i ich zespotow,

3) stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 11.

1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2-7.

2. Tereny kategorii oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD przeznacza si¢ na
pasy ulic publicznych (istniejacych i planowanych do modernizacji lub realizacji) — lokalnych
(KDL) i dojazdowych (KDD), dla ktérych okresla sie nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalne szerokosci paséw drogowych ulic oznaczonych symbolami:

a) ,,1KDL” - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ,,2KDL” - 15 m

¢) ,,3KDL” - 15 m,

d) ,,4AKDL” — zgodnie z rysunkiem planu,
e) ,,J)KDL” — zgodnie z rysunkiem planu,
f) ,,6KDL” — 15 m,

g) .,7KDL” - zgodnie z rysunkiem planu,
h) ,,JIKDD” - zgodnie z rysunkiem planu,
1) ,,2KDD” - 12 m,

7) »3KDD” — 12 m,

k) “4KDD” — 12 m,

1) “5KDD” — 12 m,

m) “6KDD” — 12 m,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z funkcjg
komunikacyjng ulic,

3) jezdnie ulic powinny mie¢ utwardzong trwala nawierzchni¢ i sprawny system
odprowadzania wod opadowych,

4) zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci poprzez minimalizacje kolizji ze S$ciezkami
spacerowymi i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych
zadrzewien,

5) zjazdy z ulic, o ktérych mowa w pkt 4, moga by¢ zorganizowane za zgodg i na
warunkach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow,

6) przy realizacji ulic oznaczonych symbolami ,,JKDL” i ,,2KDL” nalezy uwzgledni¢ to,
ze W przyszlosci maja one stanowi¢ fragmenty, przewidzianej w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Nowa
Ruda”, trasy relacji pétnoc-potudnie stanowiacej lokalna (w miescie) alternatywe dla
drogi wojewddzkiej nr 381,



7) cigg odcinkéw ulic oznaczonych symbolami ,,2KDL”, ,3KDL”, ,4KDL”, ,,SKDL” i
,6KDL”, zapewniajacy dostep do gornej czgéci obszaru planu, winien mie¢ parametry
umozliwiajace w szczegdlnosci przejazd autobuséw turystycznych, przy czym na
odcinku oznaczonym symbolem ,4KDL” oraz ,,SKDL” dopuszcza si¢ wahadlowa
organizacje ruchu samochodowego,

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wylacznie w pasach ulic oznaczonych
symbolami, 4KDL” i ,,6KDL” na odcinkach, na ktérych ich szerokos¢ przekracza 15 m
oraz w sposob, ktéry nie koliduje z funkcja komunikacyjng, w zgodzie z innymi
regulacjami niniejszej uchwaly i odrebnymi przepisami; budynki te moga miec
powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 50 m2 i mogg by¢ przeznaczone dla ustug
handlu i gastronomii, dla sanitariatéw oraz schronéw przeciwdeszczowych,

9) dopuszcza sie realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych takich jak np. wyciagi
saneczkowe i konstrukcje mostowe przenoszace fragmenty toréw saneczkowych w
sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng ulic,

10) pozostate zasady zagospodarowania na terenach ulic powinny by¢ zgodnie z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty oraz z odrgbnymi przepisami.

3. Tereny kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem KDX przeznacza si¢ na pasy
publicznych przejsé¢ pieszych, dla ktérych okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zarzadca moze na tych terenach dopusci¢ ruch samochodowy, ruch rowerowy, ruch
pojazdow konnych oraz inne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich odpowiednie
ograniczenia,

2) dopuszcza sie lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej
architektury i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie
kolidowalo z funkcja komunikacyjng tych terenow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych wylgcznie na terenie oznaczonym symbolem ,,1KDX”;
budynki te moga mie¢ powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajacg 50 m2 i mogg by¢
przeznaczone dla ustug handlu, gastronomii, dla sanitariatéw lub schronow
przeciwdeszczowych.

4. Na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych w granicach poszczegélnych nieruchomosci, nalezy przewidzie¢ lokalizacje
niezbednej ilosci takich miejsc. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane jako terenowe lub jako
wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w obiektach budowlanych. Ustala sie, ze na jedno
mieszkanie powinny przypada¢ co najmniej dwa miejsca postojowe. W odniesieniu do powierzchni
uzytkowej (w budynkach) stuzacej prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej okresla sie nastepujace
minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

1) o powierzchni od 6 mz2do 20 m2 - 1 miejsce postojowe,

2) o powierzchni powyzej 20 m2, nie wiecej jednak niz 50 m2 - 2 miejsca postojowe,

3) o powierzchni powyzej 50 m2 - po jednym miejscu postojowym za kazde rozpoczete 50
m2 i dodatkowo dwa miejsca postojowe.

5. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiagzujg
nastepujace ustalenia:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane na terenach
kategorii oznaczonej symbolem ,,IT”,



2) w pasach ulic publicznych i publicznych przej$é pieszych mogg by¢ realizowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich
funkcjami komunikacyjnymi,

3) nie dopuszcza si¢ prowadzenia nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
(elementow liniowych) z wyjatkiem sieci elektroenergetycznych:

a) na terenach oznaczonych symbolami ,,3US”, »1KPU”, ,1IKDL”, ,2KDL”, , 3KDL”,
»4KDL”, ,,1IKDD” i ,,1IKDX”,

b) na terenie oznaczonym ,,1US” prowadzonych do obslugi urzadzen obstugujacych
stok narciarski,
¢) na terenie oznaczonym ,,1USR” przez okres nie dtuzszy niz 5 lat,

4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementéw sieci i
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1 i 2
terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie
zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaréwno jako
podziemne i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych — jako
wolnostojgce lub wbudowane w inne obiekty,

5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegdlnych oraz na warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

6) w sasiedztwie istniejacego gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia wystepuja
ograniczenia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu; w szczegélnosci w pasach o
szerokosci 25 m, liczonych od zewnetrznej Scianki gazociggu w obie strony, zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych dla ustug, w tym handlu i gastronomii.

6. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

7. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wod¢ powinno si¢ odbywaé poprzez podiagczenie do komunalnej sieci
wodociggowej,

2) Scieki bytowe powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig, do
czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego gromadzenie
$ciekow w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoéz do miejsc zrzutdw w
systemie kanalizacji sanitarnej; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng
wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawaé $cieki bytowe, powinny by¢
niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji,

3) dopuszcza si¢ kierowanie $ciekéw bytowych z terenéw oznaczonych symbolami ,,1US”
i ,IKPU” do niekomunalnej oczyszczalni sciekéw, w tym potozonej na terenie
oznaczonym symbolem ,,1KPU”,



4) jezeli na obszarze planu beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe, nalezy je
odprowadzaé do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci,

5) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych, z urzadzeniami do separacji
substancji ropopochodnych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych  ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ Srodowisko
gruntowowodne przed infiltracjg zanieczyszczen,

6) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 5, przed zrzutem do ciekéw powierzchniowych i
gruntu, winny byé w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢
realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywac siecia $redniego i/lubniskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb,

8) zaopatrzenie w gaz powinno si¢ odbywaé sieciag gazociggéw niskiego i $redniego
ci$nienia, odpowiednio do potrzeb; przylaczanie odbiorcoéw do sieci gazowej powinno
odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

9) dopuszcza sie jedynie systemy ogrzewania oparte na energii elektrycznej, gazie, oleju
opalowym, a takze na zrdditach odnawialnych, ktére nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska w otoczeniu; ograniczenie to nie dotyczy paliwa
stosowanego w kominkach nie stanowigcych podstawowego systemu ogrzewania
obiektu i przeznaczonych tylko do incydentalnego uzytkowania,

10) telefonizacja powinna si¢ odbywac poprzez podlaczenie do dostgpnych systemow,

11) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw statych powinno si¢ odbywaé zgodnie
zobowigzujgcymi regulacjami prawnymi - powszechnymi i miejscowymi; Ww
szczegbdlnosci wszystkie nieruchomosci, na terenie ktérych mogag by¢é wytwarzane
odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadow;
urzadzenia te nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim stanie sanitarnym; w przypadku
czasowego skladowania odpadéw na terenie nieruchomosci nalezy miejsce tego
sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracjg odciekéw do gruntu; nalezy tez zapewnié
urzadzenia umozliwiajace selektywne gromadzenie odpadow.

§12.

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw wymienione w ust. 2 i 3.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1USR dopuszcza si¢ dokonywanie obrébki urobionych i
zalegajacych na tym terenie mas skalnych do 5 lat od dnia uchwalenia niniejszego planu, lecz bez
prawa wznoszenia budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi.

3. Na niezalesionych czesciach terenow kategorii oznaczonych symbolami ,,M”, ,,U”, ,,UT”,
,KDD” 1 ,,KDX” dopuszcza si¢, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, uprawe lak i
prowadzenie gospodarki pasterskiej oraz wykorzystywanie ich do celéw rekreacyjnych bez prawa
wznoszenia obiektow budowlanych innych niz obiekty malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej przewidziane do obstugi ustalonego w planie zagospodarowania.

4. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenéw kategorii oznaczonej symbolem
,KDD” sg drogi wewnetrzne o parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terenéw kategorii
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oznaczonej symbolem ,, KDD”, oraz publicznie dostgpne dla 0sdb poruszajacych sie pieszo, na
rowerach i wozkach inwalidzkich. Tymczasowy sposéb zagospodarowania nie moze trwaé diuzej
niz 1 rok od momentu wyposazenia tych ulic w niezbedng infrastrukture wodociggows i
kanalizacyjng oraz w utwardzong trwala nawierzchni¢ jezdni, ani dtuzej niz przez 20 lat.

5. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ,,1KDL” jest
droga wewnetrzna o parametrach okreslonych w niniejszej uchwale dla terenéw kategorii
oznaczonej symbolem ,,KDL”, oraz publicznie dostgpne dla oséb poruszajgcych sie pieszo, na
rowerach i wozkach inwalidzkich. Tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze trwaé dtuzej

niz 1 rok od momentu wyposazenia tej ulicy w niezbedny system odprowadzania wéd deszczowych
oraz w utwardzong trwalg nawierzchni¢ jezdni, ani dtuzej niz przez 20 lat.

§ 13.

1. Na obszarze planu obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do gruntéw bedacych wiasnoscia gminy miejskiej Nowa Ruda, badz
zbywanych na jej rzecz, jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie
pobierana.

Rozdzial II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
§ 14.

1. Wprowadza si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny zwane takze jednostkami
terenowymi, dla ktérych w dalszej czgsci uchwaly okresla si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania.

2. Jednostkami terenowymi sg takze tereny, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 i 3.

3. W §§ 15-24, w ustepach oznaczonych numerem 1, zostato okreslone przeznaczenie
podstawowe dla terenow poszczegdlnych kategorii.

(...)

§18.

1. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem UTA (teren oznaczony symbolem
1UTA) przeznacza si¢ dla gospodarstwa agroturystycznego o wiodagcym profilu nastawionym na
rekreacje jezdziecka.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ust. 3:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych,

2) lokalizacje nie wymienionych w ust. 1 nieucigzliwych ustug zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego i rekreacyjnego,

3) zielen i obiekty matej architektury,

4) poszerzanie ulic publicznych i publicznych przej$¢ pieszych oraz przeprowadzanie drog
wewnetrznych wedhug zasad okreslonych w § 9 ust. 4 pkt 2, oraz ciagdw pieszych 1
rowerowych,

5) budowe garazy wbudowanych oraz organizowanie miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych, konnych 1 rowerdw,
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6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzgdzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 11.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 i 4-6, nie powinno zaja¢ facznie wigcej niz
30% powierzchni terenu.

4. W obrebie terenu nalezy stosowa¢ jednolita kolorystyke elewacji i jednolitg kolorystyke
dachow.

5. Powierzchnia zabudowana budynkami nie moze przekroczy¢ 900 ma.

6. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych powiekszona o powierzchnie wychodni

skalnych nie moze wynosi¢ mniej niz 70%.

Kierownik Referaty

Zagospodarqwania rzestrzennego
Arkadiusz Stelmach

Sporzadzita: Karolina Kopacz

tel. 748720331

Tekst miejscowego planu znajduje si¢ na stronie:

http://nowaruda.biuletyn.net/ w zaktadce planowania i zagospodarowania przestrzennego.
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